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TEGEVUSARUANNE
PIMEAIA KINNISVARA OU 2008. AASTA TEGEVUSARUANNE

OU Pimeaia Kinnisvara pohitegevuseks on kinnisvara arendamine perspektiivses ja ainulaadses
Narva vanalinnas.

2008. aastal jatkas ettevdte Narvas Kraavi tn 14 arendus- ning ehitustdodega ning alustas ka
elamispindade realiseerimisega. Elamu valmis 2008. aasta juunikuuks, mil alustati rajatud
korterite realiseerimist. 2008. aasta jooksul realiseeriti 29 korterist kokku 21 korterit, mis on
71% kogu rajatud elamispinnast. Ulejdsnud 8 korterit on plaanis realiseerida 2009. aasta jooksul.

2008. aasta keskmine tdtajate arv ettevdttes oli 1 (2007: 1) ning toétasude iildsumma 69 391
(2007: 76 375) krooni. Peamiselt kasutati arendus- ja ehitustegevuse teostamiseks allhanket6id.

Ettevitte peamised finantsniitajad aruandeaasta ja sellele eelneva aasta kohta on niha jirgnevas
tabelis:

2008 2007
Puhasrentaablus 31% -
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,34 0,97
ROA 53% -
ROE 102,9% -

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miiiigitulu * 100
* Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / lithiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100
* ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

Seoses majandusliku olukorra muutusega on ka ettevéte kohanenud turu tingimustega ning
toonud miilimata elamispindade miitigihinnad madalamale tasemele, turutingimustega
vastavateks. Laenuintresside tdus projekti tulukusele lithiajaliselt olulist m&ju ei avalda, kuna
vOetud finantskohustused plaanitakse likvideerida 2009.aasta jooksul korterite realiseerimisel.
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Olulisi keskkonnaalaseid mdjusid projektiga ei kaasnenud, sotsiaalseks mdjuks vBib pidada
Narva linna elamukvaliteedi parandamist kaasaegse eluhoone lisandumisega ning
muinsuskaitsealuse arheoloogilise Pimeaia korrastamist poolelioleva hoone rekonstrueerimise
n#ol.

Juhatuse liig:el/
Tarmo Villenfs

Juhatuse liige
Rain Pettai
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekillgedel 5 kuni 18 toodud Pimeaia Kinnisvara OU 2008. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja Giglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulernust ja rahavoogusid;

3. Pimeaia Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse liig;/
Tarmo Villenss
C’%

Juhatuse liige
Rain Pettai

. Tallinn, 8. oktoober 2009

P .
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08 10, 2008 :

Auditortegause D1l
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2008.a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)
VARAD Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kiiibevara
Raha 1 467 735 78 390
Nouded ostjate vastu 2 682 853 0
Antud liihiajalised laenud 3 40 000 0
Muud lithiajalised nduded 4 40 276 11292
Ettemakstud tulevaste pericodide kulud

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5 50 822 60018

Muud ettemakstud tulevaste pericodide kulud &84 3 967
Varud ja mOigiootel varad 6 10297 175 52 520
Ldpetamata ehitis 0 22 851 266
Kiibevara kokku 11 578 945 23 057 453
Pdhivara
Kinnisvarainvesteering 7 5 500 000 0
Materiaalne pShivara 8 16 507 8616
Pdhivara kokku 5516 507 8616
VARAD KOKKU 17 095 452 23 066 069
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Lithiajalised vdlakohustused 9 7519428 17323 102
Ostiate ettemaksed 600 3166249
Vdlad tarnijatele 1656 083 2703 870
Viitvdlad 10 744 663 182 095
Lithiajalised kohustused kokku 9920774 23 375316
KOHUSTUSED KOKKU 9920774 23 375316
Omakapital
Osakapital nimivi#rtuses 11 50 000 50 000
Kohustuslik reservkapital 5 000 5000
Eelmiste perioodide kasum/kahjum -364 247 158 777
Aruandeaasta kasum/kahjum 7 483 925 -523 024
OMAKAPITAL KOKKU 7174 678 -309 247
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 17 095 452 23 066 069

Allkiriastatug identifitseentmisaks
08 10 708 -
78

 haditorsemse ol
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Aritulud
Miitigitulu

Muu dritulu
Kokku aritulud

Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Td6jou kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kulum
Muud #rikulud
Kokku drikulud

Arikasum/-kahjum

Finantstulud ja -kulud

[ntressitulud

Kasum kinnisvarainvesteeringu {imberhindlusest
Kahjum valuutakursi muutustest

Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum/kahjum enne tulumaksustamist

Arunandeaasta puhaskasum/-kahjum

Lisa
12
13

14

Allkiriastatug idantifitseerimisaks

2008

34 962 651
313 419
35276 070

32 084 787
826 006
92518

69 391
23127
6021

271 468
33 280 800

1995270

7302

5500 000

18 647

5488 655

7 483 925

7 483 925

2007

22 581
22 581

0

426 811
101 812
76 375
25437
2 267
9190
540 080

-517 499

1349

0

6 874

-5 525

=523 024

-523 024

08 10 2009

L

fauliitor teenuse O
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Rahavoogude aruanne

{kroonides)
Rahavood iritegevusest Lisa nr 2008 2007
Arikasum (-kahjum) 1 995 270 -517 499
Arikasumi (-kahjumi) korrigeerimised:

Pohivara kulum 8 6021 2267

Kahjum kinnisvaraarenduse allahindlusest 1739 464 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -24 151 689 -39 287
Varude muutus 10867 146 -16 032 815
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3 650 868 4691015
Rahavood éritegevusest kokku -13 194 656 -11 896 319
Rahavood investeerimistegevusest
Pdhivara soetamine 8 -13 913 -10 883
Saadud intressid 4 967 1 349
Antud laenude tagasimaksed 40 000 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku 31054 -9 534
Rahavood finantseerimisest
Saadud laenud 9 16 697 412 11 852 492
Saadud laenude tagasimaksed 9 -3 125818 -122 000
Rahavood finantseerimisest kokku 13571594 11 730 492
Rahavood kokku 407 992 -175 361
Raha ja selle ekvivalendid aasta algul 78 390 260 625
Valuuta korrigeerimine 18 647 6 874
Raha ja selle ekvivalendid aasta lopul 467 7135 78 390
Muutus 407 992 -175 361

/-4//7
(/% Allkiriastatud identifitsecrimiseks
08 10. 2008 8
b

Augitorteenuse 00
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital
Saldo seisuga 31.12.2006 50 000
Aruandeperioodi puhaskahjum ]
Saldo seisuga 31.12.2007 50 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0
Saldo seisuga 31.12.2008 50 000

Tépsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 11.

Kohustuslik  Jaotamata kasum/

reservkapital kahjum
5000 158 777

0 -523 024

5000 -364 247

0 7 483 925

5000 7119 678

Kokku
213 777
-523 024
-309 247
7 483 925
7174 678

Allkirjastatud identifitsearimiseks

08 10, 2008
. £

Apditorteenuse DI
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

Pimeaia Kinnisvara OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvidrtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nbuete laekumise tdenfosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt v6imalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jainud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud nduded

Koiki muid noudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vidrtuse meetodil.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest
ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse,

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud
kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, l&petamata toodangu ladustamisega
seotud viéltimatud kulutused, tiéliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tildkuludest
(tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Allkiriastatud ideniftisesrimiseks

- 08 10. 210 "

- autitorteenuse DU



Pimeaia Kinnisvara Osaiihing 2008.a majandusaasta aruanne

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto
realiseerimisviirtus. Neto realiseerimisviddrtus leitakse, arvates tavapirases Hritegevuses kasutatavast
hinnangulisest miiligihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote muigivalmidusse
viimiseks ja miiligi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v3i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v&i turuviirtuse
tdusmise eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel
lahtutakse Oiglase védrtuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal
bilansipdeval tema &iglasele viirtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel Jiglasesse vidrtusesse
kasutatakse sdltumatute professionaalsete hindajate abi.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis timber, kui selle kasutamise eesmirk on muutunud. Alates
muutuse toimumise kuupievast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see
objekt Umber klassifitseeriti. Juhul, kui  eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt
klassifitseeritakse Umber kas varudeks v&i materiaalseks pShivaraks, siis loetakse selle objekti &iglast
vidrtust imberklassifitseerimise kuupdeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tdoeaga lile ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni

Materiaalne pohivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tdOseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud viirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Péhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t6joudlust ile algselt arvatud taseme ja
tGendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p6hivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Materiaalse  pShivara  amortisecerimisel  kasutatakse  lineaarse  amortisatsiooni  meetodit.
Amortisatsiooninorm midratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust td&east.

Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat
Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud v&lakirjad ning muud
liihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmakswnuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soctusmaksumuse meetodil.

Aflkiriastatud wentifitseatimiseks

08, 10. 2008 ,
KL

Susitorteenuse B
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Lithiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on ildjuhul vordne nende
nominaalvairtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse &iglase viirtuse meetodil,
hinnatakse bilansipdeval Umber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega,
kajastatakse d&rituludes- ja kuludes, muud valuutakursist tulenevad erinevused kajastatakse aga
finantstuludes ja -kuludes.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eeslis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumadraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miliigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud tile ostjale,
miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on vsaldusviirselt mi4ratav ning tehingust saadava tasu laekumine
on tdenéoline.

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis 1dhtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20

puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist i v6i teha viljamakseid osanikele.

Allkiriastatud idertifitsearimiseks

. 08 10, 7009
o Andiiton teenuse OU
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2008.a majandusaasta arunanne

Lisa 1 Raha ja pangakontod

(kroonides)
2008 2007
Kassa 339 348 17 878
Pank 128 387 60512
467 735 78 390

Lisa 2 Nouded ostjate vastu

(kroonides)
31.12.2008 31.12.2007
Ostjatelt laekumata arved 694 903 0
Ebatbenioliselt lackuvad arved -12 050 0
Nouded ostjate vastu kokku 682 853 0

Lisa 3 Antud liihiajalised laenud

(kroonides)
31.12.2008 31.12.2007 Intress Alusvaluuta Tihtaeg
Antud lithiajaline laen eraisikule 40 000 0 9% EEK  31.12.2009
Kokku 40 000 0
Lisa 4 Muud liihiajalised néuded
{kroonides)
31.12.2008 31.12.2607
Ettemaks hankijatele 37941 7292
Laekumata intress 2 335 4 000
40276 11 292

Allkiriastatud idemtifitsearimiseks

%

08 10. 7203 13
o5
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Lisa S Maksude ettemaksed ja tagasinduded

(kroonides)
31.12.2008 31.12.2007

Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvolg
Kiibemaks 50 822 0 70 991 0
Ettevdtte tulumaks 0 0 0 662
Uksikisiku tulumaks 0 0 0 2 955
Toéétuskindlustus 0 0 0 184
Kogumispension 0 0 0 410
Sotsiaalmaks 0 0 0 6 762
50 822 0 70 991 10973

Maksuhalduril on &igus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni
esitamise tdhtajast ning vigade tuvastamisel midrata tiiendav maksusumma, intressid ning trahv.
EttevGtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena véiks maksuhaldur masrata
ettevittele olulise tdiendava maksusumma,

Lisa 6 Varud
(kroonides)

2008 2007

Ldpetamata toodang 10297175 0
Muud miitigiootel varud 0 52 520
10 297 175 52 520

2008. aastal on I6petamata toodangut alla hinnatud neto realiseerimismaksumuseni 1 739 464 krooni
virra.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteering
{(kroonides)

Saldo 31.12.2007 0
Kinnisvarainvesteeringu iimberhindlus 5 500 000
Saldo 31.12.2008 5 500 000

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud krunt aadressil Kraavi 14a, mis eraldati kinnisvaraarenduse
krundist 26.06.2007. Investeeringut hoitakse muigi eesmérgil.

Allkirmastatied idenifiseerimisaks

Q// 08 10, 20 14

Auditorternuse 0




Pimeaia Kinnisvara Osaiihing

2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 8 Materiaalne péhivara
{kroonides)

Muu inventar Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jidkmaksumus 0 0
2007, a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 10 883 10 883
Akumuleeritud kulum -2 267 -2 267
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 10 883 10 883
Akumuleeritud kulum -2 267 -2 267
Jiikmaksumus 8 616 8 616
2008. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 13912 13 912
Akumuleeritud kulum -6 021 -6 021
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 24795 24 795
Akumuleeritud kulum -8 288 -8 288
Jidkmaksumus 16 507 16 507
Lisa9 Liihiajalised volakohustused
(kroonides)

31.12.2008 31.12.2007 Intress Alusvaluuta Tihtaeg

Pangalaen 2448 818 16205492 Euribor+7,5% EUR 17.01.2010
Laenud osanikelt 5070610 1117610 6-15% EEK 31.12.2009

7519 428 17 323 102

Kuna pangalaenu tagasi maksmine on seotud korterite miitigiga, kajastatakse laenu ltihiajalisena.

Seisuga 31.12.2008 on Pimeaia Kinnisvara OU kinnisvaraarenduse korteritele seatud hiipoteek Swedbank

AS kasuks.

Allkirjastatud entifitseerimiseks

08 10. 2009

Ayiitartonnuse &)
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Lisa 10 Viitvélad

{kroonides)

31.12,2008 31.12.2007
Intressivilad 744 663 163 284
Vélg aruandvale isikule 0 3578
Puhkusereserv 0 8233
Toétasu arveldused 0 7 000

744 663 182 095

Lisa 11 Osakapital

(kroonides)

31.12.2008 31.12.2007
Osakapital (krooni) 25000 25000
Osakapitali arv (tk) 2 2
Osakapital nimiv3irtuses 50 000 50 000

Ettevotte vaba jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustab 7 119 678 krooni (2007: kahjum 364 247
krooni).

Maksimaalselt v6imalikud dividendid 2008. a eest on summas 5 624 546 krooni (2007: 0 krooni) ning

dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendidelt tulumaks summas 1 495 132 krooni (2007: 0
krooni). '

Lisa 12 Miiiigitulu

{kroonides)

2008 2007
Miiiigitulu kokku 34 962 651 0
Kogu miifigitulu saadi Eesti Vabariigis.
Tegevusalade 13ikes:
Enda kinnisvara ost ja mii(ik 34 830992
Hoonete haldus 87 745
Puidu ja ehitusmaterjalide vahendamine 43914

34 962 651

Alliriastatud idsniifTseerimiseks

08 19, 7409
e

Siditorisenuse 00
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Lisa 13 Muu éritulu
(kroonides)

Klientide leppetrahvid
Tsovatjate leppetrahvid
Muud &ritulud

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

Teenused
Reklaam
Ruumide rent
Kommunaalkulud
Telefon
Lepingutasu
Biirootarbed
Riigil&iv
Vastuvitukulud
Kindlustus
Pangateenused
Muud tegevuskulud

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

Ost Osapoole kirjeldus
omanik
omanikuga seotud ettevte

Miiiik Osapoole kirjeldus
omanik

2008 2007
188 586 0
111 000 0

13 833 22 581
313 419 22581
31.12.2008 31.12.2007
328170 158 298
163 087 4744
133 854 79 536
39 961 15726
36 031 21593
35000 5000
23 298 6 496
20445 7 361
15 094 22 008
8200 33010
5779 1 980
17 087 71059
826 006 426 811

01.01-31.12.2008
123 004
723 120
846 124

01.01-31.12.2008
2 020 000
2 020 000

01.01-31.12.2007
83 330

511100

594 430

01.01-31.12,2007
0
0

Tehingutes seotud osapooltega i ole ettevétte juhtkonna hinnangul kasutatud turuhinnast oluliselt

erinevaid hindasid.

Allkiriastatug dentifitseerimiseks

U .

Auditariesnuge O
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kL
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Bilansipéeva seisuga olid ettevdtte kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

Kohustused Osapoole kirjeldus 31.12.2008 31.12.2007
omanik 35518 29500

omanikuga seotud ettevote 101 582 41300

137 100 70 860

Laenud seotud osapooltelt on kajastatud lisas nr 9.

Ettevtte juhatuse liikmed aruandeaastal ega ka sellele eelneval aastal tasu ei saanud.

Lisa 16 Bilansipiievajirgsed siindmused

2009. aastal seati kinnisvarainvesteeringu krundile hiipoteek tagamaks iihe omaniku antud laenu.

Lisa 17 Majanduskriisi mdjud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud iildise majanduskriisi mdjusid
etievdtte dritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemateks lithi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:

* etievdttel ei pruugi olla vdimalik saada méistliku hinnaga finantseerimisallikaid laenude
refinantseerimiseks tingimustel, mis vastaksid olemasolevate laenude tingimustele;

* keerulisemas majanduskeskkonnas v5ib ettevattel tekkida raskusi laenulepingus s#testatud
tingimuste tditmisel, mille tulemusena véib laenuandjal tekkida Gigus laen ennetihtaegselt tagasi
kutsuda;

* langenud ndudluse t5ttu v3ib ettevotte varade vadrtus langeda;

Juhtkonnal ei ole v8imalik usaldusviirsett ennustada, milline on majanduskriisi mdju ettevtte tegevuscle
Jja finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on vdtnud kasutusele kaik vajalikud meetmed, et tagada
ettevdtte jétkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Alfkiriastagua dernifiisaniinnsehs

08 10 7

Aughiltosteanse (4
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Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

Pimeaia Kinnisvara OU 2008. a majandusaasta aruande allkirjastamine 8. oktoobril 2009.

=

e

Juhatuse liige
Tarmo Villems

Juhatuse liige
Rain Pettai
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Pimeaia Kinnisvara juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2008. aasta puhaskasum
summas 7 483 925 krooni alljargnevalt:

- eelmiste aastate kahjumi katmiseks 364 247 krooni
- eelmiste aastate jaotamata kasumisse 7 119 678 krooni.

20
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Pimeaia Kinnisvara 00 osanikele

Oleme auditeerinud Pimeaia Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval
I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspBhimétete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 18, on kaasatud
identifitseerituna kdesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakchase sisekontroflisiisteemi kujundamine ja tGos
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest
tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspshimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 13bi
kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et oleme vastavuses eetikanduetega ning et
me planeerime ja viime auditi Idbi omandamaks p&hjendatud kindiustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdImab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s8ltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest vdi vigadest
tulenevaid olulisi véidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
h8imab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Madrkustega arvamuse avaldamise alus

Meil ei ole auditeerinud ettevGtte raamatupidamise aastaaruannet, mis on koostatud 31. detsember 2007 seisuga,
samuti ei ole seda auditeerinud teine audiitor. Meie poolt kasutatavad praktilised auditi protseduurid et véimaldanud
meil saada piisavat kinnitust nimetatud kuupaeva bilansi saldode kohta. Bilansis seisuga 31. detsember 2007 kajastatud
saldod m&jutavad 31. detsembril 2008 I8ppenud aasta tegevuse tulemust ning rahavoogusid.

Mdérkustega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud |8igus Markusega arvamuse avaldamise alus kirjeldatud asjaolude vBimalik méju, kajastab
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas &igesti ja Biglaselt Pimeaia Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga
31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

08. oktoober 2009
Audijtorphing Audiitorteenuse QU nimel

KerstiLiibert
Kuts?tunnistus nr. 406

\

Audiitotteenuse O reg.nr. 10502702 www.audiitorteenused.ee
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OSANIKE NIMEKIRI

Seisuga 31,12.2007

Isiku-/registrikood  Asu-felukoht
Narva-Jdesuu

Tarmo Villems 3760314026%

FS Capital Management OU

Seisuga 31.12.2008

) Registrikood
Ida Ekspert OU
FS Capital Management QU

50% osadest
50% osadest

50% osadest
509% osadest

itk
1tk
1tk

1tk
1tk
1tk

25 000 kr
25000 kr
50 000 kr

25000 kr
25 000 kr
50 000 kr
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PIMEAIA KINNISVARA OU MUUGITULU VASTAVALT EMTAK 2008-LE

EMTAK  Tegevusala 2008
68101 Enda kinnisvara ost ja miiiik 34 830992
68321 Hoonete haldus 87 745
46131 Puidu- ja ehitusmaterjalide vahendamine 43914

Miiiigitulu kokku 34 962 651
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