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2008. a. TEGEVUSARUANNE

K#esolev aastaaruanne hdlmab perioodi 01.01.2008. a. — 31.12.2008. a.

AS Maket Kinnisvara pdhitegevusalaks on kinnisvara haldamine ja hooldamine.

AS Maket Kinnisvara haldamisel olid 2008. aastal enamasti mitmekorruselised
elamud. Neis elamutes on AS Maket Kinnisvara méadratud vastavalt
Korteriomandiseadusele valitsejaks. Lisaks sellele on mitmete Kkorteriiihistuga
s6lmitud hoolduslepingud.

Priigiveo osas on sdlmitud lepingud , Adelan OU.

AS Maket Kinnisvara varustab 15 elumaja gaasiga. Vedelgaasi ostetakse ~ AS-It
Propaan ning ldbi gaasijaamade ja vastava torustiku kaudu suunatakse elamutesse.
Gaasi tarbimine oli 26.0 tn..

2009. a. on plaanis

1. Jitkata ettevottesiseste kulude vihendamist.
2. Jdtkata to6tajate tdiendkoolitamist.

3. Suurendada kliendibaasi.

Juhatus koosneb iihest liikmest ja ndukogu kolmest liikmest. Keskmine té6tajate arv
on 62 ning nende palkade ja lisatasude kogusumma oli 7 668 895 krooni. Juhatuse
liikmete teenistustasud kokku — 226 200 krooni. Ndukogu liikmete tasud kokku -

24 000 krooni.

2008 2007
Peamisi finantssuhtarve majandusaasta ja eelneva perioodi kohta koos nende
arvutamise metoodika dratoomisega .

Puhaskasumi marginaal- 2.0% 22%
Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum / Miitigitulu * 100

Arikasumarginaal- 2.5% 6.5 %
Arikasumi marginaal= Arikasum / Miiigitulu * 100

Omakapitalj puhastootlus aastas 14.0 % 15.1%
Omakapitali puhastootlus aastas = Puhaskasum / Perioodi keskmine omakapital * 100
Liihiajaliste kohustuse kattekordaja- 91,6 % 84.2%
Liihiajaliste kohustuse kattekordaja= Kéibevara / Lithiajalised kohustused * 100
Omakapitali mééar- 246 %. 222 %

Omakapitali méidr= Omakapital / Koguaktiva * 100

S
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2008. a. AS Maket Kinnisvara majandusaasta aruanne

JUHATUSE DEKLARATSIOON

AS Maket Kinnisvara juhatus on driseadustikust lahtuvalt koostanud
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Oigesti ja Oiglaselt &rilihingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on jdrgitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31.12.2008.a. ja aastaaruande
koostamispdeva 20.03.2009.a. vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need
pdhinevad aktuaalsel informatsioonil driiihingu seisundist ning kavatsustest ja
riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga. Majandusaastal
varasematel, perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus v&ib erineda
kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS Maket Kinnisvara jétkuvalt tegutsev majandustiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a. aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Maardus, 25.06.2009. a.

Jiiri Ménnisalu juhatuse liige A
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2008. a. AS Maket Kinnisvara majandusaasta aruanne

BILANSS

(kroonides)

AKTIVA (varad) Lisa nr. 31.12.2008 31.12.2007

Kiiibevara

Raha 2 554 382 2 041 642

Nouded ja ettemaksed 3 8331311 7 909 709

Muud nduded ja ettemaksed 4 1 087 074 893 615

Varud 5 359916 615024
¥ Kiibevara kokku 10 333 183 11 459 990

Péhivara

Kinnisvarainvesteeringud 7 2928 132 2500 000

Pikaajalised finantsinvesteringud 16 396 315 398 340

Materiaalne pdhivara 6 2669 122 2738775

Pghivara kokku 5993 569 5637115

AKTIVA (varad) kokku 16 326 752 17 097 105

PASSIVA (kohustused ja omakapital)

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 8 1264 444 2371237

Vélad ja ettemaksed 9 6456712 7 341 207

Muud vdlad 10 3776283 3 895395

Liihiajalised kohustused kokku 11 497 439 13 607 839

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 8 816 794

OMAKAPITAL

Aktsiakapital 600 000 600 000

Ulekurss 3 400 000 3 400 000

Kohustuslik reservkapital 213473 213473

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) =724 207 -880 198

Aruandeaasta kasum (kahjum) 523253 155991

OMAKAPITAL KOKKU 4012 519 3 489 266

16 326 752 17 097 105

PASSIVA (kohustused ja omakapita) KOKKU

Alikirjastatud
Identifitseerimiseks

’ -06- 2009
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KASUMIARUANNE skeem 1

(kroonides)

Miitigitulu

Muud &ritulud
Tulud kokku

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Muud tegevuskulud
. Toojoukulud kokku

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Pghivara kulum ja véértuse langus
Muud érikulud

Kulud kokku

ARIKASUM

* Finantstulud ja kulud

Finantstulud ja —-kulud investeeringutelt
tiitarettevottesse

Intressitulud

Intressikulud

Finantstulud ja kulud kokku-
ARUANDEAASTA PUHASKASUM

(KAHJUM)

Allkirjasiatud
identifitseerimiseks

2 5 -08- 2008
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Lisa nr.
13
14

15

J uhatuse/l'l ige

31.12.2008

26 290 396
2133217
28 423 613

15368 700

1841762
10316 740
7919095
2397 645
170 153
14 447

27 711 802
711 811

6 735
-193 268
-188 558

523 253

31.12.2007

24 878 016
3593624
28 471 640

16 064 411

1 842 056
10041 412
7758 288
2283 124
68 066

46 948

28 062 893
408 747

<136 180

8398
-124 974
-252 756

155 991

-




2008. a. AS Maket Kinnisvara majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(Kroonides)

Rahavood iritegevusest

Arikasum

Materiaalse pdhivara kulum ja allahindlus
Ebatdeniolis.vdlade kasum
Kinnisvarainvesteeringude iimberhindluse tulu
Investeeringu miiiigi kasum

Muud finantstulud

Muud finantskulud -

Kasum pd&hivara miitigist(kahjum)
Nouded ja ettemaksed (+/-)

Varud (+/-)
Vdlad ja ettemaksed (+/-)
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Ostetud osad

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

P&hivara miitik

Pohivara soetamine

Kinnisvarainvesteeringud soetamine

Miitidud tiitarettevotted

Intresside lackumised

RAHAVOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSEST

FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Saadud laenud

Laenude tagasimaksmine

RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

RAHAJAAGI KOGUMUUTUS
RAHA ALGJAAK
RAHA LOPPJAAK

Allkirjastatua
identifitseerimiseks

"25 -06- 2093
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2008

711 811
170 153
© -332636

-144 539
-19 259
-517 603

52976
-884 495
-963 592

29 000
-110 241
-226 000

6735
-300 506

800 000
-1 022 662
-222 662

-1 486 760
2 041 642
554 882

2007

408 747
68 066

-2017 303
=251 350

-124 974
15708
156 156

-151 928
3810451
1913573

-660 870
-1200 000
1 800 000
111 980
-2 459 730

350 000

8398
-2 050 222

820 000
225 555
794 445

657 796
1383 846
2041 642
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OMAKAPITALI MUUTUSE ARUANNE
(Kroonides)

Aktsia- Ulekurss Kohust. jaotamata Kokku

kapital reserv- kasum

kapital

Seisuga 31.12.2006 600 000 3400000 213473 -880 198 3333275
Kasum 2007. a. 543 521 543 521
Firmavéirtuse -387 530 -387 530
allahindlus
Scisuga 31.12.2007 600 000 3400000 213473 -724 207 3489266
Kasum 2008. a. 523253 523 253
Seisuga 31.12.2008 600000 3400000 213473 -200955 4012519

Omakapital aktsiaseltsis
1. Aktsiakapital seisuga 31.12.2008.a.
Viljastatud aktsiad:
arv 60 000

nimiviirtus 10

2. Mitterahalise sissemaksega tasutud aktsiate arv 60 000

Alikirjastatud
identifitseerimiseks
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2008. a. AS Maket Kinnisvara majandusaasta aruanne

Lisa 1.Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

AS Maket Kinnisvara 2008.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava

pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
A tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaarunde koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist,
vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdotetes.

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused
Majandustehingud ~ kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende

tekkimise momendil tegelikus viértuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse
tekkepShise arvestusprintsiibi kohaselt.

Varud
Tooraine ja materjal ning ostetud kaup miiligiks vGetakse arvele soetusmaksumuses,

mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastavatest maksudest ja soetamisega
seotud veo ning teistest otsestest véljaminekutest.

Varud (v.a. l8petamata ehitustsdd) on bilansis kajastatud, ldhtudes sellest, mis on
madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus ning nende
kulukskandinisel kasutatakse kaalutud keskmise hinna meetodit.

Materiaalne pohivara
Péhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega tile 10000 krooni ning

kasutusega iile iihe aasta. Materiaalsed pShivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses,
mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevotmist véimaldavatest véljaminekutest.
Oma tarbeks valmistatud pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
tegelikest valmistamisvéljaminekutest.

Pshivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust todeast. Kasutusel
on jargnevad amortisatsiooninormid:

Ehitised 5%

Masinad ja seadmed 20%

Muu inventaar 20%

Rahavood |

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
Tulu

Miiiigitulu kajastatakse tekkepohiselt realiseerimise printsiibi alusel.

Allkirjastatud
identifitseerimiseks

75 -06- 2009 "
Allkrt ]ﬂ‘/ 9 Juhatuse liige L

OU RIMESS




2008. a. AS Maket Kinnisvara majandusaasta aruanne

-

ey

\
Puhkusetasude reserv
Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi

korrigeeritakse iiks kord aastas — aruandeaasta 15pul. Viljateenitud puhkusetasu
kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning bilansis on vdetud arvele liihiajalise
kohustusena t66vGtjate ees.

Noéuete hindamine
Né&uded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete

korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vrdne nende nominaalvéirtusega. Nouete
hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nouded, mille kohta on teada, et nad on
lootusetud, on bilansist vilja kantud.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

.Sidusettevdtete osad pikemaks perioodiks kui aasta soetatud on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Igal bilansipdeval hindab ettevétte juhtkond,
kas on mirke, mis vdiksid viidata investeeringute vddrtuse langusele. Kui selgub, et
vara kaetav visrtus on madalam tema bilansilisest védrtusest, hinnatakse investeering
alla tema kaetavale vidrtusele. Muud pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis
kdesolevas bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Védrtuse muutusest tulenevad
kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

2007 a. hinnatud osad OU Linnahoolduse summas 387 530 krooni, 2008 a 2 025
krooni. Tulenevalt muutusest on korrigeeritud 2007 a. aruandes alljdrgnevaid kirjed:

2007. a. 2007.a. muutus
enne korrigeerimist  korrigeeritud
Pikaajalised finantsinvesteeringut 785 870 398 340 -387 530
Eelmiste perioodide
jaotamata kasum 543 521 155991 -387 530

Koik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 2. Raha

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 17 739 12 770
Pangakontod 537 143 2028 872
Kokku: 554 882 2 041 642

Lisa 3. Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 8 867 043 krooni. Ostjatelt
arveid on bilansis hinnatud ldhtudes t3endoliselt lackuvatest summadest.
Ebatdenioliselt lackuvaid arveid on bilansis kajastatud summas 535 732 krooni.

2008 2007
Ostjatelt laekumata arved 8 867 043 8 284 697
s.h. korteriliiir elanikelt 7 566 618 6 990 368
Ettevdtted, koﬁﬁ&&g&g‘tﬂd 1 300425 1294 329

identifitseerimiseks
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Ostjatelt lackumata arved
s.h.nduded konsol. grupi-ettevdttele
Ebatdendoliselt lackuvad arved
Nouded ostjate vastu kokku

Ebat&endoliselt lackuvad arved perioodi alguses

Hinnatud lackumise ebatdenioliseks

2008. a.

Aruandeperioodil lackunud ebatdenéoliseks hinnatud

ndudeid

Ebatdenioliselt lackuvad arved perioodi 1opul

Lisa 4. Muud néuded ja ettemaksed

Aruandvad isikud
Nouded konsolid.grupi ettevottele

Elamu remondi nduded

Muud nduded

Intressid

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 11)
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Muud nouded ja ettemaksed kokku

Lisa 5. Varud

Tooraine ja materjalid
Kiitus

Miitigiks ostetud varud
Ettemaksed hankijatele
Varud kokku

Lisa 6. Materiaalne pohivara

Maa ja

ehitised
Soctusmaksumus 31.12.2006 812 500
Soetamine 2411730
Miitk(-)
Mahakandmine(-) 270 000
Umberklassif kinniavarainvesteeringud 168 450
Umberklassif.varudesse 73 800
Soetusmaksumus 31.12.2007 2 711980
Soetamine
Miulik(-)
Mahakandmine(-)  pyiiactatua

Identifitseerimiseks
25 -06- 2009 ’
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31.12.2008 31.12.2007
8867043 8284 697
520 504 312417
-535 732 -374 988
8 331 311 7909 709
-374 988 -379 328
168530 1 -101 146
3 846 4 340
-535 732 -374 988
31.12.2008 31.12.2007
354 354
105 475
906 662 762 342
122 642
8 250 3250
2 161 350
47 005 21 844
1087074 893 615
31.12.2008 31.12.2007
348 493 399 198
2958
202 132
11423 10 736
359916 615024
Muu  Masinad ja Kokku
inventar seadmed
110 550 240 225 1163275
48 000 2459 730
154 498 154 498
12 700 2 000 286 700
168 450
73 800
97 850 131727 2 941 557
110 241 110 241
25975 5000 30975
25000 25000
Juhatuse lii




2008. a. AS Maket Kinnisvara majandusaasta aruanne

Soetusmaksumus 31.12.2008 2711980 71 875 211 968 2 995 823
Aruandeaastal arvestatud kulum 2006 a 34 784 9512 37779 82 075
Miiiidud p&hivara kulum -22 721 -22 721
Akumuleetitud kulum 31.12.2006 70 346 41571 78 801 190 718
Aruandeaastal arvestatud kulum 2007 a 17 593 27 819 22 654 68 066
Miliidud p&hivara kulum(-) 28 677 28 677
Mahakantud pshivara kulum(-) 14 625 12 700 37 325
Akumuleetitud kulum 31.12.2007 73 314 56 690 72 778 202 782
Aruandeaastal arvestatud kulum 2008 a 134 804 16 540 18 809 170 153
Miitidud pshivara kulum(-) 16 234 5000 21234
Mahakantud p&hivara kulum(-) 25000 25000
Akumuleetitud kulum 31.12.2008 208118 56 996 61 587 326 701
Jiaiikmaksumus 31.12.2006 742 154 68979 161 424 972 557
Soetusmaksumus 31.12.2008 2711 980 71875 211968 2995823
Jilikmaksumus 31.12.2007 2 638 666 41 169 58 949 2738 775
Jidkmaksumus 31.12.2008 2 503 862 14 879 150 381 2 669 122

Lisa.7 Kinnisvarainvesteeringud

2007
Soetamine 168 450
Parandused 314 247
Kasum timberhindlusest 2017303
Saldo 31,12,2007 2 500 000
Umberklassifiserimine 202 132
Soetamine 226 000
Saldo 31,12,2008 2928 132

Lisa 8. Laenukohustused

Tagasimakse téhtaeg
Saldo 31.12.2008 12 kuu jooksul 1-5 ajooksul  Intressimédr

Arvelduskrediit 1248 560 1248 560 7 %
Kapitalrendileping 32678 15 884 16 794
Laen konsol.grupi ettev. 800 000 800 000 5%

Kokku 2 081238 1264 444 816 794

Arvelduskrediit antud EUR-des,|3peb 02.05.2009 a.

Tagasimakse tdhtaeg
Saldo 31.12.2008 12 kuu jooksul  Intressiméir

Pangalaen 795 445 794 445
Arvelduskrediit 1433384 1433384 6-8 %
muud vélad 142 408 142 408
Kokku 2 371237 2371237

Allkirjastatud
Identifitseerimiseks
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Lisa 9. Voélad ja ettemaksed

2008. a. AS Maket Kinnisvara majandusaasta aruanne

31.12.2008  31.12.2007
Vélad tarnijatele 4369440 5305412
Saadud ettemaksed 9173 20 725
Maksuvolad (lisa 11) 783 499 738 327
Vélad to6votjatele 1121245 1082202
Muud viitvdlad 173 355 194 541
Vélad ja ettemaksed kokku 6456 712 7341207
Lisa 10. Muud voélad
31.12.2008 31.12.2007
Elamuremondi vélad 3776283 3895395
Lisa 11. Maksuvélad
31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Volg Ettemaks Volg
Erisoodustuste tulumaks 141
Uksikisiku tulumaks 226 331 234 867
Kiibemaks 76 387 26 944
Tootuskindlustusmaks 10 264 10571
Sotsiaalmaksud 459 694 454 447
Kogumispension 10 823 11498
Intressid 2161 209
Kokku: 2 161 783 499 350 738 327
Lisa 12. Tehingud seotud osapooltega
Liihiajalised nouded 31.12.2008 31.12.2007
Konsolid.grupi ettevdttele 552 144 324 037
s.h.Viimsi Valduste OU 497272 298 360
s.h.Acros Finants OU 600
s.h.Maket Ehituse OU 54272 22 427
s.h.Clearans & Freight OU 3250
Juhatuse litkkm.seot.ettevét. 1460
Kokku 552 144 325497
Liihiajalised vélad
Konsolid.grupi ettevattele 57370 432 041
s.h. Acros Finants OU 33 003
s.h. Maket Ehituse OU 24 367 408 819
h.Clearans & Freight OU 23222
Juhatuse litkm.seot.ettevot. 137 836
Kokku 57370 569 877

Allkirjastatud
{dentifitseerimiseks
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2008. a. AS Maket Kinnisvara majandusaasta aruanne

Pikaajalised kohustused 31.12.2008 31.12.2007

Laen Maket Ehituse OU 800 000

Pikaajalised finantsinvesteeringud 31.12.2008 31.12.2007

Ettevottele

Clearans & Freight OU 100 000
31.12.2008 31.12.2007

Kiive-miiiik

Konsolid.grupi ettevdttele 1 348 799 1 000 902

s.h.Clearans & Freight OU 123 696

s.h.Viimsi Valduste OU 1254 306 617 268

s.h.Maket Ehituse QU 89 448 259938

s.h. Acros Finants ouU 5045

“Juhatuse liikm.seot.ettevot. 235742

Kokku 1 353 844 1236 644

Kaiive-ost

Konsolid.grupi ettevdtted 1249718 4 665 255

s.h. Acros Finants OU 157 520

s.h. Viimsi Valduste OU 53 656

s.h. Maket Ehituse OU 1038 542 4 665 255

Juhatuse liikm.seot.ettevst. 500 500 1 841 594

Kokku 1750218 6 506 849

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
e emaettevotte
tiitar- ja sidusettevdtteid
teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid
tegev- ja kdrgemat juhtkonda
eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 13. Miiiigitulu

Miiiigitulu tegevusalade 1dikes 31.12.2008 31.12.2007
Hooldus ja hooldamine 18 510 243 70,4% 13671731 55.0%
Vilisvalgustuse teenused 775 830 2,9% 694 175 2.8%
Muud makseteenused 1276318 4,9% 2560413 10.3%
Elamuremondi tehtud t66d 5728 005 21,8% 7951697 31.9%
Kokku: 26 290 396 100% 24 878 016 100%
Miiiigitulu riikide 16ikes
Eestis 26290 396 100% 24 878 016 100%
| Allkirjastatud
identifitseerimiseks
25 -05- 2409
ot

Allkiri
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Lisa 14. Muud éritulud ja muud drikulud
Muud éritulud 2008 - 2007
Ebatdenioliselt lackuvad arved 235178 375451
Elamuremondi kasum 1773716 1149243
Vanad vélad 48 729 7 629
Muud éritulud 56 335 43 998
Kinnisvarainvesteeringu timberhindlus 2017303
Kasum p&hivara miiiigist 19259
Kokku éritulud 2133217 3593624
Muud éirikulud 2008 2007
Kahjum pd&hivara miitigist 15708
Muud drikulud 14 447 31240
‘Muud érikulud kokku 14 447 46 948
Lisa 15. Muud tegevuskulud

2008 2007
Juriidilised ja finants.teenused 1700692 1706006
side-, valve-, biirookulud
Muud teenused 141 070 136 050
Kokku muud tegevuskulud 1841762 1842056
Lisa 16. Pikaajalised finantsinvesteeringud

2008 2007
Maardu Linnahooldus OU osad 396315 398340
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 396 315 398 340

Alikirjastatud
identifitseerimiseks
75 -05- 2089
/1% 7 F— 7 “‘/ ............ 15 Juhatuse liig




rimess -

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Maket Kinnisvara aktsioniirile

Oleme auditeerinud AS Maket Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 15, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kéesolevale
aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja Siglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine,
mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste
viirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi kooskdlas
Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses ectikanBuetega ning et me planeerime ja viime auditi 1dbi
omandamaks pShjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sBltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v3i vigadest
tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute
tegemisel arvesse Sige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande dildise
esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meic mirkusega arvamuse avaldamiscks.

Mirkusega arvamuse avaldamise alus

Aruanne kajastab Siglases vidrtuses kinnisvarainvesteeringuid summas 2 928,1 tuhat krooni. Kinnistute osas ei ole juhtkond
viinud libi allahindamist. Arvestades majanduslikku olukorda ning sobilike vdrdlustehingute puudumist, esineb oluline
ebakindlus vara vitrtuse osas. Eelpooltoodut arvestades ei olnud meil auditi protseduuride kiigus vdimalik saada s3ltumatuid
kinnitusi kajastatud kinnisvarainvesteeringute viirtuse kohta seisuga 31. detsember 2008.a.

Ettevdtte bilansis on kajastatud muude nduete ja ettemaksete hulgas laenundue summas 108,3 tuhat krooni, mis on
raamatupidamisaruande koostamise ajaks iiletanud maksetdhtaja ja mille osas on kavatsus neid tasaarveldada tehtavate
toodega. Kirjalikku kokkulepet osutatavate té8de ning tasaarvelduse osas pole tehtud. Auditi kiigus ei saanud me piisavalt
tdendusmaterjali, et {ilalnimetatud ndue on tdendoliselt lackuv.

OU Rimess Tel  +372 626 4500 Kontorid/offices: ;.
Ahtri 6a Fax +372626 4501 Tallinn, Tartu, Pra}qu!cg,)f/' s
10151 Tallinn, Estonia rimess@rimess.ee Vilnius, Kaunas, .“,}Sé‘,féu’s‘éé‘%";ﬁ%.‘«’é

Reg. code 10384467 www.rimess.ee Riga




Miirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 13igus ,,Mérkusega arvamuse avaldamise alus® kirjeldatud asjaolude mdjud, kajastab kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Bigesti ja Siglaselt AS Maket Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31. detsember
2008 ning sellel kuupdeval Idppenud majandusaasta finantstulemust  ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinn, 25. juunil 2009

W
Mati Nommiste &”

Vannutatud audiitor




2008. a. AS Maket Kinnisvara majandusaasta aruanne

2008. MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTUSE ETTEPANEK

AS Maket Kinnisvara aktsiondride iildkoosolek otsustas jaotada 2008 aasta 16puks
kogunenud 523 253 krooni suurune kasum alljargnevalt:

eelmiste perioodide jaotamata kahjumi arvele 523 253 krooni.

17 Juhatuse lijge
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

L%

kinnitatud * “ O 2009. a. aktsioniride tildkoosoleku poolt ning millele

AS Maket Kigzi?vara Juhatus on koostanud 2008.4. majandusaasta aruande, mis on
Y
on alla kirjutanud kaik dritthingu juhatuse Jjandukogu liikmed.

Andre1 Raudla
Noukogu liige

0

Leili Saks
Néukogu lijge

Margus Kaare
‘Noéukogu liige
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2008. a. AS Maket Kinnisvara majandusaasta aruanne

Tallinna registriosakond

Bilansi lisa 2008.a. AS Maket Kinnisvara, Narva mnt 13, Tallinn
reg. nr. 10846131 osanikute nimekiri '

OU Maket Grupp reg. nr. 11056653 100%
Karjadri 7, Maardu 600 000 krooni

.Aktsiad — 60 000 tk., nimivéartus 10 krooni

Jiiri Miénnisalu
Juhatuse liige

19 Juhatuse lifge
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2008. a. AS Maket Kinnisvara majandusaasta aruanne

Tallinna registriosakond

Bilansi lisa 2008.a. AS Maket Kinnisvara, Narva mnt 13, Tallinn
reg. nr. 10846131 osanikute nimekiri

EMTAK 68321

A
Miiiigitulu tegevusalade Ioikes 31.12.2008 31.12.2007
Hooldus ja hooldamine 68321 18510243 70,4% 13671 731 55.0%
Vilisvalgustuse teenused 68321 775830 2,9% 694175  2.8%
Muud makseteenused 68321 1276318 4,9% 2560413 10.3%
Elamuremondi tehtud t66d 68321 5728005 21,8% 7951697 31.9%
Kokku: 26290396 100% 24 878 016 100%

Miitigitulu riikide 18ikes
Eestis 26290396 100 24878016 100%

20 Juhatuse liige
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