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TEGEVUSARUANNE

Tammsaare Arimaja OU on asutatud 2006, aasta detsembris ning kuulub AVEC Baltic Property Fund AB kontserni, mis
on Rootsi seaduste alusel juulis 2005 loodud kinnisvarafond. Fondi investeeringuid juhib Ida-Euroopa jubitiva
varavalitsemisettevitte East Capital titarettevdte AVEC Asset Management AS. Fondi omakapital on 55,1 miljonit
¢urot.

2007/2008 majandusaastal valmis Tallinnas Tammsaare tec 118D bitroohoone. Esimene etapp valmis mirtsiks ja teine
etapp juuniks. Bitroohoones on viljarenditavat pinda 9 554 m2. Utiritulu rahavoog algas mirtsis 2008. aastal. Seisuga
30.06.2008 on tittuvus lile 50%. . .

Hoone antakse pikaajalisele rendile erinevatele dritihingutele. Hoone ankurilitrnikeks on Seesam Rahvusvaheline
Kindlustuse AS, mis kuulub Scome péritolu Pohjola gruppi, ning IT-ettevate Symantech Estonia QT

Tammsaare Arimaja OU juhikonnale majandusaasta jooksul tasusid makstud ef ole. Ettevéttel puudusid majandusaastal
tébtajad.

Peamised finantssuhtarvud perioodi majandusaastal 2007/2008 kohta olid jirgmised:

Mistigitulu (tuh kr) 1885
Brutokasumi mér % -405%
Puhaskasum (tuh kr) -10 646
Puhasrentaablus % -563%
ROA -5%
ROE 100%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Brutokasumim#ir (%) = brutokasum/miitigitulu * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mitigitulu * 100
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

/

Lugupidamisega,
Martin Otsa

11. september 2008, a.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

K#esolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 19 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

ja kinnifan, et

1. raamatupidamise aastaaruande
raamatupidamistavaga;

2.
rahavoogusid;

3. ettevite on jitkuvalt tegutsev.

Martin Otsa

Juhataja

11. september 2008. a.

rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea

raamatupidamise aastearuanne kajastab Oigesti ja oiglaselt ettevdtie finantsseisundit, majandustulemust ja

itialicd for identiffcation purposes only

Adlldyinstatad identifiseeripriacks
srtelknupiiov., WAL EN A s
g g T 4
SIgAEE/ Al oo e

KPMG, Tallinn
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KASUMIARUANNLE
kroonides
Lisa nr 01.07.2007- 12.12.2006-
30.06.2008 30.06.2007
Miifigitulu 2 1885162 0
Miitidud teenuse kulu 3 -480 389 0
Brutokasum 1404 773 0
Turustuskulud 3 -908 227 0
Uldhalduskulud 3 -111 993 -9205
Muud dritniud 3 0 0
Muud Hrikolud -8 027 702 0
Arikasum -7 643 149 -9 205
Finantstulud ja -kulud 4 -3 002 536 -1 671
Kasum enne tulumaksustamist -10 645 685 -10 876
Arunandeaasta puhaskasum -10 645 685 -10 876
Initiafled for identification purposes only
Atk we idendifitsecnmi
Date/kptiet,..... L I0CL g i,
Stgmatare/ I ST

HEMG Tallinn
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BILANSS
kroonides

Lisa nr 30.06.2008 30,06.2007
VARAD
Kiibevara
Raha 11127286 6 792 200
Nauded ja ettemaksed 5 3928132 2 833371
Kiiibevara kokku 15 055418 9 625 571
Pdhivara
Kinnisvarainvestering 6 197 933 589 0
Materiaalne pdhivara 7 0 64 634 412
Pdhivara kokku 197 933 589 64 634 412
YARAD KOKKU 212 989 008 74 259 983
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 8 4182 791 0
Vilad ja ettemaksed 9 16 460 675 16 882 452
Liihiajalised kohustused kokku 20 643 466 16 882 452
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 8 145244 415 0
Mund pikaajalised vGlad 11 57717 687 57 348 407
Pikaajalised kohustused kokku 202 962 102 57 348 407
KOHUSTUSED KOKKU 223 605 568 74 230 859
Omakapital 12
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide kahjum -10 876 0
Aruandcaasta kasum -10 645 685 -10 876
OMAKAPITAL KOKKU -10 616 561 29 124
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 212 989 007 74 259 983

KOKKU

sedted for dentification purposes only
Allkirstatog éﬁ;}ﬁﬁmmmmiﬂei%;s
........... COToP /.

.......................................

KPMG, Tallinn
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides

01.07.2007- 12.12.2006-
Lisa nr 30.06.2008 30.06.2007
Rahavood drifegevusest
Arikasum -7 643 149 9205
Korrigeerimised
Kinnisvarainvesteeringu imberhindluse kahjum 6 8 027 698 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemnaksete muutus 14 -3 556 637 -371 495
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 14 8972479 240 677
Kokku rahavood dritegevusest 5800391 -140 023
Rahavood investeerimistegevusest
Lopetamata ehitusele kulutused -145380 670 -50 216 196
Antud laenud 13 -3 000 000 0
Antud laenude tagastus 13 3 000 000 0
Saadud intressid 4 556323 2995
Kokku rahavood investeerimistegevusest -144 824 347 -50 213 200
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 8; 13 176 300 543 112 217 415
Saadud laenude tagastamine 813 -20 873 337 -55 167 325
Osakapitali sissemaks 0 40 000
Makstud intressid -6 032 810 0
Kolkka rahavood finantseerimistegevusest 143 394 396 57 150 090
Rahavood kokku 4 370 440 6 796 867
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6792 200 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4 370 440 6 796 867
Valuutakursside muutuste moju -35354 -4 667
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 13pus 11127286 6792 200

LTINS S ¥ PPN

Shgnature/al i,

SEARESRTLERYp

BEMG, Talling

tdentification murposes only
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides

Osakapital Jaotamata Kokku
kasum

Saldo 12,12,2006 40 000 0 40 000
2006/2007 majandusaasta kahjum ] -10 876 -10 876
Saldo seisuga 30.06.2007 40 000 -10 876 29 124
Aruandeperioodi kahjum 0 -100645685 -10 645
685

Salde seisuga 30,06.2008 40006  -10 656 560 -10 616
560

THpsem informatsioon omakapitali kohta on lisas 12.

Hor identification purvoses
fatued identifitsee

Bate/ton

Signature/alilir

uuuuuuu Peobrbeenensilireasesnutisiannuey

KPR, Tattion
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Tammsaare Arimaja OU (edaspidi ka “ettevdtc™) raamatupidamise sastamruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. jubtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljirgnevalt on
kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pshimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti mérgitud.
Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimatied ja hindamisalused.

A, Viilisvaluutas fikseeritud tehingnd

Ettevotte arvestusvatuutaks on Eesti kroon, mis on ka ettevdite aruannete esitusvaluutaks; koiki teisi valuutasid loetakse
vilisvalnutadeks.

Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise pideval ametlikult kehtivad Eesti
Panga valuutakursid, Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga timber
Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise fulemusena saadud kursikasumid ja -kehjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes,
kusjuures #rituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate
arveldustega; muud vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja
—kuludes.

B, Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vai saadaoleva tasu diglases végrtuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi
jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu niiitdisviirtuses.

Tulu teenuste miitgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressituly  kajastatakse tekkepdhiselt ldhtudes sisemisest intressimirast. Dividenditubu kajastatakse vastavalt
ndudediguse tekkimisele.

C, Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes liikiajalisi (kuni 3-kuulise tdbtajaga soetatud) korge
likviidsusega investeeringuid, mida on vaimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub
oluline turuvirtuse muutuse risk, sh, panga arvelduskontodel olev raha ning kuni 3-kuulised tihtajalised deposiidid.

D. Finantsvarad

Kaik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara cest makstud tas
diglane viirtus, Algne soetusmaksumus sisaldab ka koiki finantsvara soetamisega otseseli kaasnevaid kulutusi,
sealhulgas tasud vahendajaicle ja noustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased
kututused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse &iglases v4riuses muutusega libi kasumiaruande, soetamisega
seotnd kulutused.

Kaik tavapirastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mitiigid kajastatakse nends tehingute tehingupéicval,
s.t. paeval, mil ettevote votab endale kohustuse (nditeks sdlmib lepingu) teatnd finantsvara ostuks voi miltigiks,
Tavap#rasel turutingimusel foimuvaks nimetatakse selliseid oste ja miitike, mille puhul ostetava v3i miiidava
finantsvara iileandmine miiljalt ostjale toimub antud turul v4ljakujunenud voi vastavate tururegulatsioonidega ndutud
perioodi jooksul,

Pirast algset arvelevoimist kajastatakse koiki finantsvarasid diglases védrtuses, v.a. nduded feiste osapoolte vastu, mida
etievdte ei ole soetanud edasimilitgi eesmirgil- kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

E. Kinnisvarainvesteeringad

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvidrtuse tousmise eesmargil
ning mida ei kasutata ettevitte enda majandustegevuses, Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soctamisega otseselt sconduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel

ttied tor identification puroses anly
‘kiiLT““ . - —

Date/k

Signature/
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kajastamisel ldhtutakse diglase viisirtuse meetodist, mis tihendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval
tema Oiglasele vidrtusele. Kinnisvarainvesteeringy hindamissl Oiglasesse vddriusesse kasutatakse sdltumatute
professionaalsete hindajate abi. Vidrtuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real
muud dritulud” / "muud drikulud”.

Kinnisvaracbjekt klassifitseeritakse bilansis tmber, kui selle kasutamise cesmiirk on muutunud. Alales muutuse
toimumise kuupdevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu sce objekt itmber
klassifitseeriti. Juhul, kui eclnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse iimber kas varudeks
voi materiaalssks pGhivaraks, siis loetakse selle objekti diglast vidrtust dmberklassifitseerimise kuup#eval vara uueks
tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pShivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne
vahe vara diglase vidrtuse ja bilansilise viiirtuse vahel imberklassifitseerimise kuupieval eelmiste perioodide jactamata
kasumi suurendamisena ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne
selle vara amortisatsioonigi), Erandiks on poolelioleva chitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas
kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real “muud #ritulud” / “muud 4rikulud”. Kui celnevalt
varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse itmber kinnisvarainvestceringuks, siis kajastatakse samuti nii
posititvne kui ka negatiivne vahe vara diglase viirtuse ja bilansilise v#drtuse vahel imberklassifitseerimise kuupiieval
kasumiaruandes real “muud fritalud” / "muud grikulad”.

F. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 20 000 kroonist ja kasuliku elueaga iile ithe aasta.

Matertaalne pohivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Ehitatud materiaaise pdhivara finantseerimiseks véetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu s6lmimise
tasu amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alates chitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvoimiseni,
kajastatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pohivara bilansis tema soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ja voimalikud vifrtuse langusest tulenevad atlahindlused,

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
elucad, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, mifirates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

Arvelevietud materiaalse pohivaraga secotud hilisemad viljaminckud (n#iteks mdne varaobjekti teatud osade
asendaming) lisatakse varade bilansilisele vasiriusele siis, kui on tiidetud jirgmised kriteeriumid: (2) on tdendoline, et
ettevdte saab sellest twlevikus majanduslikku kasu ning (b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvidrselt madta,
Asendatnd osad kantakse bilansist viilja, Koik teised viljaminekud kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad
kulutused tehti,

Materiaalse pohivara amortiseerimise] kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm méératakse
igale pdhivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsiconiméiirad aastas on pShivara gruppidele
jargmised:

¢« Maa 0%
«  Bbhitised ja rajatised 3-15%
+  Masinad ja seadmed 8-20 %
¢« Transpordivahendid 15-25 %
¢ Muun inventar, t86riistad ja sisseseade 20-40 %

Vara amortiseerimine [dpetatakse kui vara dppviatirius, milleks on summa, inida ettevote saaks vara vodrandamisel tina,
jubut kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea 10ppedes, illetab tema
bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja loppvisrtused vaadatakse itle vihemalt iga majandusaasta
15pul ja kui uued hinnangud erinevad ecinevatest, kajastatakse muutused raamatupidamisltike hinnangute muutustena, s.t
edasiulatuvalt,

Materiaalse pohivara bilansilise vifirtuse voimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid siindmused vdi
asjaolude muutumine niitavad, et vara kaetav vidirtus voib olla langenud alla tema bilansilise vidrtuse. Kui sellised
asjaclud on olemas, viib ettevdte 1bi vara kaetava viirtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav véirtus on viiksem kui
bilansiline vairtus, siis hinnatakse see vara vdi raha genereeriva ltksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vidrtuseni,
milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nitiddisvasirtus {(ehk kasutusviirtus) voi selle vara diglane
vidrtus, mida on vihendatud miiligikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem. Vara Oiglase viiriuse médramisel

20865 oy
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Tammsaare Arimaja Q1) Majandusaasta aruanne 2007/2008

kasutatakse vajadusel ettevtteviliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandepericodi kuluna kasumiaruande
samal real, kus on allahinnatud vara vai raha generceriva tiksuse moodustavate varade amortisatsioongi kajastatud,

Kui hiljems vara kastav vidrtus on tdusnud itle vara bilansilise viisirtuse, siis allahindlus tithistatakse ja suurendatakse
vara bilansilist véirtust, kuid mifte suurema summani, kui bilansilise vidrtuseni, mis varal oleks, kui aflahindlust ei
oleks tehiud. Vara allahindluse tithistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem
allahindhus, :

Materiaalse pdhivara kajastamine |dpetatakse vara vodrandamisel voi siis, kui ettevdte ei eelda selle vara kasutamisest
v0i miltgist enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pohivara kajastamise 13petamisest tekkivad kasumid ja
kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal kajastamine lopetati, kasumiarnandes real muud #ritulud” voi "muud
#rikulud”.

Materiaalse pohivara objektid, mis viéiga tdendcliselt milliakse lihema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse tmber
miliigioote] pohivaraks, mida kajastatakse bilansis eraldi real kilibevara rithmas, Mitigiootel pdhivara amortiseerimine
lopetatakse ning scda kajastatakse kas bilansilises jaikmaksumuses voi diglases viiriuses (miinus miitigikulutused),
soliuvalt sellest, kumb on madalam,

G, Finantskohustused

Finantskohustused vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu
Siglane vidrtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset
intressimédra.  Tehingukulud voetakse arvesse efekiiivse intressimdiira arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse sluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real *finantstulud ja
—kulud®), v.a. ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks voetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sdlmimise
tasu amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alafes ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni,
kajastatakse materiaalse pdhivara scetusmaksumuse osana

Finantskohustuse kajastamine lopetatakse siis, kui see on tasutud, tishistatud vt aegunud.

H. Ettevatte fulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Ecstis mitte ettevitete kasumit, vaid viljamakstavaid dividende. Kuni 31,
detsembrini 2007. 2 valjamakstud dividendide osas oli maksumiiraks 22/78 ning alates 1. jaanuarist 2008. a on
maksumédraks 21/79 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt viiheneb ka edaspidi tulumaksumiir 1%
aastas kuni 20/80-ni peale 1. jaanuari 2009, a viiljamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdite
kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ¢i eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestustike ja
bifansiliste jadkvadrtuste vahel, millelt tekiks edasiltikkunud tulumaksu noue voi kohustus,

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust eftevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasncks vaba
omakapitali viljamaksmisel dividendidena

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viiljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

L Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ettevitte pohikirjale tech ettevite iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise
eraldise kohustustikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikky
reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid scda vib kaswtada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ¢i ole
voimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vib kohustuslikku reservkapitali kasuiada osakapitali snurendamiseks.

J. Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hitved kanduvad tle rentnikule. Koiki itlejiiinud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi  tingimustel soetatnd vara vdetakse rentniku bilansis arvele vara soetusmaksumuses  voi
miinimumrendimaksete niiidisvi4rtuses juhul, kui viimane on madalam. Kapitalirendi tingimuse! renditavaid varasid
amortisecritakse lahtudes ettevoites sama tillipi varade osas rakendatavatest tavalistest amortiseerimispdhimotetest. Kui
ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi lopuks vara omandisiguse, siis amortisceritakse vara kas
rendiperioodi jooksul voi kasuliku t66en jooksul, olenevalt sellest, kumb on lithem. Kapitalirendi tingimustel mitdud
vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rendimaksed jagatakse
finantskuiuks / -tuluks ja rendikohustuse / -ndude tasumiseks selliselt, et intressimasr oleks igal ajahetkel sama.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lincaarselt rendileandja poolt tuluna ning Jrentniku poolt kuluna,

Hited Tor identification purnnens oaly
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K. Bilansipficvajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaarnandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mojutavad asjaolud, mis itmnesid
bifansipéieva ja aruande koostamispléieva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipéevajérgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mbjutavad jérgnise majandusaasta fulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud,

Patell
Shgnoture
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Tammsaare Arimaja OU

Majandusaasta aruanne 2007/2008

Lisa 2 Mitiigitulu
kroonides

Ettevoite miltigitulu tekkimise kohaks on Eesti ja jaotud jargmiselt:

EMTAK kood 01,07.2007- 12.12.2006-
30.06.2008 30,06.2007
Utiritulu birroopindadelt 6820 1 870 762 0
Utiritulu parkiatelt 6820 14 400 0
Miiiigitulu kokku 1885162 0
Lisa 3 Arikulud ja -tulud
kroonides
Miiiidud teenuse kulu 01.07.2007- 12.12.2006-
30.06.2008 30.06.2007
Hoonete remont, haldus- ja kommunaalkulud -451 959 0
Kindlustus, maamaks -28 430 0
Miilidud teenuse kulu kokku -480 389 0
Turustuskulud 01,07.2007- 12,12,2006-
30.06.2008 30.06,2007
Vahendustasud -863 000 ¢
Reklaam, reklaamiiritused -45 226 0
Turustuskulud kokku -908 227 0
Uldhalduskulud 01.07.2007- 12.12,2006-
30.06.2008 30.06.2007
Biiroo tegevuskulud -2458 -205
Juriidiline teenindus ja konsultatsioonid -109 534 -9 000
Uldhalduskulud kokku -111 993 -9 205
Muud drikulud 01.07.2007- 12.12.2006-
30.06.2008 30.06,2007
Kinnisvarainvesteeringu imberhindluse kahjum (lisa 6) -8 027 698 0
Muud drikulud -4
Muud frikulud kokku -8 027 702 0
Lisa 4 Finantstulud ja -kulud
Kroonides
01.07,2007- 12.12.2006-
30.06,2008 30.06.2007
Intressitulu 556 323 2995
Intressikuiu -3 523 505 0
sh, pangalaenu intressid -2510 803 0
sh. emaettevittelt saadud laenu intressid (lisa 13) -1 012701 0
Kaljum valuutakursi muutusest -35354 -4 667
Finantstulud ja -kulud kokku -3 002 536 -1671

Signa
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Tammsaare Arimaja OU

Majandusaasta arunanne 2007/2008

Lisa § Néuded ja ettemaksed
kroonides

30.06.2008 30.06.2007
Nouded ostjate vastu 3 897 057 0
Maksude ettemaksed (k#ibemaks) 0 2833371
Ettemaksed teenuste eest 31075 0
Nouded ja ettemaksed kokku 3928132 2 833371
Lisa 6 Kinnisvarainvesteering
kroonides

01.07.2007-  12.12.2006-

30.06.2008 30.06.2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1 885 162 0
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -480 389 0
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 1404 773 0
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo30.06.2007 0
Materiaalse pdhivara iimberklassifitseerimine 205 961 288
kinnisvarainvesteeringuks
Kahjum iimberhindlusest (lisa 3) -8 027 698
Saldo 30.06.2008 197 933 589

30.06.2008 30.06.2607
Tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute 197933 589 0
bilansiline viifirius
Tulevikus teenitay {tiritulu mittekatkestatavatest 68 090 482
filirilepingutest:
12 kuu jooksul 10753 631
1-5 aasta jooksul 44 306 709
iile 5 aasta 13 030 142

Kinnisvarainvesteeringu ail on kajastatud biiroohoonet asukohaga Tammsaare tee 118d, Tallinn,

Tnitialle
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RIMCH Taltinn
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Majandusaasta aruanne 2007/2008

Lisa 7 Maferiaalne pihivara
kroonides

Lopetamata
chitus
Saldo seisuga 12,12,2006
Soetusmaksumus 0
Jéfkmaksumus 0
2006/2007 majandusaastal toimunud muutused
Ettemaks 10petamata chituse eest ehituse peatdtvitiale 17 766 300
Kuluiused i3petamata ehitusele 50 838 113
s.h. Lopetamata ehituse kulutused, mis kafastuvad vdlad 13 677 089
tarnijatele hulgas (kiibemaksuta)

s.h. Lopetamata ehituse kulutused - tasumata infressid 741 127
Ettemaksust taraarveldatud kulutused -3 970 002
2006/2007. majandusaastal tehtud kulutused seisuga 30.06.2007:

s.h. tasutud rahas 50216 196
.h, tasumata Kohustused 14418 216
Saldo seisuga 30.06.2007
Soetusmaksumus 50 838 113
Ettemaks I8petamata chituse eest ehituse peatdovdtjale 13 796 298
Jidkmaksumus 64 634 412
2007/2008 majandusaastal toimunud muutused
Kulutused 18petamata ehitusele: 141 326 877
sh. ostetud ehitusteenused, siseviimistlusteenused 132 387 135
sh. kapitaliseeritud intressid 6 661 566
sh. maaklertasud, juriidilised .teenused 2278 176
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks 205961 288
Saldo seisuga 30.06.2008 0

Lehekillg 15
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Lisa 8 Laenukohustused
kroonides
Saldo Tagasi maksta Tagasimakse  Intressi-
30.06.2008 12 kuu 1-5 aasta tiihtaeg miir
jooksul Jooksul
Pikaajalised pangalaenud 149 427 206 4182791 145244 415 20.12.2012 6-kuu
Euribor+
1,5%
Kokku 149 427 206 4182791 145244 415

Ettevotte on kasutanud lithiajalist laenulimiiti kdibemaksu finantseerimiseks 2007/2008 majandusaastal.
Laenulimiiti on vBetud 19 594 123 krooni ning tagastatud 17 203 337 krooni. Seisuga 30.06.2008 on
tasumata kdibemaksu finantseerimise laenu 2 390 786 krooni. K#ibemaksu finantseerimise laenu tagastamise
tdhtaeg on 20.03.2009.a.

Pikaajalise laenukohtuste laenulimiit on vdetud 2007/2008 majandusaasta jooksul kogusummas 147 215 179
krooni. Laenu pShiosa tagasimaksed algavad jaanuaris 2009. Laen tagastatakse 20-aastase annuiteetgraafiku
alusel ning tagasimakse tihtaja saabumisel tagastatakse jik tithekordse maksena. Laenu alusvaluuta on
EUR. Tehingutasud summas 178 759 krooni amortiseeritakse laenuperioodi jooksul,

Unicredit Bank Eesti filiaali kasuks on seatud esimese jirjekoha hitpoteek kinnistule summas 300 000 000
krooni.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
kroonides
30.06,2008 30.06.2007
Volad tarnijatefe 9 020 507 16 141 325
Ostjate ettemaksed 654 489
Maksuvalad 1 698 421
Muud volad (lisa 13) 4 685 987 741 127
Viitvolad 401 270
Vidlad ja ettemaksed kokku 16 460 675 16 882 452
Lisa 10 Maksud
kroonides
30.06.2008 30.06.2007
Maksude ettemaksed - kiiibemaks 0 2833371
Maksuvdlad - kdibemaks 1698 421 0
Maksud kokku 1698 421 2833 371

itiication purposss nnly
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Lisa 11 Muud pikaajalised vdlad
kroonides

30.06.2008 30.06.2007
V&lad seotud osapooitele (lisa £3) 57 110 690 57 110090
Muud pikaajalised vélad 607 597 238 317
Volad ja ettemaksed kokku 57 717 687 57 348 407

Muud pikaajalised v6lad on rendilepingu tagatisrahad, mis kuuluvad tagasimaksmisele rendiperioodi lappedes.

Lisa 12 Omakapital

Seisuga 30.06.2008 koosnes ettevdtte osakapital 1 osast nimivéirtusega 40 000 krooni.
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Lisa 13

Tehingud seotud osapooltega

OU Tammsaare Arimaja aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke (emaettevdtia ning emaetievotjat kontrotlivad voi selle tile olulist mdju omavad isikud});
b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevitie teised tiffarettevoited);
¢. Juhtkonnaga seotud ettevdtted.

OU Tammsaare Arimaja emacttevate on ABPF Tammsaare AB (Rootsi),

OU Tammsaare Arimaja on ostoud teenyseid jargmistelt seotud osapooltelt:

01.07.2007-
30.06.2008

12.12.2006-
30.06.2007

Ostud

Ostud

Juhatuse lilkmega seotud ettevotted

430 701

9 000

Teenuste ost kokku

430 701

9 000

2007/2008 saadi luhi-ja pikaajalisi laene jirgmistelt kontserni ettevitetelt:

Laenu
Saamine

Laenu
fagastus

Laenu andmine

Laenu
tagastus

Intressi-
miir

Arvestatud
intressid

Intresside
tasumine/
lackumine

Emacttevdte lacnu
iniressid, tahtacg
31.12.2012 a.

%

259758 €

Muu kontserni
ettevdte - EPF
Papiniidu OU

1M 735€

191735€

%

820€

820 €

Mun kontserni
ettevite - Jewe
Keskuse OU

36430 €

36430¢€

%

887€

887 €

Muu kontserni
ettevite - Tanassilma

ou

198 126 €

198 126 €

7%

8741 €

g8741¢

Muu kontserni
ettevote - Kerese
Keskuse OU

T%

7636€

Tehingud kokku
eurodes
Tehingud kokku
kroonides

234556 €

3670000 kr

234 556 €

3670000 kr

2006/2007 saadi lithi-ja pikaajakisi laene jirgmistelt

koniserni ettevotetelt:

191 735 €

3000 000 kr

191 735€

3 000 000 kr

270207 €

4227 814 kr

18034 €

282 956 kr

Laenu
Saamine

Laenu
tagastus

Laenu andmine

Laenu
tagastus

Intressi-
maar

Arvestatud
intressid

Intresside
tasumine

Emacttevite, tahtacg
31.12.2002.a.

3650000€

T

3J9731€

Muu kontserni
ctievdte - EPF Porfus
QU

764 280 €

764 290 €

T%

F189€

1180¢€

Muu kontseini
ctievote - JEWE
Keskuse QU

1635710€

1635710€

7%

2544 €

2544 €

Muu koatsemi
ettevdte - Kerese
Keskuse O0

1122000€

1122000€

7%

7636€

Tehingud kokku
eurodes
‘Tehingud kokku
kreonides

T172000€

112217415 kr

3522000€

55 107325
kr

51100€

799 541 kr

3733€

58 414 kr
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Saldod seotud osapooltega:

30.06.2008 30.06.2007
Emaettevate 4 685 987 621652
Muu kontserni ettevote 0 119475
Liihiajalised kohustused kokku 4 685 987 741 127
Emaettevote 57 110 090 57 110 090
Pikaajalised kohustused kokku 57110 090 57 110 090

Juhtkonna tasud

Ettevitte juhatajale ¢i makstud aruandeaastal tasu. Juhataja ei ols ettevottelt saanud pensioniga seotud digusi.

Lisa 14
kroonides

Lisa rahavoo arvande juurde

Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus 01.07.2007-  12.12.2006-

30.06.2008  30.06.2007
Nduded ostjate vastu muutus -3 897 057 0,00
Kiibemaksu muutus 371495 =371 495
Muude ettemakstud kulude muutus -31 075 H
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus kokku -3 556 637 -371 495
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 01.07.2007-  12.12.2006-

30.06.2008 30.06.2007
Vilad tarnjjatele muutus 5752074 2360
Ostjate ettemaksude muutus 654 438 0
Maksuvalgade muutus 2196 636 0
Tagatisrahade muutus 369 280 238317
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus kokku 8972 478 240 676

w1 identificarion «
1 identifiine
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Tammsaare Arimaja QU osanikule

Oleme auditeerinud lehekitlgede! 4 kuni 19 esitatud Tammsaare Arimaja OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 30. juuni 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval
Ioppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvGtet ning muid
selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja iglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis
tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vbi vigadest tulenevate oluliste
viidrkajastamisteta, asjakohaste arvestusphimétete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1ibi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikandustega ning et me plancerime ja viime auditi
libi omandamaks pohjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véiirkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride [ibiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu soltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid
olulisi visrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vitab audiitor nende riskide hindamisel arvesse dige ja
iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisitsteemi, kuid mitte selleks, et
avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit holmab ka kasutatud arvestuspBhimdtete asjakohasuse, juhatuse
poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab {ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja diglaselt Tammsaare Arimaja OU
finantsseisundit seisuga 30. juuni 2008 ning sellel kuupdeval loppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
koosk&las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Lisainformatsioon

Muutmata oma seisukohta, juhime tihelepanu, et ettevittel on seisuga 30. juuni 2008 netovara vihem kui pool osakapitalist.
Kehtiva Ariseadustiku §176 kohaselt peab juhatus sellisel juhul kokku kutsuma osanike koosoleku, et otsustada ettevdtte
lapetamine vai netovara taastamine, Ettevdtte juhatus ei ole raamatupidamise aastaaruandes netovara taastamise kava esitanud,
Ettevitte juhtkond on koostanud 2008. aasta raamatupidamise aastaaruande jitkuvuse printsiibist lghtuvalt, Oleme arvamusel,
et ettevistet on vdimalik kisitleda jitkuvalt tegutseva drithinguna ainult siis, kui omanikud taastavad ettevotte omakapitali.

’

Tallinn, 1. september 2008 jﬁ'
Sirets aﬁ(
Vanmutaind audiitor Varnutatud audiitor

Aktsiaselts KPMG Baltics, a company incorporated
under the Commercial Code of tha Hepubtic of Estonia,
is the Estonian member firm of KPMG international, a Swiss cooperativa.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Tammsaare Arimaja OU 2007/2008 15ppes kahjumiga. Eelmiste perioodide jaotamata kahjum seisuga 30.06.2008 on
10 656 560 krooni.

Vi

Martin Otsa
Juhataja

11, september 2008, a.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2007/2008 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiiesolevaga kinnitan Tammsaare Arimaja OU 2007/2008. a majandusaasta aruandes esitatud andmete oigsust:

Mariin Otsa
Juhataja

11, september 2008. a.
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M ajandusaasta aruande allkirjad

Tammesaare Arimaja OU (registrikood: 11330077) 01.07.2007 - 30.06.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Martin Otsa (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.12.2008



