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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS

Orrokivi OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraobjektide soetamine, nende
haldamine ning Ulrimine. 2007. aasta I8pus omas Orrokivi  OU erinevaid
kinnisvaraobjekte nii Tallinnas, Tartus kui ka Hiiumaal. Orrokivi OU-s tootab kaks
inimest juhatuse lilkkmete naol.

Orrokivi O0 osanikeks on kaks araisikut.

TEGEVUSARUANNE

Sissejubatus

2007. aastal jatkus Orrokivi OU dritegevuse mahtude stabiilne kasv. Lisaks soetati
juurde neli kinnisvaraobjekti.

Moddunud aasta tdi kinnisvarasektorile tervikuna stabiilse kasvu. Kdik Orrokivi OU
kinnisvaraiobjektid on pikaajaliste Oirilepingutega kaetud mistSttu on tagatud ka
Uhtlane rahavoog.

Tulud, kulud ja kasum _
2007. aastal moodustas Orrokivi OU miiiigitulu 0,47 min krooni.

Peamised finantssuhtarvud

2007 2006
Maiigitulu (tuh kr) 476 700
Tulu kasy -32%
Brutokasumi masr 2 90% 70%
Puhaskasum (tuh kr) -26 445
Kasumi kasv -106% 8894840%
Puhasrentaablus -5% 64%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 3,98 19,83
ROA 0% 15%
ROE -6% 92%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

» Kadibe kasv (%) = (muodgitulu 2007 ~ miitigituiu 2006)/ milgitulu 2006 * 100

+ Brutokasumimaér (%) = brutokasum/midgituiu * 100

+ Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007 - puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006 *
100

» Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100

« Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lihiajalised
kohustused

+ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

+ ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Investeeringud

Aruandepericodil  soetati  kinnisvarainvesteeringuid kokku 2,9 min  krooni.
Aruandeaastal teostati samuti remonttdid mille tulemusena suurenes
kinnisvarainvesteeringute vaartus.

Personal
Orrokivi OU-s téstab kaks inimest juhatuse lilkmete naol.. 2007. aastal téotasusid voi
soodustusi juhatuse liikmetele ei tehtud. Orrokivi OU-I puudub ndukogu.

Eesmiirgid jargmiseks majandusaastaks
Orrokivi OU  pBhieesmargiks  jargmisel majandusaastal on leida  uusi
investeerimisprojekte et tagada ettevftte stabiilne areng.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 12 toodud Orrokivi OU 2007. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja téietikkust,

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimatted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja oiglaselt  ettevitte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Orrokivi OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse }
Laur Kj

II:[ Use liige

ni 2008




Orrokivi OU

BILANSS

(kroonides)

AKTIVA
Kdibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed teenuste eest
Kokku
Kdibevara kokku
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pBhivara
Lipetamata ehitised ja ettemaksed
Kokku
Pohivara kokku
AKTIVA KOKKU

PASSIVA
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukchustused
Lihiajalised laenud ja vBlakohustused
Kokku
Volad ja ettemaksed
Vilad tarnijatele
Muud valad
Kokku
Lihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, valakirjad ja kapitalirendi kohustuse
Konverteeritavad vilakohustused
Kokku
Pikaajalised kohustused kokku
Kchustused kokku
Omakapital
Osakapital nimivddrtuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku
PASSIVA (kohustused ja omakapital) kokku

30.06.2006

751 049

1 060
1 060
752 109

2013968

268 577
268 577

2 282 545
3 034 654

30.06.2006

36577
36 577

1342

1342
37919

808 876
1703 107
2511983
2511983
2 549 902

40 000

5

444 747
484 752

3 034 654

Majandusaasta aruanne 2007

Muutus

- 688935

B5327

85327
603608

9898379

268577
- 268577

9620802
9026 194

b

Muutus

- 794

200
- 594
- 594

6024 105
3028209
9052314
S052314
9051720

444 742

- 470 268
- 25526
9026 194

31.12.2007
62 114

85327

1 060
86 387
148 501

11 912 347

11 912 347
12 060 848

31.12.2007

36577
36 577

548
200
748
37 325

6 832 981
4 731 315
11 564 297
11 564 297
11 601 622

40 000

444 752
25526

459 226

12 060 848
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KASUMIARUANNE

{kroonides)

Skeem 1

Miiligitulu

Kaubad. Toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pdhivara kulum ja vééartuse langus
Muudg arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud
Intressikutud
Muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum} enne tulumaksustamist

Tulurmaks

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Majandusaasta aruanne 2007

31.12.2006 - 01.01.2007 -
30.06.2006 Muutus 31.12.2007
700 250 - 224338 475 912
209 161 - 163 480 45 681
4 830 128815 133 645
19 424 - 19 424
1020 1020
466 835 - 171268 295 567
693 693
21 388 300 398 321 786
- 700 700
- 22 088 - 295 005 - 321093
444 747 - 470273 - 25526
444 747 - 470273 - 250526
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

(kroonides)

31.12.2006 - 01.01.2007 -
30.06.2006 Muutus 31.12.2007
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum (+) 466 835 - 171 268 295 567
Kaorrigeerimised: 19 424 - 19 424 -
Pdhivara kulum Ja védrtuse langus (-} 15 424 - 19 424 -
Aritegevusega sect. nduete ja ettem, muutus  (-) 1060 84 267 85 327
Aritegevuseqga seotud koh. ja ettem. muutus  (+) 2 298 957 6 752 763 8051 720
Makstud intressid {(+)- 22 088 - 299005 - 321 093
Kokku rahavood dritegevusest 2 762 068 6 178 799 8 940 867
RAHAVQOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara miidk  (+) 2 155 266 4272 268 577
Muude finantsinvesteeringute soetus (-) 2013968 7 834 411 9898 379
Kokku rahavood investeerimistegevusest - 2011813 - 7617989 - 9629 802
Rahavood kokku 750 255 - 1439 150 - 688 935

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)

Eelmiste
perioodide Aruandeaasta

Osakapital kasum kasum Kokku
Saldo 31.12.2005 40 000 5 40 005
Aruandeperioodi puhaskasum 444 747 444 747
Saldo 31.12.2006 40 000 5 4347737
Aruandepenoodi puhaskasum - 25 526 - 25 526
Saldo 31.12.2007 40 000 444 752 - 25526 459 226
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise
arvestuspohimaotted

Orrokivi OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinGuded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vdlja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud  alljargnevates
arvestuspéhimstetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude
aruandes kassas clevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-
kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Muud nouded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lilhi- ja pikaajalised
néuded), wvélja arvatud edasimuiligi eesmdérgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses,

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul  vérdne nende
nominaalvadrtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist8ttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadaocleva tasu biglases
vdartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressituluy, sisemise
intressimddra meetodit kasutades. Edasimilligi eesmargil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vadrtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevGte hoiab (kas omanikuna v8i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise v8i turuvddrtuse kasvu eesmargil ja mida e kasutata enda
majandustegevuses, Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, noustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima
milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Siglases vadrtuses, mis baseerub, tuginedes hiljuti toimunud
tehingute hingadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste
suhtes), Oiglasg véartuse muutused kajastatakse kasurmiaruandes kirjetel “Muud
arikutud”/ aritulud”, Oiglase vadrtuse meetodil kajastatgvatelt
kinnisvaraj _
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Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mifle Giglast vaértust ei ole viimalik usaldusvésrselt
hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kutum ja véimalikud allahindiused vddrtuse langusest.]

Materiaalne pohivara
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku tédeaga lle (ihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse
ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,
miliest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véirtuse langusest
tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v8etud materiaalse pdhivara arvestus toimub
sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse
pohivarana, kui on tBendoline, et ettevSte saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvadrselt moddta.
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuiuna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lincaarset meetodit. Amortisatsioonimaar
madratakse igale pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tédeast. Olulise
Ibppvadrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse ja I8ppvéértuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
I6ppvdartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Wpetatakse vara amortiseerimine.
Juhul  kui  materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest
komponentidest, miflel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

» Ehitised ja rajatised 3-7%
* Muud masinad ja seadmed 10-40%
* Muu inventar ja IT seadmed 20-40%

Piiramata  kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed,
miuuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning IGpetatakse kui l6ppvadrtus (letab bilansilist
jaddkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest v8i (imberklassifitseerimisel
“miiigiootel pohivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimadrade, amortisatsioonimeetodi ning I&ppvadrtuse pShjendatust.

Juhul kui pShivara kaetav véartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto
milgihind vBi vara kasutusvadrtus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest,
on materiagjse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale véartusele (vaata ka
arvestus hj’, Otet osas P).

Laenukgsytuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara
ehituy . kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis
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on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

KOik finantskohustused (vélad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, valjastatud
vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vOlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a
edasimilgi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Oldjuhul  vordne
nende nominaalvaartusega, miststtu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele  kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméira meetodit.
Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupéevast; vdi ettevéttel pole tingimusteta Bigust kohustise
tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupdeva. Laenukohustusi,
milie tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist,  kajastatakse liihiajalistena.  Samuti kajastatakse IQhiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus
satestatud tingimuste rikkumise téttu,

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiigist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu Diglases vairtuses,
vOttes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile miiiijalt
ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maératay ning
tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse muilgist kajastatakse
teenuse osutamise jarel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
siis lahtudes valmidusastme meetodist.
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Lisa 2 Maksud

31.12.2007 31.12.2006

Ettemaks Vilg Ettemaks Vélg
Kéibemaks 85 327
Maksud kokku 85 327 0 o 0
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

2007 2006

Kinnisvarainv. Tdhe 119a Tartu 2 426 200 -
Kinnisvarainv, Kentmanni 10-45 2 800 000 -
Kinnisvarainv, Haapsalu Suur-Liiva th 15-2 1 093 968 1093 968
Kinpisvarainv. Hiiumaa, Mihkliranna kinnistu 920 000 920 000
Kinnisvarainv, Marati 4-1 Tallinn 2 358 218 -
Kinnisvarainy. Marati 4-15 Tallinn 2 313 961 -
Kokku Kinnisvarainvesteeringud 11912 347 2 013 968

Kdik kinnisvarainvesteeringud, v.a. Hiiumaa Mihkliranna kinnistu on panditud ettevdtte
kohustuste tagatiseks.

Lisa 4 Vdlad ja laenukohustused

Saido Saldo
31.12.2007 31.12.20086
Lithiajalised laenud ja vilakiriad
Pikaajalised pangalaenud

s.h AS Hansapank 5432 981 808 876

AS Danske Bank A/S Eesti filiaal 1400 000 -
Kohustused omanike ees 4 731 315 1703107
Kokku 11 564 297

K@ik ettevtte vBlakohustused on Eesti kroonides v&i eurodes.

Lisa 5 Laenude tagatised ja panditud varad

Orrakivi OU poolt saadud investeerimislaenude (31. detsembri 2007 seisuga
6,832,981.42- krooni) tagatiseks on panditud kdik kinnisvarainvesteeringud v.a.
Hitumaa Mihkliranna kinnistu,

Lisa 6 Miitigitulu

Orrokivi QU midgitulu jaguneb geograafiliste piirkondade Idikes jargmiselt:

2007 2006
Eesti 475912 700 250
Kokku 475 912 700 250

Ettevitte muiigitylu jaguneb tegevusalade 15ikes jargmiselt:
; 2007 2006

Teenused (EMTAK: 68201 Enda vdi renditud

kinnisvarax tiri dmine ja kaitus ) 475912 700 250
475 913 700 250
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Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega
Orrokivi OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja k8rgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute l1dhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid voi
nende clulise maju all olevaid ettevétteid.

Orrokivi OU osanikeks on vérdsetes osades Laur Kivistik ja Indrek Orro, kes samuti
kuuluvad ettevtte juhatusse.

Aruandeperioodil ei ole juhatuse liikmetele arvestatud tasusid ja antud muid
soodustusi,

12
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Juhatuse allkirjad 2007 majandusaasta aruandele

Orrokivi OU juhatus on koostanud 2007.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande, millele on Tallinnas, 10. juuni 2008 alla kirjutanud kdik juhatuse
liikmed:

Juhatuse lii
Laur Kivisj4

Juhatuse liige
Indrek

o~
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Orrokivi OU
Tuule tee 18-2
12111 Tallinn

Registrikood: 11102420

Tallinn

Osanike nimekiri

Majandusaasta aruanne 2007

10.06.2008.a.

Ule 10 % osakuid omavate isikute nimekiri Orrokivi OU majandusaasta aruande

kinnitamise seisuga, 10.06.2008.a.

Nimi Aadress Isikukood Osa suurus Osa suurus
osakapitalis osakapitalis
%
Laur Kivistik Tallinn 37410046010 20 000.- 50%
Indrek Orro Tallinn 37006290317 20 000.- 50%

Lugupidamisega,

Laur Kivistik

Orrokivi OU juhatuse liige

laur@aconto.ee
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Majandusaasta aruande kinnitamise ning kasumi jaotamise
olsus

Tallinn, 10.06.2008.a.

Kdesolevaga kinnitavad Orrokivi OU kasumi jaotamise alljargnevad osanikud:
1. Laur Kivistik, osalus osakapitalis: 50%:

2. Indrek Orro, osalus osakapitalis: 50%:;

Kdesolevast kasumi jaotamise otsusest vdttis osa k8ik Orrokivi OU osanikud.
Koosoleku juhtis Laur Kivistik ja protokollis Indrek Orro.

Kasumi jactamise otsuse alus

Kaesolev kasumijaotamise otsuse aluseks on Orrokivi OU 10.06.2008.a. iildkoosolekul
kinnitatud raamatupidamise aastaaruanne,

Orrokivi OU teenis 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaastal 25,526.- kahjumit.

Otsus:

Kinnitada juhatuse poolt esitatud 2007, aasta majandusaasta aruanne.

Otsustatakse Orrokivi OU 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta 18puks kogunenud
jJaotamata kasum dividendeks mitte valja maksta ning suunata see ettevitte edasise
arengu tagamiseks.

Otsuse poolt hdaletasid kdik osanikud, erapooletuid ning vastuhaaili ei olnud.

Allkirjad:

0 .DE COF

/ kuupaev /

1806, 2o

/ Inkdrdk Orro / /kuuw
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