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TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

AS Kawe Plaza pohitegevuseks on kinnisvaraprojektide elluviimine, kinnisvara haldamine ja
tehingute teostamine kinnisvaraga.

2005. majandusaasta oli AS-ile Kawe Plaza edukas, biiroohoone tiituvus piisis majandusaasta
jooksul iile 95 protsendi.

Tiitarettevtete OU Kawe Club ja OU Kawe To6stus majandusaasta oli samuti edukas:

» OU Kawe Toostus jitkas talle kuuluva tootmis- biiroohoone iilirimist pikaajalise
titirilepingu alusel AS-ile NeoQi;

] OU Kawe Club jitkas samuti talle kuuluva kinnisvara aadressil Vana-Posti 8 {iiirimist
OU-le Kino Soprus pikaajalise iilirilepingu alusel. 2006. aasta alguses miiiidi kinnisvara
eelneva kokkuleppe alusel iiiirnikuga seotud isikule.

AS Kawe Plaza juhatusse kuulusid seisuga 31. detsember 2005 Ivar Koteng ja Jaanus
Kosemaa. Jaanus Kosemaa tasu oli 600 000 krooni. Ivar Koteng tasu ei saanud.

Ettevotte ndukogusse kuulusid seisuga 31. detsember 2005 Trond B. Brekke (ndukogu
esimees), Ole T. Bjrnevik ja Anton Jenssen. Ndukogu liikmetele tasu ei makstud.

anus Kosemaa
Juhatuse liige
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust AS Kawe Plaza raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest 31. detsembril 2005 15ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud Eesti hea raamatupidamistava
ndudeid ning see kajastab Oigesti ja Oiglaselt AS Kawe Plaza finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis mdjutavad AS Kawe Plaza varasid ja kohustusi
aruandekuupéeva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud
pohinevad aktuaalsel informatsioonil AS Kawe Plaza seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga. Kajastatud majandustehingute
18plikud tulemused voivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupédevani 15. mai 2006.

Juhatuse hinnangul on AS Kawe Plaza jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

9.1
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VARAD EEK EEK
Kiibevara
Raha 5122190 1604 414
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 430417 275 824
Mitmesugused nduded

Nouded tiitarettevatjatele 11 1 003 000 1 899 000

Muud lithiajalised nduded 34 821 207 361

1037 821 2 106 361

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Maksude ettemaksed ja tagasinGuded 5 175 646 193 716

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 42 598 42 988
Kokku 218 244 236 704
Kiibevara kokku 6 808 672 4223303
Pohivara
Pikajalised finantsinvesteeringud

Tiitarettevdtjate osad 2 12 420 751 6 474 086

Pikaajalised nduded grupiettevdtjatele 11 30510174 14 160 174

Pikaajalised nduded seotud isikutele 11 970 000 900 000
Kokku 43 900 925 21534 260
Kinnisvarainvesteering 3 170 000 000 83 328 301
Materiaalne pShivara 4

Muu materiaalne pShivara 108 228 108 228

Akumuleeritud pShivara kulum -57 528 -35 883
Kokku 50700 72 345
Immateriaalne pShivara 4

Kaubamirgid 9545 9850
Péhivara kokku 213961 170 104 944 756
VARAD KOKKU 220 769 842 109 168 059
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL EEK EEK
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused

Pikaajaliste laecnude tagasimaksed jérgmisel perioodil 7 3 815823 3279152

Volad seotud isikutele 7,11 0 800 000
Kokku 3815823 4079 152
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 2 098 002 2 060 283
Volad hankijatele

Hankijatele tasumata arved 324791 240 504
Maksuvdlad 5 259 807 202 375
Viitvolad

Volad to6votjatele 81035 81035

Intressivolad 152 813 318 857

Muud viitvGlad 52342 8263
Kokku 286 190 408 155
Liihiajalised kohustused kokku 6784 613 6 990 469
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vGlakohustused

Mittekonverteeritavad vSlakohustused 8 23167 22 198

Pangalaenud 7 65 707 368 51773 692
Kokku 65 730 535 51795 890
Muud pikaajalised vdlad

Volad emaettevotjale 7,11 11284 096 11284 096
Pikaajalised kohustused kokku 77 014 631 63 079 986
Kohustused kokku 83 799 244 70 070 455
Omakapital
Aktsiakapital nimivéartuses 10 16 834 000 16 834 000
Ulekurss 10 10765 982 10765 982
Kohustuslik reservkapital 725021 263 656
Jaotamata kasum 108 645 595 11 233 966
Omakapital kokku 136 970 598 39 097 604
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 220 769 842 109 168 059
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Aritulud
Miitigitulu 9 17 590 079 14 687 148
Muud &ritulud 63721 036 11 823
Aritulud kokku 81311115 14 698 971
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 3320807 2908 813
Mitmesugused tegevuskulud 914 084 1 065 566
T66j5u kulud

Palgakulu 842 426 738756

Sotsiaalmaksud 279 146 243789
P6hivara kulum ja védrtuse langus 4 21950 2 884 864
Muud drikutud 581390 34 862
Arikulud kokku 5959 803 7 876 650
Arikasum 75 351 312 6 822321
Finantstulud ja -kulud

Finantstulud tiitarettevdtjate osadelt 2 5 946 665 4493 461

Intressikulud -2 401 851 -2096 415

Kahjum valuutakursi muutustest -34 236 -9 089

Muud finantstulud 35203 17019
Finantstulud ja -kulud kokku 3545781 2404 976
Aruandeaasta puhaskasum 78 897 093 9 227 297
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RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruandeperioodi puhaskasum 78 897 093 9227297
Korrigeerimised:
Kinnisvarainvesteeringute vairtuse muutus 3 -63 721 036 0
Pohivara kulum 4 21950 2 884 864
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 2 -5 946 665 -4 493 461
Intressitulu -35203 -17019
Intressikulu 2401 851 2096415
Muutused kidibevarades ja kohustustes:
Ostjatelt lackumata arved -154 593 140781
Mitmesugused nduded 172 540 -58 064
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 18 460 91432
Ostjate ettemaksed teenuste eest 37719 -293 389
Volad hankijatele 84 287 -71 226
Maksuvélad 57 432 173 671
Viitvdlad 44 079 5096
Rahavood éritegevusest kokku 11 877 914 9 686 397
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 3 -3974 762 -203714
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamine 0 -32 489
Antud laenud 11 -17 320 000 -6 929790
Antud laenude tagasimaksed 11 1796 000 1675 441
Saadud intressid 35203 17 019
Rahavood investeerimistegevusest kokku -19 463 559 -5473 533
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Voetud laenud 11 134 999 999 800 000
Vdetud laenude tagasimaksed 7,11 -121 329 652 -3123914
Makstud intress -2 567 895 -2 114 966
Mittekonventeeritavad vSlakohustused 969 -945
Rahavood finantstegevusest kokku 11103 421 -4 439 825
Rahavood kokku 3517776 -226 961
RAHA AASTA ALGUSES 1604 414 1831375
RAHA AASTA LOPUS 5122190 1604 414
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2005. AASTA KOHTA
Aktsia- Jaotamata
kapital Ulekurss Reservid kasum Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK

31. detsember 2003 16 834 000 10 765 982 0 2270325 29 870 307
Reservide suurendamine 0 0 263 656 -263 656 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 9227297 9227 297
31. detsember 2004 16 834 000 10 765 982 263 656 11 233 966 39 097 604
ArvestusGhimdtete
muutuse mdju 0 0 0 18 975 901 18 975 901
Reservide suurendamine 0 0 461 365 -461 365 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 78 897 093 78 897 093
31. detsember 2005 16 834 000 10 765 982 725 021 108 645 595 136 970 598

Aktsiakapitali kohta on toodud tdiendavat informatsiooni raamatupidamise aastaaruande

lisas 10.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

AS Kawe Plaza (edaspidi ka “Ettevdte”) 2005. aasta raamatupidamise “adstaatuanng  on
koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt  tunnustatud  arvestuse ja  aruandluse  pShimdtetele  tuginev
raamatupidamistava, mille pohinduded on kehtestatud on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ja mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ettevite on vabastatud kontserni majandusaasta aruande koostamisest, kuna kontserni
majandusaasta aruande koostab Ettevotte (Eestis) registreeritud emaettevotja AS Kawe
Group.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud
mdnele teisele vidringule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, vélja arvatud
teatud varade ja finantsinstrumentide imberhindlused Giglasesse viirtusesse.

Peamised arvestuspohimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja
-kohustused ning mitte-monetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase
védrtuse meetodil, on imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval ametlikult kehtinud
vilisvaluutakursside alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, ostjatelt lackumata arveid, viitlackumisi ning muid lithi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse hankijatele tasumata arveid, viitvdlgasid
ning muid liihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara v8i -kohustuse eest makstud v&i saadud tasu Giglane vidrtus. Algne

soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil Ettevottele ldheb iile
omandidigus vastavalt finantsvara voi -kohustuse lepingu tingimustele.

Nouded ostjate vastu

Liihiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,
pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse nende niitidisvédrtuses.

Kui nduete lackumine loetakse osaliselt voi tiielikult ebatSendoliseks, kajastatakse
allahindlust bilansireal “Ebatdengoliselt lackuvad arved” ning vastavat kulu kasumiaruande
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD B
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

real “Mitmesugused tegevuskulud”. Nouded, mille sissendudmiseks ei ole vOimalik vGi
majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning bilansist vilja
kantud. Aruandeperioodil lackunud, kuid eelnevalt kuludesse kantud nSuded on kajastatud
samal kulukirjel vastukandena.

Antud ja véetud laenud

Vastavalt RTJ 3 Finantsinstrumendid kajastatakse pikaajalised laenunduded ja -kohustused
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Intressikandvad saadud pangalaenud kajastatakse laenuvStmisel saadud raha summas, millest
on mahaarvatud makstud tehingutasud. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Korrigeeritud soetusmaksumuse leidmiseks
kasutatakse sisemist intressimddra, mis leitakse tuleviku rahavoogude diskonteerimisel
bilansilise véirtuseni.

Intressi mittekandvad saadud ja antud laenud kajastatakse ndude ning kohustuse tekkimisel
nende soetusmaksumuses. Algse soetusmaksumuse korrigeerimised viiakse 14bi ainult juhul,
kui need on asjakohased. Kui finantsinstrument makstakse iihes osas, tema soetusmaksumus
on vordne lunastus- vdi realiseerimismaksumusega, vordub finantsinstrumendi korrigeeritud
soetusmaksumus tema algse soetusmaksumusega.

Kontsernisiseste saadud ja antud pikaajaliste intressi mittekandvate laenude osas vordub
korrigeeritud soetusmaksumus algse soetusmaksumusega, kuna lepinguliseks tagasimakseks
sitestatakse teatud tdhtaeg ilma perioodiliste laenu tagasimakseteta (s.o. finantsinstrument
makstakse lihes osas) ja soetusmaksumus on vrdne lunastus- vi realiseerimismaksumusega.

Tiitarettevotjad

Tiitarettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevotja poolt. Kontrolli
olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevotja omanduses on otse vdi tiitarettevStjate kaudu
rohkem kui 50% tiitarettevotte hidleGigusest.

Tiitarettevdtjate osad on ndidatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena. TiitarettevStjate osad
on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt alginvesteeringut on
korrigeeritud ettevottest saadud kasumi/kahjumiga ning lackunud dividendidega.

Tiitarettevdtja soetamisel koostatakse ostuanaliiiis. Ostuanaliiiisis fikseeritakse firmavéirtus,
mis on omandatud netoaktivate soetusmaksumuse ning Giglase vidrtuse vahe. Firmaviirtus
lisatakse finantsinvesteeringu kapitaliosaluse meetodil arvestatud vidrtusele ja seda
amortiseeritakse lineaarselt 5 aasta jooksul.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v6i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v&i turuvédrtuse tdusu eesmirgil ja mida
ei kasutata Ettevdte enda majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute ~ hindamisel  kasutatakse = diglase  vidrtuse  meetodit.
Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse EttevGtte poolt igal bilansipdeval iimber lihtudes
investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

arvestata. Viidrtuse muutusest tulenevad kasumid kajastatakse kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes real ,,Muud éritulud ja kahjumid ,,Muud drikulud®.

Materiaalne pohivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 5 000
krooni. Pohivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest pShivara kasutuselevGtuga otseselt seonduvatest
viljaminekutest.

Kui materiaalse pdhivara eeldatav neto realiseerimismaksumus on piisivalt madalam
jadkvadrtusest, on vastav vara esitatud hinnatuna eeldatavas neto realiseerimismaksumuses.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méératakse
igale pShivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust tooeast vastavalt:

» masinad ja seadmed — 20% aastas;

» kontoriinventar — 20% aastas.

PShivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui nendega seoses viiakse
konkreetse vara omadused kvalitatiivselt uuele tasemele vdi kui on voimalik tbestada, et
tehtud kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel perioodidel.

Jooksvad remondité6d on kajastatud perioodikuluna.
Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pohivara vGetakse arvele soetusmaksumuses ja kajastatakse bilansis
jadkvédrtuses. Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja
kasutatakse jirgmiseid amortisatsiooniméérasid:

» kaubamirk—- 5% aastas.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui
iiks aasta peale bilansikuupéeva. Ulejddnud kohustused on kajastatud lijhiajalistena.

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil, see tdhendab siis, kui td6tajal
tekib ndudedigus. Viljateenitud puhkusetasu voi selle muutus on kasumiaruandes kajastatud
kuluna ning bilansis arvele vdetud liihiajalise kohustusena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustuseks, on avalikustatud aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Tulude arvestus

Miitigitulu kajastatakse tekkepshiselt realiseerimise printsiibi alusel, kui kdik olulised
omandiga seotud riskid on ostjale iile ldinud ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusviirselt méiiratav. Teenuse miitigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.
Miitigitulu kajastab renditeenuste eest saadavaid summasid. Teenuse miiligitulu kajastatakse
teenuse osutamise perioodil.
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Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt. Ry,
L I E R
Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse..
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20

aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10
aktsiakapitalist.

Raha ja rahavood

Bilansis kajastatud “Raha” sisaldab kassa ja pangakontode saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeeringute ja
finantstegevuse rahavood on esitatud arvandeperioodil tehtud brutolackumiste ja
viljamaksetena.

Arvestuspohimotete ja esitusviisi muudatused

2005. aastal on kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutusele vdetud Giglase védrtuse
meetod seoses grupisisese arvestusmeetodi iihtlustamisega.

2004. aastal on sama objekt kajastatud tegelikus soetushinnas ja ei ole tagasiulatuvalt iimber
hinnatud Siglase véirtuse meetodil, kuna puudub usaldusviirne informatsioon.

Umberhindlusest tulenevat vahet diglase viirtuse ja bilansilise maksumuse vahel kajastatakse
eelmiste perioodide jaotamata kasumi real (koiki jdrgnevaid timberhindluste vahesid
kajastatakse kasumiaruandes kasumi/kahjumina), vastavalt RTJ 6 kisitlusele.
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LISA 2. PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD TUTARETTEVOTJATESSE

Ettevdtte pikaajalised investeeringud tiitarettevGtjatesse on kajastatud jargnevalt: "

Tiitarettevotja Tiitarettevotja
Kawe Club Kawe Too6stus Kokku

EEK EEK EEK
Asukohariik Eesti Eesti
Osade bilansiline maksumus seisuga 31.12.2004 6 474 086 0 6474 086
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum kokku 3 633 708 2312957 5946 665
Osade bilansiline maksumus seisuga 31.12.2005 10 107 794 2312957 12420751
Tiitarettevotja omakapitali kogusumma seisuga
31.12.2005 8 167 169 2312957 10480 126
Osalus seisuga 31.12.2004 100% 100%
Osalus seisuga 31.12.2005 100% 100%

LISA 3. KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringute liikumise aruanne on alljargnev:

Kinnisvarainvesteering
EEK
Bilansiline maksumus
31. detsember 2004 102 304 202
Soetamine 3974762
Kasum iimberhindlusest 63 721 036
31. detsember 2005 170 000 000

Ettevotte poolt on kasutusrendile antud hoone aadressil Pirnu mnt 15. 2005. aastal teenis
Ettevote kinnisvarainvesteeringult renditulu 17 590 079 krooni (2004. aastal 14 687 148
krooni). Haldamisega kaasnes otseseid kulusid, mis jdid Ettevdtte kanda summas 914 084
krooni (2004, aastal 2 908 813 krooni).
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LISA 4. MATERIAALNE JA IMMATERIAALNE POHIVARA

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara liikkumise aruanne on alljérgnev:

Muu Immateriaalne
materiaalne pohivara
pohivara Kokku

EEK EEK EEK
Soetusmaksumus
31. detsember 2004 108 228 10 150 118 378
31. detsember 2005 108 228 10 150 118 378
Akumuleeritud kulum
31. detsember 2004 35883 300 36183
Kulum 21 645 305 21950
31. detsember 2005 57 528 605 58133
Jaidkmaksumus
31. detsember 2004 72 345 9 850 82195
31. detsember 2005 50700 9 545 60 245

SRR LI Guln e L e
SERUPOOLBLLLL L LLLL GG,

LISA 5. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD

Maksude ettemaksete ja tagasinduete ning maksuvolgade saldo on kajastatud alljérgnevalt:

Maksude ettemaksed
Ostjate ettemaksudelt arvestatud kdibemaks
Erisoodustuse tulumaks

Kokku

Maksuvélad
Kéibemaks
Sotsiaalmaks
Tulumaks
Erisoodustuste tulumaks
Kogumispensioni maksed
Erisoodustuste sotsiaalmaks
Kinnipeetud t66tuskindlustusmaksed
Too6tuskindlustusmaksed

Kokku

31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK

174 320 191693
1326 2023
175 646 193 716
207 035 155 542
26190 24 009
17 928 17 870
5735 2720
1 600 1 000
869 892
300 228
150 114
259 807 202 375
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LISA 6. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT GLo=t-

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud drilihing tulumaksu mitte
teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003.

aasta 1. jaanuarist dritihingu poolt viljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata’
dividendide saajast. Maksuméir on 23/77 viljamakstud dividendi summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali dividendidena viljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev
tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2005 moodustas 108 645 595 krooni.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 32 452 580 krooni.

LISA 7. VOLAKOHUSTUSED

Vélakohustused jagunevad alljirgnevalt:
31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK

Pikaajaline laen Nordea pangalt:

intressiméir on 1,5%+ 3 kuu Euribor aastas, alusvaluuta

on EUR, tagatiseks on hiipoteek kinnistule ja

Kawe Plaza AS aktsiate pant, 13pptihtaeg on 7. mai 2012,

Eritingimusena ei tohi Ettevdtte likviidsuskordaja langeda

alla 30%. 0 55052 844
Pikaajaline laen Kawe Group AS-It:

intressiméir on 0% aastas, alusvaluuta on EEK, tagatiseks

on laenusaaja kogu vara, 1pptéhtaeg on 1. aprill 2012. 11284 096 11284 096
Pikajaline laen Hansapangalt:

intressiméir on 0,9%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta

on EUR, tagatiseks on hiipoteek kinnistule asukohaga

Pérnu mnt. 15, Tallinn, Idpptahtaeg 3. oktoober 2015. 16 852 053 0
Pikajaline laen Hansapangalt:

intressimdir on 0,9%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta

on EUR, tagatiseks on hiipoteek kinnistule asukohaga

Pérnu mnt. 15, Tallinn, Piirimie tee 15, T#nassilma kiila,

Saku vald, Harjumaa, Vana Posti 8, Tallinn ja mottelisele 52 671 138 0

osale kinnistule Parnu mnt 139E/3/4/5/6/7/8, Tallinn,

16pptihtaeg 7. juuli 2015.
Liihiajaline laen Ivar Kotengilt:

Intressimiir on 0% aastas, alusvaluuta on EEK, tagatis

puudub, 18pptihtacg on 31. detsember 2005. 0 800 000
Vélakohustused kokku 80 807 287 67 136 940
Sealhulgas lithiajaline osa 3815823 4079 152
Pikaajaline osa 76 991 464 63 057 788
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Eelpool toodud kohustuste tagasimaksed jagunevad alljargnevalt:

EEK
Alla 1 aasta 3815823 o '
1-5 aastat 15263292 T R
Ule 5 aasta 61728 172
Kokku 80 807 287

LISA 8. MUUD VOLAKOHUSTUSED

Seisuga 31. detsember 2005 ja 2004 on mittekonventeeritavate (pikaajaline) volakohustustena
kajastatud rentnikele arvestatud intressid tagatisdeposiidilt vastavalt rendilepingutele.

LISA 9. MUUGITULU

Miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

2005 2004

EEK EEK
Renditulud 11 621 543 11 606 717
Kommunaalteenuse miitigitulud 2722 403 2 364 608
Parkla renditulud 646 537 624 645
Muude teenuste miitigitulud 2 599 596 91178
Kokku 17 590 079 14 687 148

LISA 10. AKTSIAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2005 ja 2004 on Ettevdtte aktsiakapital 16 834 000 krooni, mis
jaguneb 16 834 aktsiaks nimivéirtusega 1 000 krooni.

Kajastatud iilekurss on tekkinud 6 734 aktsia emiteerimisel iilekursiga 1 598.75 krooni.
Mitterahalise sissemakse teel on tasutud 10 000 aktsia eest koguviértuses 10 000 000 krooni.
LISA 11. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi
olulist mGju teise osapoole driotsustele, sealhulgas ema- ja tiitarettevdtjaid, teisi samasse
kontserni kuuluvad ettevotteid, ndukogu ja juhatuse liikkmeid, nende pereliikmeid ja
ettevotteid, mille iile eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist mdju.

Ettevdite emaettevotjaks on AS Kawe Group, kellele kuulub 100% Ettevdtte hédledigusest.

Tiitarettevotjatele antud laenud on 0% intressimiiraga ja laenude tagasimakse tdhtaeg on
hiljemalt 2015. aastal. Tagasimaksegraafik sltub tiitarettevitjate vabadest rahavoogudest.
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Registriosakond

Laen juhatuse liikkmega seotud isikule on antud 0% intressiméiraga ja laenu tagasi‘méks nise

tihtaeg on 1. aprill 2015, laen on tagatiseta.

Seotud osapooltega toimunud tehingud on kajastatud jargnevalt:

o J00e

CEELa$RICETIRLs.acesinan.

2005 2004
EEK EEK
Miiiigitulu
Emaettevotja Kawe Group AS 12 000 18 000
Tiitarettevdtjia OU Kawe Toostus 12 000 0
Tiitarettevdtja OU Kawe Club 12 000 18 000
Kokku 36 000 36 000
Antud laenud
GrupiettevStja AS Aeteci Kinnisvara 17 250 000 0
Tiitarettevdtia OU Kawe T66stus 0 6 029 790
Juhatuse liikmega seotud isik 70 000 900 000
Kokku 17 320 000 6 929 790
Véetud laenud
Juhatuse liige Ivar Koteng 0 800 000
Kokku 0 800 000
Saldod seotud osapooltega on kajastatud jargnevalt:
31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK
Laenundue
Tiitarettevotjia OU Kawe Club 8 504 000 9284 000
Tiitarettevotia OU Kawe T66stus 5759 174 6775 174
Grupiettevotja AS Aeteci Kinnisvara 17 250 000
Juhatuse liikmega seotud isik 970 000 900 000
Kokku 32483174 16 959 174
Laenuvolg
Emaettevotja Kawe Group AS 11284 096 11284 096
Juhatuse liige Ivar Koteng 0 800 000
Kokku 11 284 096 12 084 096
Bk
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD

31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE . .............

Juhatus on 15. mail 2006 koostanud AS Kawe Plaza tegevusaruande ning raamatupidamise
aastaaruande.

AS Kawe Plaza ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, juhatuse ettepaneku kasumi jaotamise
kohta ning audiitori jareldusotsuse 14bi vaadanud ja iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitavad k&ik juhatuse ja ndukogu liikmed
majandusaasta aruandes esitatud andmete digsust.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupidev

Ivar Koteng juhatuse liige (& . i\ QL
Jaanus Kosemaa juhatuse liige PN AL
Trond B. Brekke ndukogu esimees (;7, i 7 @/O
Ole T. Bjgrnevik ndukogu liige " q ‘ “ ~ %
Anton Jenssen noukogu liige (/S i 04

19




Deloitte.

Audit. Tax . Consulting . Financial Advisory.

AS Deloitte Audit Eesti
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn

Eesti

Tel: +372 640 6500
....Fax: +372 640 6503
www.deloitte.com

Reg. kood 10687819

AUDIITORI JARELDUSOTSUS
Kawe Plaza AS aktsiondrile:

Oleme auditeerinnd Kawe Plaza AS (edaspidi "Ettevdte") 31. detsembril 2005 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Selle arunande digsuse eest vastutab
Ettevdtte juhatus. Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame raamatupidamise aastaaruande
kohta meie auditi pdhjal.

Meie audit on ldbi viidud vastavalt Eesti Auditeerimiseeskirjale. Nimetatud eeskirja kohaselt
planeerime ja viime auditi libi saamaks piisavat kinnitust asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vigu ning valeandmeid. Audit hdlmab tdendusmaterjalide, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajad ja avalikustatud informatsiooni, viljavottelist
kontrolli. Audit hdlmab ka hinnangu andmist kasutatud arvestuspShimdtetele ja juhtkonna poolt
antud olulisematele raamatupidamislikele hinnangutele ning seisukoha votmist raamatupidamise
aastaaruande iildise esitusviisi suhtes. Usume, et meie poolt ldbiviidud audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas Oigesti ja Oiglaselt
Ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005, aruandeaasta majandustulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seadusega ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega.

o Dl

Veiko Hintsov ' AS Deloitte Audit Eesti
Vannutatud audiitor .
22. mai 2006

Member of

Deloitte Touche Tohmatsu
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INDEPENDENT AUDITORS' REPORT

To the Shareholder of AS Kawe Plaza:

We have audited the annual accounts of AS Kawe Plaza ("the Company") for the year ended
31 December 2005. These annual accounts are the responsibility of the Company's Management
Board. Our responsibility is to express an opinion on these annual accounts based on our audit.

We conducted our audit in accordance with Estonian Standards on Auditing. Those Standards
require that we plan and perform the audit to obtain reasonable assurance about whether the annual
accounts are free of material misstatement. An audit includes examining, on a test basis, evidence
supporting the amounts and disclosures in the annual accounts. An audit also includes assessing the
accounting principles used and significant estimates made by the management, as well as evaluating
the overall presentation of the annual accounts. We believe that our audit provides a reasonable basis
for our opinion.

In our opinion, the annual accounts present fairly, in all material respects, the financial position of
the Company as of 31 December 2005, the results of its operations and its cash flows for the year
then ended, in accordance with Estonian Accounting Law and the standards issued by Estonian
Accounting Standards Board.

o Dolslle

Veiko Hintsov AS Deloitte Audit Eesti

Certified Auditor
22 May 2006
. . Member of
Audit,Tax., Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu
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AS Kawe Plaza juhatus teeb ettepaneku jaotada 2005. aasta puhaskasum summas 78 897 093
krooni jargnevalt:

kohustuslikku reservkapitali 3 944 855 krooni
eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 74 952 238 krooni.

15. mai 2006

anus Kosemaa
Juhatuse liige
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