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TEGEVUSARUANNE

OU Sunbeam on 2002 aastal asutatud Eesti ettevdte, mille pShitegevusaladeks on :
Kinnisvara arendus ja miiiik; kinnis- ja vallasvara haldamine, teenindamine, rent ja kaubandus; to0dstus-
ja toidukaupade jae- ja hulgikaubandus.

Kuna OU Sunbeam ainuosaniku AS Infortari majandusaasta on 01.septembrist kuni 31.angustini, asutati
ettevGte samasuguse majandusaastaga ja kdesolev majandusaasta aruanne on koostatud perioodi
01.09.2007 kuni 31.08.2008 kohta.

OU Sunbeam investeeris kinnistusse Sadama tn 11 ja ehitas sellele SPA hotelli. Hotell alustas tegevust
mértsis 2007a.

2007/2008 majandusaasta 16puks oli OU Sunbeam varade maht 714 509 tuhat krooni
2007/2008 majandusaasta 15ppes tegevuskasumiga 13 877 tuhat krooni.

Majandusaastal ei tehtud uurimis- ja arendustegevuseks viljaminekuid. Uuel

majandusaastal ei ole samuti uurimis- ja arengukulusid planeeritud.

OU Sunbeam juhatuse liikmetele 2007/2008 majandusaasta jooksul to6tasu ei makstud.
OU Sunbeam-s ei olnud 2007/2008 majandusaasta jooksul iihtegi tootajat ja seetdttu e
makstud ka t66tasu.

2008/2009 aasta planeeritud majandustegevus on seotud "Hotell Tallink SPA & Conference” rendi ja
arendustegevusega.

| Tahtsamad suhtarvud 07/08 06/07
ROE 5% 200%
ROA 2% 49%

Jaan Tamm
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus
OU Sunbeam juhataja kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 13 raamatupidamise aastaaruande
Bigsust ja tdielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted
on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Sunbeam

finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid;

- OU Sunbeam on jitkuvalt tegutsev.

J aan%
Ji‘)‘rh/atu’sﬁe liige

Toivo Ninnas
Juhatuse liige

Tallinn, 20 november 2008a.
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KASUMIARUANNE
(tuhandetes kroonides)
LISA 2007/2008 2006/2007
Aritulud
Miitigitulu 2 46 126 21 546
Investeerimistegevuse kasum 3 -2 661 228 787
Aritulud kokku 43 465 250 333
Arikulud
Uldhalduskulud 4 -4 305 -293
Arikulud kokku -4 305 -293
Arikasum 39 160 250 040
Muud finantstulud 0 52
Muud finantskulud -25 283 -144
Aruandeaasta kasum 13 877 249 948

7 : Allkirjast, rdenuiitsectim. .
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BILANSS
(tuhandetes kroonides) LISA 31.08.2008 31.08.2007
VARAD

KAIBEVARA

Raha 5 4 41 852
Nouded ja ettemaksud 6 85 200
Kiibevara kokku 89 42 052
POHIVARA

Kinnisvarainvesteeringud 7 714 420 715 800
Materiaalne pdhivara 0 0
Pohivara kokku 714 420 715 800
VARAD KOKKU 714 509 757 852

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Laenu- ja liisingkohustused 9 23 012 64 726
Volad tarnijatele 0 23
Muud lithiajalised volad 8 2906 2924
Liihiajalised kohustused kokku 25918 67 673

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Laenu- ja liisingkohustused 9 424 553 440 018
Pikaajalised kohustused kokku 424 553 440 018
OMAKAPITAL
Osakapital 10 400 400
Reservkapital 40 40
Jaotamata kasum 263 598 249 721
Omakapital kokku 264 038 250 161
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 714 509 757 852
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(tuhandetes kroonides)
LISA 2007/2008 2006/2007
Rahavoogude muutus fritegevusest
Puhaskasum 13 877 249 948
Korrigeerimised
Kinnisvarainvesteeringute viirtuse muutus 7 1380 -228 787
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 115 13 169
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -41 -40 138
Kokku rahavoogude muutus dritegevusest 15 331 -5 808
Rahavoogude muutus investeerimisest
Pohivara soetamine 0 -240 616
Kokku rahajiigi muutus investeerimisest 0 -240 616
Rahavoogude muutus finantseerimisest
Saadud laene 9 0 289 370
Tagasimakstud laene 9 -57 179 -9 636
Kokku rahajiigi muutus finantseerimisest -57179 279 734
Rahavood kokku -41 848 33 310
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5 41 852 8 542
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 13pus 5 4 41 852
Raha ja raha ekvivalentide muutus -41 848 33310

Juhatuse ii}e”” 8
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(tuhandetes kroonides)

Osa- Kohustuslik  Jaotamata

kapital reservkapital kasum Kokku
Saido 31.08.2006 400 0 -187 213
Eraldised reservkapitali 40 -40 0
Aruandeaasta kasum 249 948 249 948
Saldo 31.08.2007 400 40 249 721 250 161
Aruandeaasta kasum 13 877 13 877
Saldo 31.08.2008 400 40 263 598 264 038
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED

OU Sunbeam raamatupidamisarvestus ja finantsaruanded on koostatud lahtudes Eestis

aktsepteeritud raamatupidamisprintsiipidest ja — tavadest, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamisseadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.
Kasumiaruanne on koostatud vastavalt Infortar grupi kinnitatud kasumiaruande skeemile.

Kiesolevaga on koostatud raamatupidamise aastaaruanne perioodil 01.09.2007 - 31.08.2008a.

Arvestusprintsiibid ja hindamisalused

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jédke ja téhtajalisi hoiuseid,
mida ettevote voib tema ndudmisel 16petada.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse bilansis likviidset pShivara mis on hinnatud turuhinda.
Kinnisvarainvesteeringut ei amortiseerita. Investeeringu arendus ja turuhinda iimberhindluse tulemit kajastatakse
kasumiaruandes investeerimistegevuse tulu ja -kuluna.

Materiaalne pdhivara.

P&hivarana on bilansis kajastatud varad kasuliku todeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.
P&hivara on arvele voetud vidrtusega, mis koosneb ostuhinnast ning kasutuselevdtmist otseselt vdimaldavatest
viljaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit.
Amortisatsiooninorm hoonetele on 2% aastas ja muudele pShivaradele médratakse igale pShivara objektileeraldi
s&ltuvalt selle kasulikust td6east. Amortisatsioonimédrad aastas médratakse pShivara gruppidele nende
soetamisel. Maa vdetakse arvele tema tegelikus soetusmaksumuses. Maad ei amortiseerita.

Kohustuste arvestamine

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused mille maksetihtaeg on hiljem kui iiks aasta peale
bilansikuupzeva. Ulejdanud kohustused on kajastatud liihiajalistena.

Tulude arvestamine

Tulu kauba miliigist kajastatakse kauba omandidiguse tileminekul. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse
osutamisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine.

Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.08.2008 on timber hinnatud Eesti kroonidesse
bilansipideval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Valuutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja - kuluna.

Bilansipéevajirgsed siindmused.

Bilansi kuupéeva 31.08.2008 ja aruande koostamise kuupéeva 20.11.2008 vahemikul, ei ole ilmnenud olulisi
asjaolusid, mis majutaksid raamatupidamise aastaaruandes varade ja kohustuste hindamist v6i varasematel
perioodidel toimunud tehinguid.
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Lisa 2. Miiiigitulu

EMTAK 2007/2008 2006/2007
Renditulu 68201 46 125 20795
Muu miiiigitulu 1 751
Kokku 46 126 21 546
miifigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 18ikes jargnevalt:
Eesti 46 126 21546
Kokku 46 126 21 546

Lisa 3. Investeerimistegevuse tulud ja -kulud

2007/2008 2006/2007
Tulu kinnisvara investeeringute iimberhindlusest -1 380 232 690
Investeerimistegevusega seotud finantskulu -1281 -3 902
Kokku -2 661 228 787
Lisa 4. Uldhalduskulud

2007/2008 2006/2007
Muud tegevuskulud -4 305 -293
Lisa 5. Raha

31.08.2008 31.08.2007
Raha pangaarvetel 4 41852
Lisa 6. Nouded ja ettemaksud

31.08.2008 31.08.2007
nduded ostjatele 0 200
tulevaste perioodide kulud 85 0
Kokku 85 200
Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud

31.08.2008 31.08.2007
soetamismaksumus 487 013 487 013
tiiendused ja imberhindlused 227 407 228 787

sh.muudatused aruandeperioodil -1 380 228 787

kokku kinnisvara turuhinnas 714 420 715 800
Lisa 8. Muud lithiajalised volad

31.08.2008 31.08.2007
maksukohustused 647 657

sh.kdibemaks 647 657
intressikohustused 2259 2267
Kokku P e 2 906 2924
i g
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Lisa 9. Laenu- ja liisingkohustused, tagatised, pandid ning muud garantiid ja kohustused
kohustus
31.08.2008 31.08.2007

Liihiajalised kohustused

Pikaajalise pangalanu lithiajaline osa 15784 10 604
Kontsernisisene arvelduskrediit 7228 54123
Kokku lithiajalised kohustused 23012 64 726

Pikaajalised kohustused
Investeerimislaen 424 553 440 018

Kokku pikaajalised kohustused 424 553 440 018

Infortar AS kontsernikonto sisene arvelduskrediit intressiga 4-8%aastas, 16pptihtajaga 2008, alusvaluuta
EUR . Kohustus on tagatud ettevotte varaga

Investeerimislaen intressiga 4-8%aastas, 10pptéhtajaga 2016, alusvaluuta EUR . Kohustus on tagatud
hiipoteegiga kinnistule reg.nr.122201(aruandes Tallink City Hotelli kinnisvarainvesteering).

Lisa 10. Osakapital
31.08.2008 31.08.2007

Emiteeritud osad kokku tk 1 1
sh. tdielikult makstud tuh.tk 1 1
nominaalvdartus EEK 400 000 400 000
Osakapital tuh. EEK 400 400

Osakapital 400 000 krooni jaguneb iihele osanikule,
Osakapitali maksimaalne suurus on pdhikirja kohaselt 1 600 000 kr.

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega
OU Sunbeam kisitleb seotud osapoolena emaettevdtet AS Infortar, teisi samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvaid ettevotteid ja tegevjuhtkonda.

Kontserni tehingud ja saldod seotud osapooltega.

Kiive 2007/2008 2006/2007
Ostud 6 000 0
Makstud intressid -4719 3905
Saldod 31.08.2008 31.08.2007
Saadud laenud 7228 54 123
Maksmata arved 0 0
Maksmata intressid 42 246

Kontserni sisesed tehingud ja tehingud seotud osapooltega on seotud ettevtete igapdevase
majandustegevusega. Ettevdtte juhtkonna hinnangul on tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindu.
Laenude intressimédrad on vahemikus 4-8%.
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Lisa 12. Tingimuslikud ja bilansivilised siduvad kohustused
Bilansiviilised garantiid

Dividendi tulumaks

OU Sunbeam jaotamata kasum seisuga 31.08.2008 oli 263 598 tuhat EEK. Maksimaalne potentsiaalne
tulumaksukohustus seisuga 20.11.2008, mis kuuluks tasumisele juhul, kui kogu jaotamata kasum
makstakse vilja on 55 356 tuhat EEK.

Arvutamisel on aluseks voetud maksuméir, mis kehtib alates 01.01.2008 viljamakstavatele dividendide ja
eeldusel, et jaotatavad dividendid ja nendelt tekkiv tulumaks kokku ei tiletaks jaotamata kasumi jadki
seisuga 31.08.2008

Jaan Tamm/ /
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Sunbeam 2007/2008 majandusaasta 13ppes kasumiga 13 877 tuhat krooni.

Ettevdtte juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku kanda aruandeperioodi kasum
tulevaste perioodide jaotamata kasumi arvele.

Jgatl” amm
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2007/2008 majandusaasta aruandele

OU Sunbeam 2007/2008 majandusaasta aruanne on kinnitatud osanike koosolekul

8.12.2008, allkirjastatud juhataja poolt 20.11.2008

Jaan Tamm 20.11.2008

Toivo Ninnas 20.11.2008




ACCEPT ot
reg.nr. 10039606

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
Osaiihing SUNBEAM aktsiondrile

Oleme auditeerinud osaithing SUNBEAM (10893520) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. august 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval
16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvstet ning
muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 13, on
kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Gige ja biglane esitamine kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja
t56s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi
vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1dbi
kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja
viime auditi libi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vadrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s3ltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest v3i vigadest
tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v3tab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esitustaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt osatthing SUNBEAM

finantsseisundit seisuga 31. august 2008 ning sellel kuupdeval 15ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 20.november 2008
Accept OU

Enre Oru
Vannutatud audiiicr

Sobra 12-4 tel. 50 21 607, tel/fax. 7 366 540
50107 Tartu e-post: accept@accept.ee




Harju Maakohtu
Registriosakond

OU Sunbeam ainuosaniku andmed seisuga 08.12.2008.a. :

OU Sunbeam ainuosanik on AS Infortar, registrikood 10139414, asukoht Tartu mnt 13,
Tallinn, osa nimivértus 400 000 krooni.
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