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TEGEVUSARUANNE

Majandustegevus

Meriton Hoteles AS pohitegevuseks on hotellindus — majutus, toitlustus, konverentsiteenused.
Konsolideerimisgruppi kuulub konsolideeriva iiksusena Meriton Hotels AS ja konsolideeritava
liksusena Meriton Hotels Group OU.

2008. majandusaastal kuutus Meriton Hotels hotelliketti 164toaline ****tirni hotell Meriton Grand
Hotel Tallinn, 41toaline Meriton Old Town Hotel ning kiilalistemaja Villa Mary. 2007.a asutati
Meriton Hotels AS 100% omanduses olev tiitarettevdtja Meriton Hotels Group OU, kes on kdikide
Meritoni hotelliketi majutusasutuste operaator. Meriton Hotels Group OU on Meriton Grand Hotel
Tallinna opereerimiseks sdiminud Meriton Hotels AS’iga Juhtimislepingu. Old Town Hotel’i ning
kiilalistemaja Villa Mary opercerimiseks on hotellioperaatoril hoonete omaniku Maranello Vara
OU’ga s6lmitud rendilepingud.

Finantsniitajad

Vorreldes eelmise aastaga langes Meriton Hotels AS 2008.a majandusaasta miiiigitulu 6,5 milj
krooni vorra - 2007.a. 85,3 milj. krooni, 2008.a vastavalt 78,8 milj. krooni. Hotelli aasta keskmine
tiituvus oli Meriton Grand Hotel Tallinnas 49%, jiides 8 protsendipunkti v&rra maha eelmise aasta
vastavast nditajast, ja Meriton Old Town Hotel’is 63%, jaides 3 protsendipunkti vdrra maha eeimise
aasta vastavast niitajast. Meriton Hotels AS maksustamiseelseks kasumiks kujunes 2008.aastal 11,5
milj. krooni. Omakapitali iga krooni kohta teenis #riiihing 7 senti puhaskasumit (2007.a vastav niitaja
oli 31 senti ja 2006.a 85 senti). Nitaja on leitud aruandeaasta kasumi ja omakapitali kahe aasta
aritmeetilise keskmise suhtena. Ariiihingu igalt varakroonilt teeniti aruandeperioodil keskmiselt 3 senti
(2007.a vastav niitaja oli 15 senti ja 2006.a 34 senti ). Niitaja on leitud aruandeaasta kasumi ja vara
kahe aasta aritmeetilise keskmise suhtena. Miiiigitulu puhasrentaablus oli 2008. aastal 15% (2007.a
vastav nditaja oli 49% ja 2006.a 91%). Niitaja on leitud aruandeaasta kasumi Ja miiiigitulu kahe aasta
aritmeetilise keskmise suhtena.

Investeeringud

2008.aastal jitkas Meriton Hotels AS’ga seotud isik Wextron Vara OU Meriton Grand Hotel
Tallinna vahetusse naabrusesse rajatava konverentsi- ja spa hotelli projekteerimist ning ehitamist.
Kompleks valmis 2009. aasta aprillikuus. Meriton Conference & Spa Hotel’i opereerimiseks on
Wextron Vara OU sélminud Meriton Hotels Group OU’ga juhtimislepingu.

2008.aastal alustati Meriton Hotels AS Grand Hotel Tallinna fuajee renoveerimise
projekteerimisega. Kapitaalremont algas 2009.a veebruaris ja tood 16petati sama aasta mirtsis.
Investeering renoveerimisse oli 8 milj. krooni.

Noukogu ja juhatus

Aritihingu ndukogus on 3 Ja juhatuses 2 liiget. Tegevuse eest ndukogu liikmena arvestati
aruandlusperioodil tasu 9,4 tuhat krooni. Juhatuse liikmetele on arvestatud tasu nende tegevuse eest
juhtorgani liikmena 735,4 tuhat krooni. Ndukogu ja juhatuse lilkmetele ei ole aruandlusperioodil
tehtud soodustusi. Juhatuse liikmetele ei ole ette nihtud hiivitist nende tagasikutsumise vo1 ametist
lahkumise puhul.

Tddtajad

2008. aastal to6tas Meriton Hotels hotelliketi hotellides keskmiselt 113 tédtajat ja nende
brutotdétasu oli 19,5 milj. krooni.

Juhatuse esimees

/Peed\ Zeigef!
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Aritthingu juhatuse liikmetena oleme vastutavad kiesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse
eest ning kinnitame, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdohimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

+ raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt Meriton Hotels AS 31.12.08
finantsseisundit ning perioodi 01.01.08 — 31.12.08 majandustulemust ja rahavoogusid;

¢ Meriton Hotels AS on jitkuvalt tegutsev aritihing.

Juhatuse liikmed:
. -
Juhatuse esimees /{ Tallinn, Z V. BC 2009
| Peedi) A¢iger |
,5: Fayts
Juhatuse liige — /1/ Tallinn, = - <{: 2009
! Aleksandr Burdhh /

Allkirjastatud identitiseentniscis
initialled for idemifigation purposes on!
Kuupievidate Eﬁ3%oc’l
Allkirifsignature ........coo.ofrerinnnane
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BILANSS (tuh.kr)
AKTIVA
(Varad)
Kiiibevara
Raha ja pangakontod
Nouded ja ettemaksed
Varud
Kiiibevara kokku
Pohivara
Pikaajalised nduded

Pikaajaline investeering

Materiaalne pShivara

Immateriaalne pShivara
Pohivara kokku

AKTIVA (varad) KOKKU

PASSIVA

(kohustused ja omakapital)

KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL

Aktsiakapital nimiviirtuses

Ulekurss

Tagasiostetud omaaktsiad ostuhinnas
Reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU

Meriton Hotels AS
01.01.08 -31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisanr  31.12.2008  31.12.2007
10 861 8 355

2 20 705 9 593
3 572 798
32138 18 746

4 202 802 102 075
0 100

5 172 334 171 854
5 193 98
375329 274 127

407 467 292 873

Lisanr 31122008  31.12.2007
6 5372 [ 382
9 15 588 23 009
20 960 24 391

6 216 836 110279
216 836 110279

237 796 134 670

10 18 000 20 000
0 8971

0 27 000

1 800 886

138 403 113 272

11 468 42074

169 671 158 203

407 467 292 873

PASSIVA (kohustused ja fiybkapital) KOKKU
)

Juhatuse esimees

/P%ﬂ /

Allkijastarud identtfitseerumniseks
Initiailed for identifigation purposes ont: 5
Kuupdevidate ...... 542 G B4
Allkirvsignature .............. 2.
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KASUMIARUANNE (tuh.kr)

Aritulud

Miiiigitulu
Muud #ritulud

Aritulud kokku
Arikulud

Kaubad, toore, materjal, teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To6j8u kulud
palgakulu
tactuskindlustusmakse
sotsiaalmaks
Todj6u kulud kokku
Pdhivara kulum ja vdirtuse langus
Muud drikulud

Arikulud kokku
Arikasum
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud ja -kulud
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Aruandeaasta kasum

Meriton Hotels AS
01.01.08 -31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa nr 2008 2007
78 815 85378

109 28514

78 924 113 892

25 683 20 487

6190 15968

20220 19 304

64 J6

6674 6 495

26 958 25 855

5 5542 5267
28 10

64 401 67 587

14 523 46 305

-3 055 -4 343
0 -9
0 121
-3 055 -4 231
11 468 42 074

Juhatuse esimees

{ Peedu eige;/

Ablkirjusiatud identifitseenmiseks
initiatled for identificgtion purposes only 6
Kuupdevidae ....... 20604,
Alkirifsignature ... o e aarares
BDO Eesti
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (tuh.kr)

Lisa nr 2008 2007
Rahavood ritegevusest
Arikasum 14 523 46 305
Korrigeerimised:
- Pohivara kulum ja vitrtuse langus 5 5542 5267
Kasum (kahjum) p&hivara miitigist 7 -27 843
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -11112 -3 878
Varude muutus 224 61
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -7421 3 833
Makstud intressid -13315 -7 142
Kokku rahavood dritegevusest: -11 552 16 603
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 5 -6156 -3 733
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miiiik 34 234
Tiitarettevdtja soetus 0 -100
Saadud intressid 10 260 2920
Antud laenud -105 806 0
Antud laenude tagasimaksed 5179 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest: -96 489 -679
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 123 022 51978
Saadud laenude tagasimaksed -12 475 -68 426
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed 0 -43
Kokkn rahavood finantseerimistegevusest: 110 547 -16 491
RAHAVOOD KOKKU 2 506 -567
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8355 3931
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 506 -567
Valuutakursside muutuste mdju 0 -9
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopuks 10 861 8 355

Juhatuse esimees

/ Peedulferger /

Allkirjastalud identititscernusess

initialled for identification purposes, only
Kuuptiev/date .... dsgf,z;..% -

AI!kln/s:gnature i‘a

BDO Eﬁn
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (tuh. kr)

Aktsia-

Tagasiostetud

Resery-  Jaotamata

kapital Ulekurss omaaktsiad Kapital kasum Kokku

Saldo 31.12. 2006 20 000 8971 -27 000 886 113272 116129
Aruandeperioodi

puhaskasum 42 074 42 074
Saldo 31.12.2007 20 000 8971 -27 000 886 155346 158203
Tiihistatud omaaktsiad -2 000 -8 971 27 000 0 -16 029 0
Reservkapitali

suurendamine 914 -914 0
Aruandeperioodi

puhaskasum 11 468 11 468
Salde 31.12. 2008 18 000 0 0 1800 149871 169671

Ariiihing on tagasiostetud omaaktsiad tithistanud 2008.a aprillis.
Jaotamata kasumi summast oleks v8imalik netodividendidena vilja maksta 118 398 tuhat krooni.
Eelnimetatud dividendide viljamaksmisel 2009.a kuuluks tasumisele tulumaks summas 31 473 tuhat

krooni.

Juhatuse esimees

!/ Béedu pleer/

Altkirgastatud identifitsecenmiscks
‘nitiatled for identification purposes only
Kuuplievidate ... 50604 T 8
Adlkiri/signature

mmpmé ..................
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
Lisa 1. Kasutatud arvestuspshimétted

Kiesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti
hea raamatupidamistava on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimotetele tuginev raamatupidamistava, mille pshinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ariilhing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi .

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspshimdtteid, hindamisaluseid v&i meetodeid
kiesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel ei ole muudetud.

Léhtutud on Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna nduetest, mis on
kohustuslikud majandusaasta aruannetele,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides tuhande krooni tipsusega.

Raha ja ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassades olevat sularaha, inkassoks esitatud reisitiekke

Jja hoiuseid pankades.

Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lihtudes

laekumise tSendosusest. Nuet iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat
infot kliendi maksevdime kohta. Nouded hinnatakse bilansis alla tdeniioliselt lackuva summani ning
allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatdendoliselt laekuvad summad”. Aruandeperioodil lackunud,
eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatendoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu
vihendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vilja.

Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, lacnud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soctusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega
{(miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu lithiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenioliselt
laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse need
algselt arvele saadaoleva tasu Giglases viartuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu sisemise intressiméira meetodit kasutades.

Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest
maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest. Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud
keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Seotud osapooled
Osapooled on seotud juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi olulist mdju

teise osapoole drilistele otsustele. Aritihing kisitleb seotud osapooltena tegev- ja kdrgemat juhtkonda
ning olulise osalusega eraisikust omaniku, vilja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus
avaldada olulist mdju &riiihingu #rilistele otsustele, samuti eelmises Idikes kirjeldatud isikute lihedasi
pereliikmeid ja nendega seotud &riithinguid.

TiitarettevGtjate kajastamine

Tiitar- ja sidusettevitjate soetamist kajastatakse ostumeetodil, vilja arvatud iihise kontrolli all
toimuvad driithendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil.
Ostumeetodi kohaselt voetaksg omandatud tittar- vai sidusettevitjate wvarad, kohustused ja
tingimuslikud kohustused (s.¢/ pmandatud netovara) arvele nende diglases vidrtuses ning omandatud
osaluse soetusmaksumuse jd omandatud netovara Siglase viidrtuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmaviirtusena.

Juhatuse esimees
Allkirjastatud identitiseerimseks
Initiailed for identifigption purposes enl:
Kuupevidate .... .8 2. 8G9

Albkirifsignature 7(<‘/
BDO Eesti AT




Meriton Hotels AS

01.01.08 -31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne
Uhise kontrolli all olevate ettevdtjate vahel toimunud #riiihendusi kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud osalust teises ettevottes omandatud netovara
bilansilises viiirtuses (st nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevdtte
bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vidrtuse vahe
kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali vihenemise v3i suurenemisena.

Konsolideeritud aruandes konsolideeritakse rida-realt kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate
tiitarettevdtjate (v.a edasimiliigi eesmirgil omandatud voi viheolulised tiitarettevStjad) finantsniitajad.
Kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtjate vahelised tehingud ning nende
tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

Vihemusosa emaettevdtja kontrolli all olevate ettevStjate tulemuses ja omakapitalis kajastatakse
konsolideeritud bilansis omakapitali koosseisus eraldi emaettevGtja omanikele kuuluvast omakapitalist
ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel muudetakse tiitarettevtjate arvestuspohimdtted vastavaks kontserni arvestuspdhimatetele.

Materiaalne pShivara
- Materiaalse pdhivara arvelevitmine

Pohivarad on varad, mille kasulik eluiga on iile iihe aasta ja maksumus alates 10 000 kroonist.
Varad, mille kasulik eluiga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on allal0 000 krooni,
kantakse kasutusele v&tmise hetkel tédielikult kulusse.
Kuludesse kantud viheviartusliku inventari iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, miilel on erinevad
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja
maéiratakse iga komponendi amortisatsiooninorm lihtuvalt selle kasulikust efueast.
- Parendused

P&hivara parendustega seotud kulutused, mis vastavad pShivara kriteeriumitele, kapitaliseeritakse
ning lisatakse p&hivara maksumusele.
- Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jddgi) meetodit ning amortisatsiooni
mitirad jagunevad gruppide IGikes:

Materiaalse pShivara grupp Amortisatsiconimair (%)
Ehitised 1
Masinad, seadmed 10
Transpordivahendid, muu inventar 20

IT inventar 33

Materiaalse pohivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja [Sppvddrtuse vahet. Kui
|13ppvidrtust ei ole vdimalik usaldusviiirselt hinnata v6i kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel
eeldatakse, et pohivara |3ppvadrtus on null,

Maad ei amortiseerita.

- Vara viirtuse test

Materiaalse ja immateriaalse pShivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vidrtusele juhul,
kui varaobjekti kaetav vidrtus on viiksem selle bilansilisest maksumusest. Igal bilansipaeval hindab
drithingu juhtkond kriitiliselt, kas on mirke vara viirtuse languse kohta. Kui esineb vara viirtuse
voimalikule langusele viitav asjaolu, viiakse libi vara vidrtuse test.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pohivara voetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis
jdikmaksumuses. Amortiseeritava immateriaalse pdhivara amortiseerimisel lihtutakse eeldusest, et
selle I6ppvéidrtus on null. Méadramata kasuliku elueaga immateriaalseid pohivarasid ei amortiseerita,
kuid nende vésrtuse kontrol?eks viiakse igal bilansipédeval labi visrtuse test.

Immateriaalse pdhivara grupp Amortisatsioonimiiir (%)
Arendusviljamineku 20
Muu immateriaalne 20

Juhatuse esimees
Allkirjastatud identifiiseeriscas

initiailed for identification purposes on.

Kuuptevidate ...... o5 86 04 . 10

AlKiri/signature ........... &
13DO Eesti‘A?




Meriton Hotels AS
01.01.08 -31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Uldjuhul kantakse uurimis- ja arendusviljaminekud kuludesse, v.a arendusviljaminekud, mille
suurust on v8imalik usaldusviiirselt midrata ja mis tdendoliselt osalevad tulu toomisel jargmistel
perioodidel.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad tarnijatele, laenud, viitvdlad, viljastatud v&lakirjad ning muud tiihi-
ja pikaajalised vdlakohustused) vodetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil,

Kapitali- ja kasutusrendid

Renditehingut kisitatakse kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Uldjuhul kajastatakse kapitalirendina k&ik lepingud, kus on tiidetud
vihemalt iiks jirgnevatest tingimustest:

- renditava vara omandidigus ldheb rendiperioodi 16pul iile rentnikule;

- rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle Giglasest vidrtusest ning
on kindel, et rentnik seda kasutab;

- lepinguperiood katab iile 75% renditava vara majanduslikust elueast;

- rendi jGustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niiidisviirtus ile 90% renditava vara
diglasest viirtusest,

- renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Ulejdanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pShivara kajastatakse rendi joustumise hetkel bilansis
pShivara ja kohustusena vara Jiglase viirtuse summas v3i rendimaksete miinimumsumma
niiidisviirtuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad
pShiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu rendipericodile. Kapitalirendi
tingimuste kohaselt renditavat pShivara amortiseeritakse samade pdhimdtete alusel nagu muud sama
tiiiipi soetatud vara. Kui rendiperioodi 1Gppedes tagastatakse vara rendileandjale, siis amortiseeritakse
vara ldhtudes rendiperioodi pikkusest vdi vara kasulikust elueast, olenevalt sellest, kumb on lithem.,

Kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna iihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul
isegi siis, kui lepingujirgsed rendimaksed ei ole v3rdsed.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vietakse aluseks Eesti Panga valuutakursid tehingu
toimumise pdeval. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused bilansipieval hinnatakse
umber Eesti kroonidesse Eesti Panga valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipieval. Samadel
pohimdtetel hinnatakse limber ka diglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed finantsvarad ja —
kohustused. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
perioodi tulu vdi kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule tuleb igal majandusaastal kanda reservkapitali vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia/osakapitalist. Reservkapitali kasutatakse
kahjumi katmiseks, samuti aktisa/osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei tehta viiljamakseid
aktsiondridele/osanikele.

Tulu kajastamine

Tulu teenuste vdi toodete miiligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tiidetud kdik
jargnevalt loetletud tingimused:
- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud miiiijalt ostjale;
- miiiijal ei ole jitkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll
kauba v§i toote iile;
- tulu miliigitehingust saab ugdldusviirselt modta;
- tehingust saadav tasu laekymine on tdenioline;
- tehinguga seotud kulutusifon vdimalik usaldusvairselt hinnata.
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Meriton Hotels AS
01.01.08 -31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Majutusteenuste ja majutusega kaasnevate teenuste tulu kajastatakse kalendripdevade 18ikes iga
majutusdd jarel.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu lackumine on tBenéoline
ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéérselt hinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel rithmitatakse laekumised ja véljamaksed nende eesmirgi jargi
dritegevuse,  investeerimistegevuse ja  finantseerimistegevuse rahavoogudcks. Aritegevuse
rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit, mille puhul korrigeeritakse dritegevuse
rahavoogude leidmiseks #rikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju,
iritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse otsemeetodil.
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Meriton Hotels AS
01.01.08 -31.12.08 majandusaasta konsalideeritud aruanne

Lisa 2. Nouded ja ettemaksed (tuh.kr)
Lisa  31.12.2008  31.12.2007

Nouded ostjate vastu, sh: 3 832 4 677
ostjate tasumata summad 3851 4702
ebatdendoliselt laekuvad summad (miinus) -19 =25
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 138 64
Muud lithiajalised nduded, sh: 16 012 4 505
nouded seotud osapoolte vastu 4 15975 4 406
muud néuded 37 99
Ettemaksed teenuste eest 723 347
Kokku 20 705 9593

Lisa 3. Varud

Tooraine ja materjalide varud summas 566 tuh. krooni (2007.a 723 tuh. kr) on bilansis kajastatud
kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodil.
Tarnijatele on tehtud ettemakseid varude eest summas 6 tuh. krooni (2007.a 75 tuh. kr).

Lisa 4. Tehingud seotud osapooltega (tuh kr)

Seotud osapool | Seos | Tehingu sisn | 31.12.08 | 31.12.07

Nouded:

Capital [nvestment Group | Omanik sama | Osutatud teenus * 2 1

ou

Meriton Hotels Group OU | Omanik sama | Osutatud teenus * 0 512

Estkompexim OU Omanik sama | Osutatud teenus * 1 0

Maranello Vara QU Omanik sama | Osutatud teenus * 0 1

Wextron Vara OU Omanik sama | Miiiidud pshivara** 102075 | 102075
Intress * 5819 2757
Osutatud teenus * 719 1093
Laenu péhiosa 0 0
Laenu intress * 42 42
Laenu p&hiosa** 100 727 0
Laenu liihiaj.osa* 9392 0
Laenu intress * 0 | 0

* lisa 2

Kohustused:

Capital Investment Group

oU Omanik sama | Laenu p&hiosa 51 864 59 684
Laenu intress 6 155 12 86!
Laenu pghiosa 0 0
Laenu intress 499 499
Saadud teenus *** 0 97

Maranello Vara QU Omanik sama | Saadud teenus *** 124 180

**¥ Jisa 9

Vastavalt Meriton Hotels
hakatt pikaajaliselt ndude
Seotud isikutelt saad

ja Wextron Vara OU vahel sélmitud Kinnistute miliigilepingu Lisale
vt. tabelis tihistatud **)arvestama intressi atates 01.01.2007
aenude tingimused on kajastatud lisas 6 ning intressikohustus lisas 8.
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Lisa 5. Pohivara (tuh kr)

Materiaalse pohivara jadkmaksumuse muutuse analiifis on toodud jérgnevas tabelis.

Meriton Hotels AS
01.01.08 -31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Maa ja Ma§inad Muu Etﬁte'maks
chitised 12 pohivara pobivara | KOKKU
seadmed eest

Soetusmaksumus 31.12.06 180 117 14 688 17 612 202 | 212619
Ostud ja parendused 2621 116 078 -202 3513
Miiiigid ja mahakandmised 2 666 234 0 0 2 900
Soetusmaksumus 31.12.07 180 072 14 570 18 590 6| 213232
Ostud ja parendused 150 174 5662 5986
Miiiigid ja mahakandmised 770 770
Soetusmaksumus 31.12.08 180 072 14 720 17 994 5662 | 218448
Akumuleeritud kulum 31.12.06 13119 10 669 12 617 0 36 405
Amortisatsioonikulu 1 629 1518 1978 0 5125
Mahakandmised 0 152 0 0 152
Akumuleeritud kulum 31.12.07 14 748 12 035 14 595 0 41378
Amortisatsioonikulu 1702 1499 2265 0 5 466
Mahakandmised 0 0 730 0 730
Akumuleeritud kulum 31.12.08 16 450 13 534 16 130 0 46 114
Jifikmaksumus 31.12.06 166 998 4019 4 995 202 | 176214
Jidikmaksumus 31.12.07 165 324 2535 3995 0| 171854
Jifikmaksumus 31.12.08 163 622 1185 1 864 5662 | 172334

Immateriaalse pShivara jaikmaksumuse muutuse analiiiis on toodud jérgnevas tabelis.

Immateriaalne

pohivara

Soetusmaksumus 31.12.06 855
Ostud ja parendused 18
Soetusmaksumus 31.12.07 873
Ostud ja parendused 17
Mahakandmised 8
Soetusmaksumus 31.12.08 1036
Akumuleeritud kulum 31.12.06 633
Amortisatsioonikulu 142
Akumuleeritud kulum 31.12.07 775
Amortisatsioonikulu 76
Mahakandmised 8
Akumuleeritud kulum 31.12.08 843
Jidkmaksumus 31.12.06 222
Jiikmaksumus 31.12.07 98
Jidkmaksumus 31.12.08 193

Juhatuse esimees

/ Peedu Zei

Allkirjastatud identifiiseerinisexs
Initialied for identification purposes only
Kuuplev/date ... g‘i,bCE:Q‘a 14

Allkiri/signature

D0 Eesti AS




Meriton Hotels AS
01.01,08 -31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 6. Laenukohustused (tuh kr)

Laenu Laenu Tagastamise I . ° 31.12.2008 31.12.2007
. o ntressimiiir (%)
andja summa lapptihtaeg FEUR EFK EUR EEK
SWB 11 185 EUR  09.07.2017 6k EURIBOR+1,2 10 887 170345 3322 51978
CIG 4360 EUR  31.12.2010 6k EURIBOR+2,5 3315 51863 3815 59 683

Kokku 14202 222208 7137 111661

SWB - Swedbank AS (end. Hansapank)
CIG - Capital Investment Group QU

Laenukohustus Swedbank’ile sisaldab pikaajaliste laenukohustuste tagasimakseid jirgmisel
perioodil summas 5 372 tuh. krooni ja pikaajalist laenukohustust summas 164 973 tuh krooni.

Laenukohustus Capital Investment Group OU-le summas 51 863 tuh kr on pikaajaline.
Pikaajalise laenukohustuse tekkepShine intressikohustus on kajastatud lisas 8.

Lisa 7. Maksud (tuh.kr)

Maksukohustus 31.12.2008 31.12.2007
Kiibemaks 228 318
Uksikisiku tulumaks 19 290
Sotsiaalmaks 571 544
Kogumispensioni makse 2 24
Td6tuskindlustusmakse 1 14
Tulumaks erisoodustustelt 3 9
Pakendiaktsiis 3 0
Kokku 827 1199

Lisa 8. Intressinéuded ja —kohustused (tuh.kr)

Lisa  31.12.2008 31.12.2007

Nouded:

Wextron Vara OU 4 5819 2799
Kohustused:

Capital Investment Group OU 4.6 6 654 13 360

‘Tekkepohine intressindue on arvestatud Wextron Vara OU-le jirelmaksu tingimustel vagrandatud
kinnistute eest tasumata osalt madraga 3%. Lepingu kohaselt hakkab ostja intresse tasuma alates 2010.
aastast.

Tekkepdhine intressikobfistus on arvestatud Capital Investment Group OU-lt saadud pikaajaliselt
laenult, mis on kajastatud fsas 6.

&d Zeigr /
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Lisa 9. Volad ja ettemaksed (tuh.kr)

Meriton Hotels AS
01.01.08 -31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 31.12.2008 31.12.2007

Vdlad tarnijatele 2 581 2704
Vilad toovitjatele 3112 3343
Maksuvalad 7 827 1199
Intressivéiad 4.8 6 654 13360
Muud vélad, sh: 179 299
vélad seotud osapoolte ees 4 124 277
muud volad 35 22
Saadud ettemaksed 2235 2104
Kokku 15 588 23009

Lisa 10. Aktsiakapital

Ariithingu aktsiakapital on 18 000 000 (kaheksateist miljonit) krooni, mis on jagatud 1 800-ks

aktsiaks nimivédrtusega 10 000 (kiimme tuhat) krooni aktsia kohta

Lisa 11. Vélakohustuste tagatised

Pangalaenu tagatiseks on kinnistule asukohaga Tallinnas, Paldiski mnt 2/Toompuiestee 27 (Meriton
Grand Hotel Tallinn hoone) Swedbank AS kasuks seatud esimesele vabale jdrjekohale hiipoteek 237

milj. kr suuruses summas,
Hiipoteegiga koormatud vara bilansiline maksumus on 164 milj. krooni.

Juhatuse esimees
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Lisa 12. Emaettevétja finantsaruanded
Lisa 12.1 EmaettevStja bilanss (tuh.kr)

Meriton Hotels AS
01.01.08 -31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne

AKTIVA
_—QZ ) i 12, .12.2007
arad Lisa nr 31.12.2008 31.12.200
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 10 158 8 355
Nouded ja ettemaksed 19 072 9593
Varud 543 798
Kiiibevara kokku 29773 18 746
Pdhivara
Tiitarettevdtja osad 100 100
Pikaajalised nduded 4 202 802 102 075
Materiaalne pdhivara 168 166 171 854
Immateriaalne pdhivara 193 98
Péhivara kokku 371 262 274 127
AKTIVA (varad) KOKKU 401 035 292 873
PASSIVA
(kohustused ja omakapital) Lisanr  31.12.2008 31.12.200
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 6 5372 1382
Vélad ja ettemaksed 13 255 23 009
Liihiajalised kohustused kokku 18 627 24 391
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukchustused 6 216 836 110279
Pikaajalised kohustused kokku 216 836 110279
KOHUSTUSED KOKKU 235 463 134 670
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimiviirtuses 10 18 000 20 000
Ulekurss 0 8971
Tagasiostetud omaaktsiad ostuhinnas 0 =27 000
Reservkapital 1 800 886
Eelmiste pericodide jactamata kasum 138 403 113272
Aruandeaasta kasum 7 369 42 074
OMAKAPITAL KOKKU 165 572 158 203
401 035 292 8§73

PASSIVA (kohustused ja %kﬂpital) KOKKU
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Lisa 12.2 Emaettevdtja kasumiaruanne (tuh.kr)

Aritulud

Miitigitulu
Muud #ritulud

Aritulud kokku
Arikulud

Kaubad, toore, materjal, teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T&6j6u kulud
palgakulu
tootuskindlustusmakse
sotsiaalmaks
To66j6u kulud kokku
P6hivara kulum ja véirtuse langus
Muud drikulud

Arikuled kokku
Arikasum
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud ja -kulud
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

Meriton Hotels AS
01.01.08-31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa nr 2008 2007
59950 85378
97 28 514

60 047 113 892

18 790 20 487
24313 15968
735 19 304

2 56

243 6 495
980 25 855
5523 5267
25 10

49 631 67 587

10 416 46 305

-3 047 -4 343
0 -9

0 121

-3 047 -4 231
7 369 42 074
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Meriton Hotels AS
01.01.08-31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 12.3 Emaettevdtja rahavoogude aruanne (tuh.kr)

Lisa nr 2008 2007

Rahavood iiritegevusest
Arikasum 10416 46 305
Korrigeerimised:

+ Pd&hivara kulum ja vairtuse langus 5523 5267

~ Kasum (kahjum) p&hivara miiligist 7 -27 843
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus -9 480 -3 878
Varude muutus 255 61
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -9 754 3 833
Makstud intressid -13 315 -7142
Kokku rahavood iiritegevusest: -16 348 16 603
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus -1971 -3 733
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miiiik 34 234
Tiitarettevdtja soetus -100
Saadud intressid 10 268 2920
Antud laenud -107 729 0
Antud laenude tagasimaksed 7002 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest: -92 396 -679
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 123 022 51978
Saadud laenude tagasimaksed -12 475 -68 426
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed 0 -43
Kokku rahavood finantseerimistegevusest: 110 547 -16 491
RAHAVOOD KOKKU 1803 -567
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 355 8931
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1803 -367
Valuutakursside muutuste mdju 0 -9
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16puks 10158 8 355

y Allkinustatad identifitseerimicors
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Meriton Hotels AS
01.01.08-31.12.08 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 12.4 Emaettevotja omakapitali muutuste aruanne (tuh. kr)

Aktsia- . Tagasiostetud Reserv- Jaotamata

kapital Ulekurss omgaaktsiad kapital kasum Kokku
Saldo 31.12. 2006 20 000 §971 -27 000 886 113272 116 129
Aruandeperioodi
puhaskasum 42 074 42 074
Saldo 31.12.2007 20 000 8971 =27 000 886 155346 158 203
Tithistatud omaaktsiad -2 000 -3 971 27 000 0 -16 (029 0
Reservkapitali
suurendamine 914 -914 0
Aruandeperioodi
puhaskasum 7 369 7369
Saldo 31.12. 2008 18 000 0 0 1 800 145772 165572

Aritthing on tagasiostetud omaaktsiad tiihistanud 2008.a aprillis.
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Majandusaasta aruande allkirjad

Meriton Hotels AS juhatus on koostanud kiesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

Meriton Hotels AS juhatus:

T
Juhatuse esimees , Ll G 2009
/Peed, e
Juhatuse liige . [af f C::-:.g.../ ..... €L 2009
/dleksandr Burdhh/

Meriton Hotels AS ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande ja sdltumatu
audiitori ande teadmlseks vitnud ning kasumi jaotamise ettepaneku juhatuse esitatud kujul
néukogu & /o L. 2009 otsusega muudatusteta heaks kiitnud.

Meriton Hotels AS ndukogu:

No&ukogu esimees

TAlexander Kefhin!

\ (1 A e
Noukogu liige C UA, ,L(Ji < ~ J/SQ 2009
/Imbi Koﬂczm !

Noukogu liige 7/ o(b/ 0“'{ 2009
/T armo Joulu/

21




e-post: admi@bdo.ee http/Awwwbdo.ee
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Meriton Hotels AS ainuaktsioniirile

BDO Eesti AS (audiitorithingu tunnistus nr 1, vilja antud 09.11.1999), tegutsedes vannutatud
audiitor Mai Ever isikus (audiitori tunnistus nr 202, vilja antud 14.06.1993), on auditeerinud
Meriton Hotels AS, registrikood 10048350, (edaspidises nimetatud kui Aritihing) raamatupidamise
aastaarvannet, mis sisaldab 31.12.2008 I6ppenud majandusaasta kohta konsolideeritult koostatud
bilanssi, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet, rahavoogude aruannet ning
miérkimisvidrsete arvestuspShimdtete kokkuvotet ja muid selgitavaid lisasid, mis on esitatud
Ariithingu aastaaruande meie poolt identifitseeritud lehekiilgedel.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Ariiihingu juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning kooskdlas
finantsarvandluse standarditega esitamine, mille hulka kuulub: a) asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t&6s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja
esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisteta; b) asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine; ) antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamislike
hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi 14bi Eestis kehtiva Auditeerimiseeskirja standardite kohaselt. Need standardid
nduavad, et meie tegevus on vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja teostame auditi
viisil, mis vGimaldab p&hjendatud kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi viirkajastamisi.

Audit hlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjalide kogumiscks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja
sisu sSltub audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, mille kohaselt raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustes v3i vigadest tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamisel arvestab audiitor dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ning esitamiseks juurutatud sisekontrolli adekvaatsust, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruannete iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Audiitori arvamus

Meie arvates kajastab tilalviidatud raamatupidamise aastaaruanne Eesti hea raamatupidamistavaga
kooskélas olulises osas digesti ja diglaselt Meriton Hotels AS aruandeperioodi majandustulemust,
rahavoogusid ning 31.12.2008 finantsseisundit,

Tallinn, 25. juuni 2009

Jaaknnus Mai Ever
BDO Eesti AS Vannutatud audiitor

BDO Eesti AS Tartu esindus

Post: Aleksandri 9, 51004 Tartu ESTONIA
Telefon: +372 627 9530 Faks: +372 627 5533
e-post: tartu@bdo.ee




Meriton Hotels AS
01.01.2008 — 31.12.2008 majandusaasta

Miiiigitulu aruanne (tuh.kr)

Kood Tegevusala nimetus EMTAK jérgi 2008 2007
55101  Hotellid 35380 43 810
56101  Restoranid jm toitlustuskohad 20 606 24 980
56301  Jookide serveerimine 5656 3433
41101  Hoonestusprojektide arendus 5541 163
56211  Toitlustamine tiritustel 4 579 7 381
68201  Enda voi renditud kinnisvara Giitrileandmine ja kéitus 2929 3374
82301  Noupidamiste ja messide korraldamine 1 983 1714

Muu reisimisega seotud reserveerimine, sh giidide,
79901  piletiagentuuride ja turismiinfo-punktide tegevus 1230 805
66129  Valuutavahetus 412 389
52211 Parklate tegevus 313 0
96041  Saunade,spa’dega seotud teenused 186 0
68101  Enda kinnisvara ost ja mitik 0 27 843
Kokku 78 815 113 892
Kogu kiive toimus Eestis.
Meriton Hotels AS juhatus:
Juhatuse esimees . Zr% ....... 2009
/ Peegu Zgiger /
Juhatuse liige /) ’(/ ....... Ce 2009

/ Aleksandr Burdhh /




Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Aruandeaasta 16pu 31.12.2008 seisuga on Meriton Hotels AS

- eelmiste perioodide jaotamata kasum 138 403 082
- aruandeperioodi puhaskasum 11 468 437
Kokku jaotamisele kuuluv vaba kasum 149 871 519

Juhatus teeb ettepaneku jaotada vaba kasum alljargnevalt:
- tiitarettevdtja Meriton Hotels Group OU

kohustusliku reservkapitali katteks 10 000
- jatta vaba omakapitali koosseisu 149 8§61 519

Meriton Hotels AS juhatus:

Juhatuse estmees Zf @‘é; 2009

/ Peellu dfer 7

Juhatuse liige - :)}"f‘l/v AL L 2009
J} Aleksandr Burdhh /




Harju Maakohtu registriosakond
Piarmu mnt 142, TALLINN 11317

Meriton Hotels AS (registrikood 10048350)

25.06.2009

majandusaasta konsoliodeeritud aruanne ja enam kui 10 % hali

omavate aktsionéride nimekiri

Kéesoleva kirja lisana esitame Teile aktsioniride iildkoosoleku 25.06.2009 otsusega
kinnitatud &ritthingu Meriton Hotels AS 01.01.08-31.12.08 majandusaasta konsolideeritud
aruande, miiligitulu aruande ja kasumi jaotamise ettepaneku koos audiitori Jjéreldusotsusega

(kokku 24 lehel).

Uhtlasi esitame nimekirja aktsiondridest, kellele kuulus enam kui 10 % aktsiatega méératud
hddltest Meriton Hotels AS majandusaasta aruande kinnitamise pdeva (25.06.2009) seisuga:

AKTSIONAR AKTSIAD HAALED
nimi isikukood aadress arv nimiviirtus kokku arv %
Alexander Kofkin  siind. 11051941  Sveits 1800 15*000°600.- krooni 1 800 100 %
Wollerau
KOKKU 1 800 18’000°000.- krooni 1 800 100%
Lugupidamisega
Peedu Zeiger d

Meriton Hotels A
Juhatuse esimees

Lisad (komplektis): Majandusaasta aruanne, 21 Ik

Miitigitulu aruanne, 1 lk

Audiitori jareldusotsus, 1 lk

Kasumi jaotamise ettepanek, 1 lk




