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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Investeeringute Hoolduse peamine tegevusala on EMTAK 6420 Valdusfirmade tegevus.
OU Investeeringute Hoolduse osa omanikuks on 100 % ulatuses Koit Uus.

Ettevdtte osa ei ole noteeritud borsil.

Juriidiline aadress: Tornimée 7
10145 Tallinn
Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10345027
Telefon: 372 47 35030
Faks: 372 47 33996

E-mail: kek@kek.ee
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TEGEVUSARUANNE

OUJ Investeeringute Hoolduse peamine tegevusala on EMTAK 6420 Valdusfirmade tegevus ja EMTAK 6820
Enda kinnisvara {iiirile andmine ja kditus.

2008. aasta iiiiri ja vahendusteenuste miitigitulu oli kokku 136 010 krooni, selle hulgas iritulu 134 290 krooni.

2007. aastal muiigitulu oli 97 285 452 krooni, selle hulgas maaklerteenustest 97 125 000 krooni ja tiritulu 156
000 krooni.

2008. aastal miliigitulu oluliselt vihenes, kuna miitigitulu saadi pShiliselt ttiritulust.

2009. aastasse ei ole kavandatud tegevusala muudatusi.

Pikaajaliselt investeeringult tiltarettevstetesse saadi kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasumit 1 193 376
krooni ja pikaajaliselt investeeringult sidusettevdttesse saadi kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjumit 4 630
077 krooni.

Raamatupidamisseaduse § 29 punkt 3 alusel ei teki konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise
kohustust.

Ettevottel on 1 pdhitdtkohaga todtaja, tobtasu on makstud aruandeaastal 60 000 krooni.

Juhatus on 1 - liikkmeline, juhatuse lilkkmele maksti tootasu 120 000 krooni.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ja sellele eelnenud aasta kohta:

2008 2007i

Kiiberentaablus %-des 209431 56,881
Arikasumimarginaal %-des ﬁ -689,33. 43,49
Omakapital‘iirentaablu‘s‘%5d¢§ b ’3,35% R 115,60
Aktivate rentaablus %-des ) N 3,06 104,07
Omakapitali masr %-des 89,20 . 93,88
Vélakordaja 0,11 0,06
Maksevdime kordaja 5,17 18,90

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Kiiberentaablus: Puhaskasum / Realiseerimise netokéive
Arikasumimarginaal: Arikasum / Aritulud

Omakapitali rentaablus: Puhaskasum / Perioodi keskmine omakapital
Aktivate rentaablus: Puhaskasum / Perioodi keskmised aktivad
Omakapitali madr: Omakapital / Aktiva kokku

Valakordaja: Kohustused kokku / Aktiva kokku

Maksevdime kordaja: Kdibevarad - Varud / Lithiajalised kohustused
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhataja kinnitab lehekitlgedel 6 kuni 21 toodud OU Investeeringute Hoolduse 2008. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. OU Investeeringute Hoolduse on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

- —

Juhat\ajﬂ-/

Koit Uus

29. mai 2009
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Bilanss
(kroonides)

Lisa nr 31.12,2008 31.12.2007
VARAD :
Kiiibevara
Raha 3 2220 863 306 737
Lithiajalised finantsinvesteeringud 4 000 000 0
Nouded ja ettemaksed 4 39323912 70 502 931
Varud 177 829 0
Kiiibevara kokku 45722 604 70 809 668
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5,6,7 45 825 506 12 594 007
Kinnisvarainvesteeringud 8 5466 976 5741356
Péhivara kokku 51292 482 18 335 363
VARAD KOKKU 97 015 086 89 145 031
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 9 80934 82 046
Volad ja ettemaksed 10 8 733 496 3 664 655
Lithiajalised kohustused kokku 8 814 430 3746701
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 9 724 897 805 038
Muud pikaajalised v&lad 11 935276 901 286
Pikaajalised kohustused kokku 1660 173 1706 324
KOHUSTUSED KOKKU 10 474 603 5453 025
Omakapital
Osakapital 12 100 000 100 000
Kohustuslik reservkapital 180 027 180 027
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 83411979 28 073 960
Aruandeaasta kasum 2 848 477 55338019
OMAKAPITAL KOKKU 86 540 483 83 692 006

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 97 015 086 89 145 031
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mitigitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud
To6j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaks
To6j6u kulud kokku

Pahivara kulum ja véirtuse langus

Muud drikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud
tlitarettevdtetesse

Finantstulud ja -kulud
sidusettevotetesse

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Kasum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum

investeeringutelt

investeeringutelt

Lisa nr

13

14
15

16

17

2008

136 010

-164 347
-387 994

-185 419
-61 385
2246 804
274 380
44

-937 559

1193 376

-4 630 077

-478 935
7701 672
3786 036

2 848 477

2 848477

2007

97 285 452

-500 382
-678 973

-1002 710
-330 903
-1333 613
-131 887
-52 331 564

42 309 033

1 876 634

9093 123
-390 555

2 449 784
13 028 986

55338 019

55338 019
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood éiritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Pahivara kulum ja véfrtuse langus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kahjum ithinemiskannetest
Makstud intressid
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Ttarettevdtete soetus

Muude finantsinvesteeringute soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud ning emiteeritud vlakirjad
Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Lisa nr 2008

-937 559

8 274 380
-181 585

11 647

0

-159 957

-993 074

8 0
-40 000

-4 000 000

-64 396 996

59 470 000

7 183 243

-1 783 753

22 867 206
-18 176 253
4 690 953

1914 126

3 306 737

1914 126
3 2220 863

2007

42 309 033

131 887
-2411

14 286

13 169 964
-53 190
55 569 569

-3 402 857
-65 800

0

-86 504 000
24705 279
1997314
-63 270 064

6 000 000
-81 929
5918071

-1 782 424

2089 161

-1 782 424
306 737
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kohustuslik Jaotamata

Osakapital  reservkapital kasum/ kahjum Kokku
Seisuga 31.12.2006 100 000 10 000 11938264 12 048 264
Uhinemislepingu alusel 0 170027 16135696 16 305723
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 55338019 55338019
Seisuga 31.12.2007 100 000 180027 83411979 83692 006
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 2 848 477 2 848 477
Seisuga 31.12.2008 100 000 180 027 86260456 86 540 483

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted
Investeeringute Hoolduse OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

K®digi nduete ja kohustuste alusvaluuta on Eesti kroon.

A. Esitlusviisi ja arvestuspShimdtete muudatused

Aastaaruande andmete esitlusviisis ja arvestuspShimdtetes aruandeperioodil muudatusi ei
toimunud.

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite
ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste
koosseisus.

C. Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende nominaalvédrtusega
(miinus voimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt
lackuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu diglases vidrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimasra meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse iglase
védrtuse meetodil.
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D. Tiitar- ja sidusettevitted

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevsttel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse
emaettevtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt vdi kaudselt ile 50%
tiltarettevotte haslediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vBimeline kontrollima
tiitarettevtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille tile emaettevdttel on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli.
Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdites 20% kuni
50% haslediguslikest aktsiatest vOi osadest.

Tiitar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud tihise kontrolli all
toimuvad Zritihendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile
vietakse omandatud tiitar- v&i sidusettevdtete varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o
omandatud netovara) arvele nende diglases védrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vidrtuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavéirtusena.

Investeeringuid tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit. '

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osaluse muutustega investeeringuobjekti
omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel).

Juhu!l kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on
vordne voi iletab investeeringuobjekti bilansilist védrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist
vidrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevite on
garanteerinud v&i kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii
vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud tiitar- ning sidusettevdtete varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud
firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana vastavalt ridadel ,, Tiitarettevtete aktsiad ja osad®
ning ,,Sidusettevdtete aktsiad ja osad*.

Nende tiitar- ja sidusettevStete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miliigiootel pdhivara
kriteeriumitele (st. viga tSengoliselt mitiiakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse
omandatud titarettevdtted ja sidusettevdtted kas nende Giglases védrtuses, millest on maha
arvatud muiigikulutused, vi bilansilises vé4rtuses, olenevalt kumb on madalam.

E. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna v3i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvéirtuse kasvu
eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdenzoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused
viidrtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméér médratakse
igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tooeast. Ettevtte
kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimédrade vahemik on 3,0 - 5,0% aastas.
Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on
tdendoline, et ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste
soetusmaksumust on v8imalik usaldusvairselt mddta. Muud hilisemad kulutused (niiteks remont,
hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil
vahetatakse vidlja moni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus ~objekti
soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.
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F. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v3lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning
muud lithi- ja pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmirgil soetatud finantskohustused
ning negatiivse Oiglase védrtusega tuletisinstrumendid, mida Kkajastatakse nende Jiglases
vidrtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vBrdne nende
nominaalvidrtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
voetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases védrtuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressim#ira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast voi ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem
kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud
tingimuste rikkumise tottu.

G. Ettevitte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustel, vastuvstukuludelt,
ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 01.01.2008 on
dividendidena jaotatud kasumi maksumdadraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksum#ir 22/78)
viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on voimalik saadud dividende jaotada edasi ilma
tsiendava tulumaksukuluta. Tulumaksuseadus nieb ette tulumaksumédra edasise alanemise alates
2010. aastast kuni 2012. aastani: 2010. aastal on maksuméér 20/80, 2011. aastal 19/81 ja alates
7012. aastast on maksumair 18/82 netodividendidena véljamakstavalt summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu
tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamisstisteemi omapdrast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvédrtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud
tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis
tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

H. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid
osanikele.




OU Investeeringute Hoolduse 2008.a majandusaasta aruanne

Lisa2 Majanduskriisi méjud

Ettevdtte tegevus sdltub oluliselt olukorrast kinnisvaraturul. Kui veel paar aastat tagasi valitses
Tallinnas tiiripindade turul defitsiit, siis niitid valitseb tanu aktiivsele arendustegevusele ja
majanduse jahtumisele selge tilepakkumine ning tingimused muutuvad tiirnikele soodsamaks.
Oluliselt on pikenenud omaniku jaoks iitirniku leidmise periood, langenud on tidirihinnad.

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud iildise majanduskriisi
mdjusid ettevdtte dritegevusele.

Juhtkonna hinnangul on olulisemateks lithi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:
ttiripindade tilepakkumine
iiirihindade vdimalik langus

deebitoride voimalikud makseraskused vdivad kaasa tuua ettevotte nduete véddrtuse
languse ning  sellest tingitud allahindluskahjumid

Juhtkonnal ei ole vdimalik usaldusviirselt ennustada, milline on majanduskriisi mdju ettevdtte
tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on vitnud kasutusele kdik vajalikud meetmed,
et tagada ettevdtte jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.
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Lisa3 Raha
31.12.2008 31.12.2007
Pangakontod 2 220 863 136 737
Likviidsusfondi osad 0 170 000
Raha kokku 2220863 306 737
Lisa4 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Nouded ostjate vastu 1978 1072
Muud lithiajalised nduded 39321934 70 501 859
Muud lithiajalised nduded 37 503 658 69 204 862
Intressid 1813904 1295475
Ettemaksed teenuste eest 4372 1522
Nouded ja ettemaksed kokku 39 323912 70 502 931
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2008 31.12.2007
Titarettevdtete aktsiad ja osad 3145 810 1912434
Sidusettevdtete aktsiad ja osad 4 473 046 9103 123
Pikaajalised nuded 38206 650 1578 450
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 45 825 506 12 594 007
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Lisa 6 Tiitar- ja sidusettevitted

2008. a omas OU Investeeringute Hoolduse osalust jargmistes tiitar- ja sidusettevdtetes:

OU Imasto CP Inter OU Luksi Maja AS KOKKU
Asukoht Eesti Eesti Eesti

Seebi-, pesemis-, Enda vdi renditud

puhastus- ja kinnisvara
Valdusfirmade  poleervahendite {iiirileandmine ja
P&hitegevusala tegevus tootmine kéitus
Osaluse % aasta alguses 89,5 0,0 25,0
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis aasta alguses 1912 434 0 9103123 11 015 557
Osaluse bilansiline vi#rtus
aasta alguses 1912 434 9103 123 11 015 557
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 0,0 100,0 0,0
Omandatud osaluse k
soetusmaksumus 0 40 000 0 40 000
Kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kasum 1192 410 966 -4 630 077 -3 436 701
Osaluse % aasta l6pus 89,5 100,0 25,0
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis aasta 13pus 3104 844 40 966 4 473 046 7 618 856
Osaluse bilansiline viirtus
aasta 16pus 3104 844 40 966 4 473 046 7 618 856
Lisa7 Muud pikaaajalised nduded
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse  Intressi-
31.12.2008 Jooksul jooksul  iile 5 aasta tiihtaeg miir
Nouded
sidusettevGtete vastu 1500 450 0 0 1500450 01.10.2016 0,0%
Muud nduded 36 706 200 31738000 31843200 1725000 2009 - 2016 5,0-15,2%
Kokku 38206 650 3138000 31843200 3225450

7
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Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2007 jooksul  jooksul ile 5 aasta tihtaeg médir
Nouded
sidusettevdtete vastu 1500450 0 0 1500450 01.10.2016 0,0%
Muud néuded 78 000 0 78 000 0 kuni 05.12.2009 4,0-15,0%
Kokku 1578 450 0 78 000 1500 450
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
| - - | 2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud ttiritulu 1342900 130000
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud . 335 292 168471
Netotulu kinnisvarainvesteeringute filirimisest -201002, -38 471!
Aruandeaastal toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 5909 037
Akumuleeritud kulum -167 681
Jidkvidrtus 5741 356
Aruandeaasta kulum -274 380
Seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 5909 037
Akumuleeritud kulum -442 061
Jadkvilrtus 5466 976

Kinnisvarainvesteeringutele on seatud iihishiipoteck pangalaenu tagatiseks (lisa 20).
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Lisa9 Laenukohustused

Tagasimakse tdhtaeg
12kuu  1-5 aasta dle 5 Tagasimakse Laenu
31.12.2008 jooksul Jooksul aasta tiihtaeg  intress
Pangalaenud 80 934 724 897 0 kuni 2013.a. 8,25%
Kokku 80 934 724 897 0
Tagasimakse tihtaeg
12kuu  1-5 aasta tle5 Tagasimakse Laenu
31.12.2007 Jjooksul Jooksul aasta tihtaeg  intress
Pangalaenud 82 046 785 331 19 707 kuni 2013.a. 7,00%
Kokku 82 046 785331 19707

Lisa 10 Vélad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
V3lad tarnijatele 5644 3 806
Volad to6votjatele 24 060 23790
Maksuvdlad 9576 37
Vélad tiitarettevottele 40 466 0
Muud liihiajalised v&lad 8132 705 3400 000
Intressivdlad 521045 237 022
Volad ja ettemaksed kokku 8 733 496 3 664 655
Lisa 11 Muud pikaajalised vdlad
Tagasimakse tihtaeg
12kuu  1-5 aasta fileS Tagasimakse Laenu
31.12.2008 Jjooksul jooksul aasta tihtaeg  intress
Muud vdlad 0 935276 0 kuni 24.12.2011 0
Kokku 0 935276 0
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Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu  1-5 aasta dle5 Tagasimakse Laenu
31.12.2007 Jooksul Jooksul aasta tiihtaeg intress
Muud vdlad 901 286 0 901 286 0 kuni 24.12.2011 0
Kokku 901 286 0 901 286 0
Lisa 12 Osakapital
31.12.2008 31.12.2007
Osakapital 100 000 100 000
Osade arv (tk) 1 1
Osa nimiviértus 100 000 100 000

2008. aastal omanikule dividende vilja kuulutatud ja vilja makstud ei ole (2007. aastal ei makstud
dividende).

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008 oli 86 260 456 krooni
(seisuga 31. detsember 2007 oli kasum 83 411 979 krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele
alates 01. jaanuarist 2008 kaasneb tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksum&ér
22/78) netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga jaotamata kasumist
omanikele voimalik dividendidena vilja maksta 68 145 760 krooni ning dividendide viljamaksmisega
Kkaasneks dividendide tulumaks summas 18 114 696 krooni. Seisuga 31. detsember 2007 oleks
dividendidena voimalik olnud vilja maksta 65 895 464 krooni, millega oleks kaasnenud dividendide
tulumaks summas 17 516 515 krooni.

Lisa 13 Miliigitulu

Miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 13ikes jargmiselt:

2008 2007
Eesti 136 010 97 285 452
Kokkun 136 010 97 285 452
Miiiigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jargmiselt:

2008 2007
EMTAK 6820 Enda v8i renditud 134 290 156 000
kinnisvara {ilirileandmine ja kditus
EMTAK 6832 Kinnisvara haldus tasu 1720 4452
eest vdi lepingu alusel
EMTAK 7490 Arimaaklerlus 0 97 125 000
Kokku 136 010 97 285 452
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Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008 2007
Kiite 15 684 6 098
Elekter 9504 7419
Vesi 2 140 767
Priigi vedu 931 592
Lifti hooldus 1373 1015
Tehnohooldus 4234 2 591
Ventilatsioonihooldus 1576 1045
Koristamisteenus 4 874 3741
Valveteenus 2388 2388
Muud teenused 1397 2250
Viheviirtuslikud pohivahendid 120 246 76 037
Materjalid 0 396 439
Kokku 164 347 500 382
Lisa 15 Muud tegevuskulud
2008 2007
Sdiduauto kulud 209 065 0
Raamatupidamisteenused 15 828 7 820
Pangateenused 28 998 1616
Riigil&iv, notaritasud 3 881 80 783
Kindlustusmaksed 4 664 2652
Maamaks 499 166
Telefoniteenus, internet 5451 2412
Haldus- ja hooldusteenused 13 097 9 100
Biirookulud 278 3614
Komandeerimiskulud 79 600 0
Tolketeenus 11 588 0
Audiitorteenus _ 15045 -0
Noustamisteenus 0 140 000
Juhtimisteenus 0 430 810
Muud tegevuskulud kokku 387 994 678 973
Lisa 16 Muud iirikulud
2008 2007
Uhinemislepingu alusel kahjum varade ja 0 13 169 964
kohustuste iilevdtmisest
Jagunemislepingu alusel kahjum 0 38 500 000
Annetus mittetulundusithingute nimekirja 0 661 600
kantud ettevéttele
Intressid maksuametile 44 0

Muud éirikulud kokku 44 52 331 564
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Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

2008 2007
Intressitulud 7701672 2449 784
Muud finantstulud ja -kulud kokku 7701 672 2449784

Lisa 18 Tehingud seotud osapooltega

OU Investeeringute Hoolduse aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

fee o

)

omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vi selle iile olulist mdju omavad isikud));
tiitarettevotted,

sidusettevdtted;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte teised
tittarettevatted);

tegev- ja korgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lahedasi perelifkmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise
mdju all olevaid ettevdtteid.

OU Investeeringute Hoolduse osa omanikuks on 100% ulatuses Koit Uus.

OU Investeeringute Hoolduse ei ole ostnud ega millinud oma kaupu ja osutanud teenuseid seotud
osapooltele.

Muud tehingud seotud osapooltega:

2008 2007

Intressitulu 1424 0
Intressikulu 115997 185 699
Saldod seotud osapooltega:

31.12.2008 31.12.2007
Nouded:
Pikaajalised nduded sidusettevotete vastu 1500 450 1 500 450
Vilad:

Volad tiitarettevottele 40 466 0

2008.a majandusaasta aruanne
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Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2008.a. nii nagu ka 2007.a. moodustatud
allahindluseid.

Aruandeperioodil on juhatajale arvestatud tasu kokku 120 000 kr. (2007.a. 1 000 000 krooni).

Lisa 20 Laenude tagatised ja panditud varad

OU Investeeringute Hoolduse poolt saadud investeerimislaenude summas 805 831 krooni (31.
detsembri 2007 seisuga 877 084 krooni) tagatiseks on seatud tihishiipoteek jérgmisele varale:

1. Uhishiipoteek kinnistule nr. 19447901 korter Jakobsoni t. 17 krt. 59 Tallinnas soetusmaksumusega
1 226 890 kr.

2. Uhishiipoteek kinnistule nr. 19436901 panipaik 13b Jakobsoni t. 17 Tallinnas soetusmaksumusega
25 375 kr.

3. Uhishilpoteek kinnistule nr. 19434401  parkimiskoht 22a Jakobsoni t. 17 Tallinnas
soetusmaksumusega 142 110 kr.

Eespool nimetatud vara koormati hiipoteegiga korteriomandite muigilepinguga 22.03.2006. a.
15.10.2008.a. seati thishiipoteek summas 2 600 000 krooni korteriomanditele nr. 21852801, 21861601,

21861701, 21852901, 21861801 SEB Pank AS kasuks Oaas OU laenulepingu nr. 2008027543 jérgsete
nGuete tagamiseks.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Investeeringute Hoolduse juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2008. aasta

puhaskasum summas 2 848 477 krooni alljirgnevalt:

Lisada jaotuskdlblikule kasumile 2 848 477 krooni

JaotuskdIbuliku kasumi jask seisuga 31.12.2008.a. peale aastaaruande kinnitamist 86 260 456 krooni.
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Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

OU Investeeringute Hoolduse 2008. a majandusaasta aruande allkirj astamine 29. mail 2009. a..

b

JuhatajU

Koit Uus




LISA
2008.a. AASTAARUANDELE

INVESTEERINGUTE HOOLDUSE OU
OSANIKE NIMEKIRI

Osakapitali suurus 100 000.00 (Gkssada tuhat) EEK (Eesti

krooni).
OSANIK OSA
NIMIVAARTUS
KOIT UUS
Isikukood: 35402114711 100 000.00
Tuvi 12/3 — 28
Tallinn




