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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS ESRAVEN 2018 a. konsolideeritud majandusaasta aruanne kajastab jidrgmiste ettevOtete
majandustulemusi:
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2018.a. kontserni konsolideeritud miitigitulu kokku oli 20,32 mln eurot ja puhaskasumiks kujunes
5,92 min eurot. Kontserni tddtajate keskmine arv 2018.a. oli 119 ja kontsernipalgakulu koos
sotsiaalmaksuga oli 2,95 mln eurot.

Peamised finantssuhtarvud:

2018 2017
Miiiigitulu (tuh.eur) 20318 20 106
Tulu kasv 1,05% 13,09%
Puhaskasum (tuh.eur) 5921 8202
Kasumi kasv -27,80%  80,62%
Puhasrentaablus 29,15%  40,79%
Liihiajaliste kohustiste kattekordaja 2,02 1,95
ROA 6,90% 10,10%
ROE 8,62% 12,93%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibekasv (%) = (miitigitulu 2018 — miitigitulu 2017)/ miitigitulu 2017 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2018 — puhaskasum 2017)/ puhaskasum 2017 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kidibevara/liihiajalised kohustised
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Emaettevote
Seoses 2010.aastal vastu voetud otsusega sulgeda ehitusmaterjalide kauplus AS Esraven aruandeaasta
netokdive kokku oli O eurot. AS Esraven kasumiks kujunes 845 tuh. eurot.

AS Esraven juhatus koosneb 1 liikkmest. Juhatuse litkmele 2018.aastal tasusid ei makstud ning
aruandeaastal juhatuse liige soodustusi saanud ei ole. 2018 a. ei tootanud ettevottes iihtegi todtajat ja
tootasu ei makstud.

Tiitarettevotjad

e Silikaat AS
AS Silikaat pohitegevusalaks on ehitusmaterjalide tootmine ja kinnisvara hooldamine.
Kokku miitigitulu 2018.aastal 5 279 tuh.eurot (2017 aastal 5 577 tuh. eurot). Aruandeperioodi
kasumiks kujunes 824 tuh.eurot (2017.aastal oli kasum 1 620 tuh. eurot).
2018.aastal on juhatuse litkmele makstud 11,78 tuh. eurot. Keskmine t66tajate arv 2018 aruandeaastal
oli 44.

e Koo Agro OU
K&o Agro OU péhitegevusalaks on pdllumajandussaaduste tootmine ja realiseerimine ning teenuste
osutamine. 2018 a. kujunes Koo Agro OU miiiigituluks 2 298 tuh. eurot, suurenedes aastaga 42,79
%. Kdo Agro OU kasumiks kujunes 2018.aastal 7,8 tuh. eurot (2017.a. kasum 112,2 tuh. eurot).
2018.aastal on juhatuse liikmele makstud 15 tuh. eurot. Keskmine tootajate arv aruandeaastal oli 22
tootajat.



e Mangeni PM OU
Mangeni PM OU pohitegevusalaks on pdllumajandussaaduste tootmine ja realiseerimine
(piimatootmine). 2018 a. kujunes Mangeni PM OU miiiigituluks 6 168 tuh eurot, vihenedes aastaga
11,09 %. Mangeni PM OU kasumiks kujunes 2018.aastal 502,01 tuh. eurot (2017 a. kasum 1 494.8
tuh. eurot).
2018.aastal on juhatuse litkkmele makstud 30,0 tuh. eurot. T606tajate keskmine arv 2018 aruandeaastal
oli 43.

e Home-Lux OU
Home-Lux OU pdhitegevusalaks on jackaubandus- erinevate sisustuskaupade miiiik. Seoses iildise
majanduslangusega on eksklusiivsete sisustuskaupade ndudlus endiselt viike. Ettevote 10petas senise
tootevalikuga jaekaubandusliku tegevuse 2011. aastal. 2018. aastal majandustegevust ei toimunud,
ettevottes ei tootanud iihtegi tootajat ja tootasu ei makstud.

e Veemeistri OU (endine SilikaatKinnisvara OU, Silikaat SPV1)
2018. aastal peamiseks majandustegevuseks oli kinnisvara rent. Ettevotte miitigitulu oli 2018. aastal
25,2 tuhat eurot (2017. aastal 10,6 tuhat eurot) ning kahjum 57 tuhat eurot (2017. aastal oli kahjum
47 tuhat eurot).
Veemeistri OU juhatus koosneb 1 liikmest. Juhatuse liikmele 2018.aastal tasusid ei makstud ning
aruandeaastal juhatuse liige soodustusi saanud ei ole. 2018.a. ei todtanud ettevottes iihtegi todtajat ja
tootasu ei makstud.

e Stal-Impex Eestonia OU
2018 a. tegevust ei toimunud. Stal-Impex Eestonia OU juhatus koosneb 1 liikmest. Juhatuse liikmele
201.aastal tasusid ei makstud ning aruandeaastal juhatuse liige soodustusi saanud ei ole. 2018.a. ei
tootanud ettevottes iihtegi tootajat ja todtasu ei makstud.

e Luha 500 OU
Ettevote alustas tegevust 2005.a. Key Ehituskaubad OU nime all. Ettevdte on tegelenud
dristrateegia ja kaubamirkide viljatootamisega eesmirgiga luua naturaalse mineraalvee villimise
tehas. OU Luha 500 pohitegevusalaks on tootmisiiksuse kiivitamine, ehitamine ja miiiigikanalite
ettevalmistamine. Silikaat AS omandas 100% Luha 500 OU osaluse juunis 2013. Luha 500 OU
2018. aasta kahjum oli 12,5 tuhat eurot (2017. aasta kahjum oli 6,9 tuhat eurot).
Luha 500 OU alustas 2018. aastal veetehase ehitusega. 2019. aasta kevadel on plaanitud 15petada
tehase ehitus ning alustada mineraalvee
tootmisega peale kdigi veekiitluseks ndutavate toimingute ldbiviimist.

e Jirve Laod OU
28.09.2011.a. asutatud ettevote pohitegevusalaks on enda voi renditud kinnisvara iitirileandmine ja
kiitus. Kokku miitigitulu 2018 aastal 178,2 tuh. eurot, suurenedes aastaga 54,08%. Aruandeperioodi
kasumiks kujunes 31,8 tuh. eurot.
OU Jirve Laod juhatus koosneb 1 liikmest. Juhatuse liikmele 2018. aastal tasusid ei makstud ning
aruandeaastal juhatuse liige soodustusi saanud ei ole. 2018.a. ei todtanud ettevottes iihtegi todtajat ja
tootasu ei makstud.

e Silikaadi Tehnopark OU
29.12.2011.a. asutatud ettevote pohitegevusalaks on enda voi renditud kinnisvara iitirileandmine ja
kiitus. Aktiivset tegevust alustas 2012.aasta algusest. Kokku miitigitulu 2018. aastal 883,1 tuh eurot,
suurenedes aastaga 23,3%. Aruandeperioodi kasumiks kujunes 111,14 tuh. eurot.



OU Silikaadi Tehnopark juhatus koosneb 1 liikmest. Juhatuse liikmele 2018.aastal tasusid ei makstud
ning aruandeaastal juhatuse liige soodustusi saanud ei ole. 2018.a. ei todtanud ettevottes iihtegi
tootajat ja tootasu ei makstud.

e Jirve Kaubanduskeskus OU
28.09.2011 asutatud ettevote pohitegevusalaks on enda voi renditud kinnisvara titirileandmine ja
kiitus. Tegevust alustas 2012.aasta algusest. Kokku miitigitulu 2018. aastal 8 173 tuh.eurot,
suurenedes aastaga 1,98%. Aruandeperioodi kasumiks kujunes 4 214 tuh. eurot, vihenedes aastaga
5,03%.
OU Jirve Kaubanduskeskus juhatus koosneb 2 liikmest. Juhatuse liikmetele 2018.aastal tasusid ei
maksnud. Aruandeaastal juhatuse litkkmed soodustusi saanud ei ole. Tootajate keskmine arv 2018
aastal oli 4.

e Biometaan OU
28.07.2013.a. kolme Eesti ettevdtja poolt (s.h. Jirve Kaubanduskeskus OU 50% ja Mangeni PM OU
40%) asutatud ettevote eesmirgiks on hakata tootma Eestis innovatiivset sdidukite taastuvkiitust-
biometaani, mida saadakse biogaasi puhastamisel.
2017.aasta kevadel alustas Biometaan OU tootmishoonete ja muude vajalike rajatiste ehitamisega
biometaani tootmiseks. 2018.aastal oli Biometaan OU miiiigitulu 36,8 tuh.eurot (2017.aastal 0
eurot).
Juhatus koosneb 2 liikmest. 2018. aastal arvestati juhatuse litkmetele tasudeks 51,6 tuh. eurot.
Aruandeperioodil juhatuse liikmed soodustusi ei saanud. To0tajate keskmine arv 2018. aastal oli 4
mimest.

e Veekom OU
26.04.2017.a. alates omandas Silikaat AS 70% ettevotte osadest (s.h.30% on vilja ostetud
emaettevottelt Esraven AS) lisaks eelnevale 30%-lisele osalusele, millega Silikaat AS omab 100%-
list osalust. OU Veekom loodi 26.04.2011.a. eesmirgiga soetada kinnisvara ja osutada renditeenust.
31.12.2018.a. seisuga aktiivset majandustegevust ettevottes ei toimunud.
OU Veekom juhatus koosneb iihest liikmest. Juhatuse liikmele 2018.aastal tasusid ei makstud ning
aruandeaastal juhatuse liige soodustusi saanud ei ole.

e Haage Joogid OU

26.04.2017.a. alates omandas Silikaat AS 100% ettevotte osadest (s.h.60% on vilja ostetud
emaettevottelt Esraven AS). Osaiihing on loodud 10.05.2012.a. Haage Joogid pohitegevusalaks on
alkoholivaba joogi, mineralvee ja muu villitud vee tootmine. Aruandeaasra netokdive oli kokku
152,46 tuh.eurot, kahjumiks kujunes 129,76 tuh. eurot. 2018.a. on osanik teinud sissemakse
reservfondi 292 000 eurot.

OU Haage Joogid tootajate arv 2018.a. oli 2 ja firma palgakulu koos sotsiaalmaksudega oli 24,35 tuh.
eurot. Ariiihingu juhatus koosneb 1 liikmest. 2018.aastal on juhatuse liikmele makstud 5,2 tuh. eurot.



AS Esraven 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1610 867 4 045 954 2
Finantsinvesteeringud 41 123 45 209 3
Noéuded ja ettemaksed 3517531 3559573 4,10
Varud 3658 872 3439 282 5
Bioloogilised varad 2461 1799 13
Kokku kaibevarad 8830 854 11 091 817
P6hivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 5470610 4671 063 7,8
Finantsinvesteeringud 5435 007 5138 285 9
Noéuded ja ettemaksed 17 463 575 16 748 547 4,10
Kinnisvarainvesteeringud 16 705 789 16 673 325 11
Materiaalsed p&hivarad 28 991 564 24 119 343 12
Bioloogilised varad 2955 727 2736548 13
Kokku pdhivarad 77022 272 70087 111
Kokku varad 85 853 126 81178928
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1128 566 983 634 15
Védlad ja ettemaksed 3236 397 4699 009 16
Kokku luhiajalised kohustised 4 364 963 5682 643
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 9420713 9192 342 15
Vélad ja ettemaksed 360 464 389 355 16
Sihtfinantseerimine 3042329 2471 260 19
Kokku pikaajalised kohustised 12 823 506 12 052 957
Kokku kohustised 17 188 469 17 735 600
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 64 000 64 000 20
Kohustuslik reservkapital 56 306 56 306
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 62 622 017 55118 585
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5932 303 8203 432
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 68674626 63442323
Vahemusosalus -9 969 1005



AS Esraven 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku omakapital 68 664 657 63 443 328

Kokku kohustised ja omakapital 85 853 126 81178928



AS Esraven 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 20 317 539 20 106 345 21
Muud éritulud 893 685 584 719 22
Kasum (kahjum) bioloogilistelt varadelt 219 841 214 107 13
Valmis- ja I6petamata toodangu varude jaékide muutus -361 738 530 944
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8 244 877 -8 194 929
Mitmesugused tegevuskulud -2 019 242 -1 608 293 23
T66j6ukulud -2 947 221 -2 730 228 24
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3214 192 -3 486 223 11,12
Muud arikulud -10 612 -79 931 25
Arikasum (kahjum) 4633 183 5336 511
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 898 322 455 325 8
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 550 859 3051878 9
Intressitulud 342 843 311593
Intressikulud -146 917 -153 680 26
Muud finantstulud ja -kulud -181 961 -800 000 27
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6 096 329 8 201 627
Tulumaks -175 000 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5921 329 8 201 627
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 5932 303 8203 432
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) -10 974 -1 805



AS Esraven 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 4633 183 5336511
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 3214192 3486 223 11,12
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -625 -30 309
Muud korrigeerimised -219 841 -201 428 13
Kokku korrigeerimised 2993726 3254 486
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -33 860 103 922
Varude muutus -219 590 -706 058 5
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -219 651 137 798
Makstud intressid -143 424 -150 626
Kokku rahavood aritegevusest 7 010 384 7 976 033
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -7 542 249 -4 649 571 12
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miltigist 24791 49 323 12
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1 389 890 -2 406 671 11
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 16 780 50 000 4
Laekumised sihtfinantseerimisest 669 394 1162 496 19
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -2 500 -20 040 7
Laekunud tutarettevdtjate midgist 1275 0 8
Tasutud sidusettevGtjate soetamisel 0 -40 000
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -815 293
Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist 328572 348 196 4
Antud laenud -2384 414 -734 800 10,28
Antud laenude tagasimaksed 374 284 1002 730 10,28
Laekunud intressid 102 325 135727
Laekunud dividendid 358 223 190 107
Muud laekumised investeerimistegevusest 83885 67 741
Kokku rahavood investeerimistegevusest -9 359 524 -5 660 055
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2412199 2229533 15,28
Saadud laenude tagasimaksed -873 550 -2 052 548 15,28
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -263 346 -286 514
Makstud dividendid -1100 000 -645 000
Makstud ettevGtte tulumaks -261 250 -200 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -85 947 -954 529
Kokku rahavood -2 435 087 1361 449
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4 045 954 2 684 505 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 435 087 1361 449
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1610867 4 045 954 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevodtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv Véhemusosalus
omakapital
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)

31.12.2016 64 000 56 306 55117 425 24010 55261 741
Aruandeaasta kasum

) 8203 432 -1 805 8201 627
(kahjum)
Muutused muudest
véaljamaksetest 1160 -21 200 -20 040
omanikele
31.12.2017 64 000 56 306 63 322 017 1005 63 443 328
Aruandeaasta kasum

) 5932 303 -10 974 5921 329
(kahjum)
Véljakuulutatud 700 000 700 000
dividendid
31.12.2018 64 000 56 306 68 554 320 -9 969 68 664 657
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kontserni 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.Raamatupidamise aastaaruanne

on koostatud eurodes.

Kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Konsolideeritud aruande koostamine

AS ESRAVEN on koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruande.

Ema- ja tutarettevdtete finantsnéitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Konsolideerimisel on
elimineeritud emaettevétte osalus tltarettevottes, kontserni kuuluvate ettevdtete omavahelised omandisuhted, tehingutest tekkinud nduded,
kohustused ning sisekaibed.

Vajadusel on tutarettevtete arvestusp8himétteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimotetele.

Emaettevotte konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid titarettevtetesse soetusmaksumuses.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis,
kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandifiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas ning kuni 3 kuulise téhtajaga pangadeposiite.
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit).

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui (iks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte
omanduses on otse vdi titarettevotete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, voi kui emaettevdttel on digus nimetada v8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani

likmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille tile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse v0i
tutarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud
véljaminekuid.

Antud laenud hinnati individuaalselt konservatiivsuse printsiibi alusel l&htudes téen&oliselt laekuvatest summadest.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumisi

kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.
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Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded),kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit. Varud kajastatakse bilansis
lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaéartus. Lépetamata toodang ja valmistoodang on
naidatud tootmisomahinnas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil.

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjektid, mida kontsern hoiab renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil s.0. analoogiliselt materiaalse p6hivaraga (soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud allahindlused vaartuse langusest).

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need t8stavad

kinnisvarainvesteeringu vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks
remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringute amortiserimisel on kasutatud lineaarset meetodit. amortisatsioonimaar ehitistel on 3% kuni 10%. Maad

ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne p&hivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara véartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1000 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maératud jargmised
kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp

Amortisatsioon aastas

Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 2-3 %
Masinad ja seadmed 4-20 %
Transpordivahendid 10-20%
Muu materiaalne p&hivara 5-30 %

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v6ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga.

Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara [dppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [Bpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I6ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kui materiaalse p6hivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse véhenemine
Igal bilansipaeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis
viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara allahindlusi. Vara allahindlusi

kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

-Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

-Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav

kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute s6lmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kohustused, mille maksetéhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna ule aasta, on bilansis kajastatud pikaajalise kohustusena. Bilansis on
kajastatud materiaalselt fikseeritavad teadaolevad ja potensiaalsed kohustused.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine on valitsusepoolne abi, mida teostatakse ettevdttele teatud ressursside Gleandmise kaudu ning mille saamiseks

peab ettevdtte aritegevus vastama teatud kindlaksmaératud kriteeriumitele. Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides,

mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on méeldud.

Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest vdi millega ei kaasne taiendavaid tulevikku suunatud tingimusi,
kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus,
et ettevGte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimise tagastamine kajastatakse
selles perioodis, millal tagastamise vajadus teatavaks sai.

Sihtfinantseerimise abil soetatud vara vBetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses. Varade sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui
ettevGte on taitnud sellega kaasnevad sisulised tingimused.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade midgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu , dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6enéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Dividendide tulumaks

Dividendide valjamaksmisega kaasnevad ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide valjakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid valja kuulutakse, sltumata sellest, mis
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse. Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata

eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kui info selle kohta avalikustatakse lisades.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmérgi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse

ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud
arikasumit, elimineerides mitterahaliste

majandustehingute moju, aritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud
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tulud ja kulud.
Investeerimis- ja finantseerimistegevust tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi
kohaselt.

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva,
31. detsembri 2017 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Sularaha kassas 991 2081
Arvelduskontod 1609 876 4043 873
Kokku raha 1610 867 4045 954

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2016 42 340 42 340

Kasum (kahjum)
mudigist ja 2 869 2869
Umberhindlusest

31.12.2017 45 209 45 209

Kajastatud diglases
vaartuses

45 209 45 209

Kasum (kahjum)
mutgist ja -4 086 -4 086
Umberhindlusest

31.12.2018 41123 41123

Kajastatud diglases
vaartuses

41123 41123

Oiglases vaartuses kajastatud LHV Grupp aktsiad on noteeritud bérsil.
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Loovutatud nduded
Kinnisvara muiiginbue
Aktsiate mutigindue

Kokku nduded ja
ettemaksed

1557 237

1585 692

-28 455

83301

64 161

12 865 026
11534 022
746 264
584 740
136 094

135092

1002

100 000
47 940

6 127 347

20981 106

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1557 237

1585 692

-28 455

83 301

64 161

1393947
771 440
37 767
584 740
87 226

86 224

1002

18 734
312 925

3517531

1 - 5 aasta jooksul

9794 819
9 086 322
708 497

48 868

48 868

100 000
29 206

1346 727

11 319 620

ile 5 aasta

1676 260
1676 260

4 467 695

6 143 955
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Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Loovutatud nduded
Kinnisvara muiiginbue
Aktsiate miitigindue

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

1534013

1570471

-36 458

29179

251 167

11 537 644
10 425 750
530 329
581 565
94 074

92 989

1085

341 405
64 720
6 455918

20 308 120

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1534013

1570471

-36 458

29179

251167

1250 224
138 330
530 329
581 565

65 753

64 668

1085

83 885
16 781
328571

3559573

1 -5 aasta jooksul

10 089 843
10 089 843

28 321

28 321

257 520
47 939
1286 545

11 710 168

ile 5 aasta

197 577
197 577

4 840 802

5038 379

Kinnisvara muigin6ue summas 70 000 eurot on diskonteeritud nuldisvaartusesse intressimaaraga 2%. Noude laekumise |8pptéhtaeg

15.02.2021.

Lisa
nr

28

10

28
28

Aktsiate muligindue summas 9 899 678 on diskonteeritud nludisvaartusesse intressiméaraga 5%. Néude laekumise 16pptéhtaeg 31.12.2032.

Lisa 5 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Ldpetamata toodang

Valmistoodang

Muugiks ostetud kaubad

Ettemaksed varude eest

Kokku varud

31.12.2018
1827 236
200 209
1572 807
34 055

24 565
3658 872

31.12.2017
1253 306
186 781
1947973
26 222
25000
3439 282
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 100 000 86 250
Kaibemaks 48 812 125 342 238 990 154178
Uksikisiku tulumaks 73583 55 864
Erisoodustuse tulumaks 576 138
Sotsiaalmaks 128 739 101 985
Kohustuslik kogumispension 5091 4289
Tootuskindlustusmaksed 7878 6 398
Aktsiisimaks 4632 4482
Intress 12
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 82 260 88 312
Ettemaksukonto jaak 15 349 12 177
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 64 161 528 101 251 167 501 908

Lisa 7 Tlutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2017  31.12.2018

10070192 Mangeni PM OU Eesti Pdllumajandus 100 100

10070214 K&o Agro OU Eesti P&llumajandus 100 100

11161373 Home-Lux OU Eesti Kaupade ost ja miik 100 100

119448162 Stal Impex Estonia OU Eesti Metalli ost ja muk 100 100

10394460 Veemeistri OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

10022296 Silikaat AS Eesti Ehitusmaterjalide tootmine 100 100

12168437 Jarve Kaubanduskeskus OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

12161257 Silikaadi Tehnopark OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

12170807 Jarve Laod OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

N . Veekogumine, -to6tlus ja

11196710 Luha 500 OU Eesti 100 100
varustus

12511591 Biometaan OU Eesti Biometaani tootmine 90 90
Alkoholivaba

12281458 Haage Joogid OU Eesti joogi-,mineraalvee- ja 100 100
villitud vee tootmine

12096519 Veekom OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

. . ) Hoonete ja Gurimajade
14465547 Koksvere Maja OU Eesti haldus 0 0
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2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2017

Koksvere Maja OU 0

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 0
perioodi 16pus

Omandatud osalused
Tutarettevétja nimetus Omandatud osaluse %

Koksvere Maja OU

Muudud osalused
Tutarettevétja nimetus Muidud osaluse %

Koksvere Maja OU

) - Muud
Omandamine Muik 31.12.2018
muutused
2500 -1275 -1225
2 500 -1275 -1225

Omandamise kuupéev

100  09.04.2018

Muudud osalus miigihinnas

51 1275

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L Sidusettev6tja nimetus
registrikood

Omandatud osaluse

soetusmaksumus
2500
Muudud osaluse
muugikasum (-kahjum)
0

Osaluse maar (%)

12417099 Eften SPV11 OU

40103753430 Blaumana Centrs SIA
12865099 Tatari-Parnu mnt.Kinnisvara OU
50203069611 Ernestine SIA

40203077570  Vidzemes Virsotnes SIA
14465547 Koksvere Maja OU

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2017
Eften SPV11 OU 3324579
Blaumana Centrs SIA 1313 268
Tatari-Parnu mnt.Kinnisvara OU 7539
Ernestine SIA 16 561
Vidzemes Virsotnes SIA 9116
Koksvere Maja OU 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 4671063

ja osad, eelmise perioodi [dpus

50
50
50
20
20

49

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2017 31.12.2018
Eesti Kinnisvara haldus 50
Eesti Kinnisvara haldus 50
Eesti Kinnisvara haldus 50
Lati Kinnisvara haldus 20
Lati Kinnisvara haldus 20
) Hoonete ja Ulrimajade
Eesti 0
haldus
Kasum(kahjum
) ,( jum) Muud
kapitaliosaluse 31.12.2018
) muutused
meetodil
719 438 4044 017
201 220 -100 000 1414 488
-7 539 0
-5 565 10 996
-9116 0
-116 1225 1109
898 322 -98 775 5470610
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Omandatud osalused

. . . . Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
soetusmaksumus

Koksvere Maja OU 100 09.04.2018 2500

Mutdud osalused

Muudud osaluse

Sidusettevdtja nimetus = Mildud osaluse % Muudud osalus muugihinnas L .
muugikasum (-kahjum)

Koksvere Maja OU 51 1275 0

Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2016 8 268 204 8 268 204
Soetamine 815 293 815 293
Mudk maugihinnas vai lunastamine -6 804 114 -6 804 114
Kasum (kahjum) muugist ja tmberhindlusest 2 858 902 2 858 902
31.12.2017 5138 285 5138 285
Kajastatud diglases vaartuses 5044 288 5044 288
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 93 997 93 997
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2017 5138 285 5138 285
Kasum (kahjum) miugist ja tmberhindlusest 296 722 296 722
31.12.2018 5435 007 5435 007
Kajastatud diglases vaartuses 5341010 5341010
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 93 997 93 997

Oiglases vaartuses kajastatud Eften Real Estate Fund Il aktsiad on noteeritud bérsil.
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Lisa 10 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Muud
laenud
Sidusettevétjad
Seotud
osapooled
Intressinduded
Sidusettevétjad
Seotud
osapooled

Muud
intressinduded

Viitlaekumised
Kokku

muud
néuded

Laenunduded

Muud
laenud
Sidusettevétjad
Seotud
osapooled
Intressinduded
Sidusettevdtjad
Seotud
osapooled

Muud
intressinéuded

Viitlaekumised
Kokku

muud
néuded

31.12.2018

11 534 022

1126 808

3922214

6 485 000

746 264

374 802

371001

461

584 740

12 865 026

31.12.2017

10 425 750

529 950

2313 800

7582 000

530 329
277 686

252 547

96

581 565

11 537 644

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
771 440 9 086 322 1676 260
701 440 360 672 64 696 5-10%
2 310 650 1611564 2-10%
70 000 6 415 000 1,25-2%
37 767 708 497
13 940 360 862
23 366 347 635
461
584 740
1393947 9794 819 1676 260
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
138 330 10 089 843 197 577
138 330 194 043 197 577 5%-10%
2 313 800 2%-10%
7 582 000 1,4%-2%
530 329
277 686
252 547
96
581 565
1250224 10 089 843 197 577

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2019-2026
2020-2025

2019-2022

Lopptahtaeg

2018-2026
2019-2022

2019-2022

Lisa nr

28

28

28

28

Lisa nr

21

28

28

28
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Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

Allahindlused
vaartuse
languse t6ttu

Umberliigitamised

31.12.2017

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Allahindlused

vaartuse
languse t6ttu

Umberliigitamised

31.12.2018

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

2161 087

2161 087

532 450

26 707

2720244

2720244

542 816

26 880

3289 940

3289940

Ehitised

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

29 119 465

-14 675 544

14 443 921

1506 487

-1.392 980

-577 640

-26 707

30 020 194

-16 067 113

13 953 081

855 298

-1 429 997

-37 015

74 482

30 912 959

-17 497 110

13 415 849

2018
7763510
-1887 123

2

Kokku

018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31 280 552

-14 675 544

16 605 008

2038937

-1.392 980

-577 640

32 740 438

-16 067 113

16 673 325

1398114

-1 429 997

-37 015

101 362

34 202 899

-17 497 110

16 705 789

2017
7 375894
-1 753 446
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Lisa 12 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Miitigid
Umberliigitamised

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse t6ttu

Muagid
Umberliigitamised

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2018

Maa Ehitised
2573162 12833663
-3188 797
2573162 9 644 866
174 090 178 067
174 090 178 067
-574 237
-1 060 -1 956
116 178
116 178
2746192 13074041
-3711 123
2 746 192 9362918
326 136 180 116
326 136 176 471
3645
-628 581
-26 880 4 445 557
4520 039
-26 880 -74 482

Muud
masinad ja
seadmed

10910 269
-5 979 850
4930 419

903 262

903 262

-806 880
-10 175
38 524

38 524

11318 359
-6 263 209
5 055 150

898 300

898 300
-935 297
-2 700

-53 830
2719293

2719293

Masinad ja
seadmed

10910 269
-5 979 850
4930 419

903 262

903 262

-806 880
-10 175
38 524

38 524

11318 359
-6 263 209
5055 150

898 300

898 300

-935 297

-2700

-53 830
2719293

2719293

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed -
pohivarad Ldpetamata
projektid
1907 280 1049 964
-449 826
1 457 454 1 049 964
72 905 4670 787
72 905 4670 787
-134 486
-161 541
-154 702
-6 839
1805 722 5559 210
-409 849
1395873 5559 210
275334 5065 043
275334 5065 043
-150 814
-7 239 456
-7 138 094
-101 362

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

1049 964

1049 964

4670 787

4670 787

-161 541

-154 702

-6 839

5559 210

5559 210

5 065 043

5 065 043

-7 239 456

-7 138 094

-101 362

Kokku

29 274 338
-9 618 473
19 655 865

5999111

352 157

5646 954

-1515 603
-13191

-6 839

-6 839

34 503 524
-10 384 181

24 119 343

6 744 929

502 607

3645

6238 677

-1714 692

-2700

-53 830
-101 486

101 238

-202 724
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AS Esraven 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Soetusmaksumus 3045448 17656 099 14736424 14736424 2 066 126 3384797 3384797 40888894
Akumuleeritud kulum -4296 089 -7055508 @ -7 055508 -545 733 -11 897 330
Jadkmaksumus 3045448 13360010 7 680 916 7 680 916 1520 393 3384797 3384797 28991564

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Maa

Ehitised

Masinad ja seadmed
Transpordi- vahendid
Muud masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 13 Bioloogilised varad

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Kaibevarad

31.12.2016

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest

Muagid

Juurdekasvust tingitud vaartuse
suurenemine

Muud muutused

31.12.2017

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest

Muagid

Juurdekasvust tingitud vaartuse
suurenemine

Muud muutused

31.12.2018

Loomsed
varad

2163

28 155

-50 424

23113

-1208
1799

28 575

-38 241

14 165

-3837
2461

2018

24 791
24 166
625

24 791

Mets

2017
1060
4 940
37 500

37 500
43 500

2163

28 155

-50 424

23113

-1208
1799

28 575

-38 241

14 165

-3837
2461

24



AS Esraven

P&hivarad

31.12.2016

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest

Mudgid
Pd&llumajandusliku toodangu

saamisest tulenev vaartuse
vahenemine

Juurdekasvust tingitud vaartuse
suurenemine

Muud muutused
31.12.2017

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest

Muugid

Juurdekasvust tingitud vaartuse
suurenemine

Muud muutused

31.12.2018

Loomsed
varad

2235282

41 250

-627 715

883 603

-92 298
2440122

41 300

-624 072

896 450

-135 287
2618 513

Mutdud bioloogilised varad pdhivarade mutgihindades

Loomsed varad

Kokku

Lisa 14 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku
Mets
292 635 2527917
9631 50 881
-627 715
-5 840 -5 840
883 603
-92 298
296 426 2736548
40 788 82 088
-624 072
896 450
-135 287
337214 2955 727
2018 2017
481 689 574 620
481 689 574 620

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja
jargi

12 kuu 1-5 aasta

jooksul jooksul
AS SEB Liising 244 137 215 310 28 827
Luminor Liising 105 955 47 510 58 445
Kapitalirendikohustised

350 092 262 820 87 272

kokku

Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
1,6% EUR 2019-2021
1,17-1,85% EUR 2021
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AS Esraven

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2017 Jaotus jérelejdanud téhtaja Intressimé&ar  Alusvaluuta
jargi

12 kuu 1-5aasta

jooksul jooksul
AS SEB Liising 431 136 187 000 244 136 1,6% EUR
Luminor Liising 152 750 46 795 105955 1,17%-1,85% EUR
Kapitalirendikohustised

583 886 233795 350 091

kokku

Renditud varade bilansiline jddkmaksumus

31.12.2018 31.12.2017
Masinad ja seadmed 547 064 757 441
Kokku 547 064 757 441

Ldpptahtaeg

2019-2021

2021
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Lisa 15 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
SEB laen

Aatrium
Sisustuskaubamaja AS

Silikaat Kinnisvara AS
Key OU

Silikaat Grupp AS
LHV laen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Muud laenukohustised

Maa erastamine Viljandi

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

5391 202

1353 200

350 000
140 000
536
2888 491

10 123 429

350 092

75 758

75758

10 549 279

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

490 944

140 000
536
231 055

862 535

262 820

3211

3211

1128 566

1-5 aasta
jooksul

2 026 987

1353 200

350 000

2657 436

6 387 623

87 272

10 926

10 926

6 485 821

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

ule 5 aasta
2873271 1.25%
2%-3%
2,5%-3%
2%
2%
2,9%
2873271
61621 5%
61621
2934 892

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa

2024

2020-2022

2020
2019
2019
2020

2019-2053

27

nr

28

28
28
28
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AS Esraven 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaér Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
SEB laen 1kuu
5896 497 505 287 5391 210 ) EUR 2019
euribor+1%

Aatrium

. ) 1 406 000 1 406 000 2%-3% EUR 2020 28
Sisustuskaubamaja AS
Silikaat Kinnisvara AS 350 000 350 000 2,5%-3% EUR 2020 28
Key OU 215 000 215 000 0 2% EUR 2018 28
Silikaat Grupp AS 750 750 2% EUR 2019 28
LHV laen 1618533 1618 533 2,9% EUR 2020
Pikaajalised laenud

9486 780 720 287 8 766 493
kokku
Kapitalirendikohustised 583 886 233795 350 091 14
kokku
Muud laenukohustised
Maa erastamine Harju 26 212 26 212 0 10% EUR 2018
Maa erastamine Viljandi 79 098 3340 11 601 64 157 5% EUR 2018-2053
Muud
laenukohustised 105 310 29 552 11 601 64 157
kokku
Laenukohustised
10 175 976 983 634 9128 185 64 157

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2018 31.12.2017
Maa 448 450 1362 982
Ehitised 6 096 050 6902 244
Muud varad 65 177 63 438
Kokku 6 609 677 8 328 664

OU Jarve Kaubanduskeskus
SEB pangast saadud laenude tagatiseks on kinnistu asukohaga Parnu mnt.238. Pangalaenude tagatiseks on seatud hiipoteegid kinnistutele
summas 15.5 miljoniteurot, kdrvalnduetega 1.9 miljonit eurot. Kinnistute bilansilised maksumused seisuga 31.12.2018 on 6 365 582 eurot.

Pdllumajandusettevdtted

Erastatavate maadele on seatud hilpoteek Viljandi Maavalitsuse kasuks summas 2 936 587 eurot. Maade bilansiline maksumus on seisuga
31.12.2018 on 178 918 eurot.

AS SEB Liising ja pollumajandusettevdtete vahel sdlmitud kapitalirendilepingute tagatiseks on Silikaat AS-i garantii summas 990 422

eurot. Seisuga 31.12.2018 on kohustuste jaék 244 137 eurot ja vara bilansiline jadkmaksumus 394 929 eurot.

Luminor Liising ja K&o Agro OU vahel 2014 ja 2015 aastal sdlmitud pdllumajandustehnika kasutusrendilepingute tagatiseks on Silikaat

AS-i kédendus summas 551 652 eurot. Kohustuste jaak seisuga 31.12.20178 on 182 863 eurot (31.12.2017 on 242 756 eurot).

Biometaan OU

LHV Panga laenu tagatiseks on kommertspant vallasvarale summas 3,5 miljonit eurot, pant Biometaan OU osadele ja Silikaat AS-i kdendus
summas 3 miljonit eurot.
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Lisa 16 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Dividendide tulumaks
Muud
Rentnike tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Dividendide tulumaks
Muud
Rentnike tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

1332414
219 053
528 101
737 008

7 640
710 989
18 379
125714

123789

1925

177 747
5242
471 582

3596 861

2300901
226 143
501 908

1130014

4146
1110989
14 879
159 326

150 316

9010

277 747
5242
487 083

5088 364

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
1332414
219 053
528 101
737 008
7 640
710 989
18 379
28 451

26 526

1925

177 747

213623

3236 397

1 - 5 aasta jooksul

97 263

97 263

5242
248 108

350 613

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
2300901
226 143
501 908
1130014
4146
1110989
14 879
35536

26 526

9010

277747
0
226 760

4 699 009

1- 5 aasta jooksul

106 106

106 106

5242
220 840

332188

tle 5 aasta

Lisa nr
17
6
28
9851
9851
Lisanr
17
6
28
17 684
17 684
39483
57 167
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Lisa 17 VOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Seotud osapooled 123 035 56 286 28
Muud tarnijad 1209 379 2244 615
Kokku vélad tarnijatele 1332414 2300 901

Lisa 18 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 54 843 456 50 657 614
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt 13 710 864 12 664 403
Kokku tingimuslikud kohustised 68 554 320 63 322 017
Lisa 19 Sihtfinantseerimine
(eurodes)
Varad bruto soetusmaksumuses
31.12.2016 Saadud Tulu 31.12.2017
Sihtfinantseerimine pdhivarade
soetamiseks
P6llumajandus -500 000 0 0 -500 000
Biometaani tootmine -350 174 -1 621 086 0 -1 971 260
Kokku sihtfinantseerimine
i . -850 174 -1 621 086 -2 471 260
pbhivarade soetamiseks
Sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks
Pd&llumajandus 264 634 -679 109 517 257 102 782
Biometaani tootmine 0 0 0 0
Kokku sihtfinantseerimine
264 634 -679 109 517 257 102 782
tegevuskuludeks
Kokku sihtfinantseerimine -585 540 -2 300 195 517 257 -2 368 478
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31.12.2017 Saadud Tulu 31.12.2018

Sihtfinantseerimine pdhivarade
soetamiseks
Pdllumajandus -500 000 -40 272 0 -540 272
Biometaani tootmine -1 971 260 -530 797 0 -2 502 057
Kokku sihtfinantseerimine

. . -2 471 260 -571 069 -3042 329
pdhivarade soetamiseks
Sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks
P&llumajandus 102 782 -537 020 537 245 103 007
Biometaani tootmine 0 -219 075 309 050 89 975
Kokku sihtfinantseerimine

102 782 -756 095 846 295 192 982

tegevuskuludeks
Kokku sihtfinantseerimine -2 368 478 -1 327 164 846 295 -2 849 347

Vastavalt 30.06.2014 SA Keskkonnainvesteeringute Keskuse (KIK) ja Biometaan OU vahel séImitud sihtfinantseerimislepingule finantseerib KIK
projekti Biometaani tootmine ja kasutamine sdidukites Siimani farmi sisenditest abikdlbulikke kulusid summas 2 654 767 eurot.

Biometaan OU-I on kohustus toetus tagastada vdi maksta leppetrahvi, mis kestab viis aastat parast projekti [dpparuande heakskiitmist

KIK-i poolt, kui on rikutud lepingus satestatud tingimusi ja kohustusi, s.h. viie aasta jooksul asjaomandi ja valduse séilitamise ja keskkonnaalase
kasutamise kohustust. Viimane toetuse véljamakse ja projekti Idpparuande heakskiitmine toimus 30.05.2019.

Seisuga 31.12.2018 on KIK aktsepteerinud projekti kulusid summas 2 502 057 eurot (31.12.2017 seisuga 1 971 260 eurot) ja teinud
véljamakseid summas 2 121730 eurot (31.12.2017 seisuga 1 492 608 eurot).

Seisuga 31.12.2018 laekumata toetus summas 380 327 eurot (31.12.2017 seisuga 478 652 eurot) on kajastatud ndudena toetuse andja vastu.
Tegevuskulude sihtfinantseerimisena kajastatakse toetus toodetud ja tarnitud biometaani eest perioodil 01.01.2018 kuni 30.11.2020. 2018.
aastal saadud toetussumma kokku oli 309 500 eurot, millest 2019. aasta alguses laekunud 89 975 eurot on kajastatud ndudena toetuse

maksja Elering AS vastu.

Vastavalt PRIA otsusele toetuse madramise kohta summas 500 000 eurot on OU K&o Agro kohustatud toetuse abil

soetatud investeeringuobjekti (teraviljakuivati ja seadmed) séilitama ja sihtotstarbeliselt kasutama véahemalt viis aastat arvates PRIA

poolt viimase toetusosa valjamaksmisest. Saadud sihtfinantseerimine kajastatakse tuluna parast kdigi sellega kaasnevate tingimuste taitmist
(s.o0 mitte enne viie aasta méddumist). Viimane toetusosa summas 20 062 eurot laekus 2017 jaanuari alguses.

Pdllumajanduse tegevuskulude sihtfinantseerimisena on kajastatud taimekasvatuse ja loomakasvatuse tegevuskulude katteks PRIA poolt
makstavad toetused. Seisuga 31.12.2018 laekumata toetused 2018 aasta eest summas 103 007 eurot on kajastatud ndudena PRIA vastu.
Kdik laekumata toetuste summad on kajastatud aastaaruande Lisas 4 real Viitlaekumised.

Lisa 20 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Aktsiakapital 64 000 64 000
Aktsiate arv (tk) 20 20
Aktsiate nimivaartus 3200 3200

Seisuga 31.12.2018 koosneb AS Esraven aktsiakapital 20 aktsiast nimivaartusega 3 200 eurot.
2018. aastal maksti vélja 1 100 000 eurot dividende. Valjamaksmata dividendid seisuga 31.12.2018 summas 710 989 eurot on kajastatud
bilansireal ,Muud vélad”.
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Lisa 21 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 20 245 682 20 023 726
Lati 2053 2756
Rootsi 69 191 76 698
Soome 0 3165
Muilik Euroopa Liidu riikidele, muud 613 0
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 20317 539 20 106 345
Kokku muugitulu 20 317 539 20 106 345
Mugitulu tegevusalade I6ikes
Kruusa ja liivakarjaaride tegevus 3251634 3497 022
Enda vGi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 7763 510 7375894
Betoonist muude ehitustoodete tootmine 388 635 447 207
Piimakarjakasvatus 6 144 298 6 903 337
Mérditootmine 84 599 61 799
Elektrienergia miuk 1131744 1158579
Taimekasvatus 745 838 57 403
Auru ja konditsioneeritud Shuga varustamine 375636 343 567
Biometani miuk 36 799 0
Alkoholivaba joogi, mineraalvee ja muu villitud
vee tootmine 150 882 49 958
Muu 243 964 211579
Kokku muugitulu 20317 539 20 106 345
Lisa 22 Muud aritulud
(eurodes)
2018 2017
Kasum materiaalsete pShivarade muiigist 625 30 309
Trahvid, viivised ja hivitised 2890 12 997
Saadud toetused 864 914 535 319
Muud 25 256 6 094
Kokku muud &ritulud 893 685 584 719
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Lisa 23 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kutus
Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
Reklaam
Hooldus- ja remondikulud
KV inv.arengukulud
Juhtimisteenud uld.
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 24 Toojoukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 25 Muud éarikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Muud

Liitude liikmemaks

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest

Kokku muud éarikulud

2018

-12 752
-29 884
-10 284
-1 075
-18 525
-26 854
-175 049
-1017
-98 683
-265 086
-268 717
-529 000
-612 200

-2 019 242

2018
2210009
737 212
2947221
119

2018
5780
3170
1662

10612

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017

-16 809
-22 126
-3 519
-190

-18 417
-21 310
-171 380
-21 390
-58 117
-266 694
-212 800
-434 400
-383 267

-1 608 293

2017
2046 417
683 811
2730228
121

2017
35
14578
1622
63 696
79 931
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AS Esraven

Lisa 26 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

Lisa 27 Muud finantstulud ja

(eurodes)

Kahjum laenude allahindlusest

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Seoses kinnisvara vaartuse langusega on seisuga 31.12.2017 tehtud sidusettevdtjale kinnisvara ostmiseks antud laenu allahindlus summas 800

000 eurot.

Lisa 28 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2018
-137 161
-9 756
-146 917

-kulud

2018
-181 961

-181 961

31.12.2018

Néuded

Sidusettevétjad 4 297 016

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

12 893 158

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

230 140

Kohustised

2677786

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017
-138 617
-15063
-153 680

2017
-800 000

-800 000

31.12.2017
Néuded Kohustised
2 591 486 0
14 038 529 3139 040
346 920 0
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AS Esraven

2018

Sidusettevétjad
Nothel OU
Koksvere Maja OU

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Navesti Agro OU

Onne Piimakarjatalu OU
Aromare OU

Aatrium Sisustuskaubabaja AS
Key OU

Lepa Keskus OU

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Seila OU

2017

Sidusettevétjad
Ernestine SIA
Vidzemes Virsotnes SIA

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Key OU

Onne PKT OU

Aromare OU

Aatrium Sisustuskaubamaja AS
Navesti Agro OU

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Seila OU

Ostud ja muugid

Antud
laenud

1601 564
6 850

46 500

45 000

Antud
laenud

79 000
464 800

70 000

Antud
laenude
tagasimaksed

46 500

140 000

100 000

Antud
laenude
tagasimaksed

68 921
28 389

70 000

Saadud
laenud

892 200

250 000

Saadud
laenud

205 000

406 000

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Saadud
laenude
tagasimaksed

43 000
75 000
250 000

Saadud
laenude
tagasimaksed

1205012

337 000

Intressiméaar

2-4%

6%

3%

1,5%
1,25%
2%-2,5%
2%

2%

2,27%

Intressimaar

10%

10%

2%-10%
1,5%
1%-2%
2%

2%

2,27%

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2020-2025
2022

2018
2020
2021
2020-2022
2018
2018

2019

Ldpptahtaeg

2020
2022

2018
2020
2020
2020
2019

2019

35



AS Esraven 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018 2017
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 2067 973 1084 396 1811 747 973181
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 74 547 0 2300
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017

Arvestatud tasu 113 548 107 432

AS Esraven konsolideerimisgrupi SEB pangas olevad arvelduskontod kuuluvad AS Silikaat Grupi kontsernikontode koosseisu. Vastavalt
kontsernikontode lepingutele vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

Seisuga 31.12.2018.a. pankade ees vdlgnevust ei olnud.

Aasta keskmine intressiméaar kontsernikontodel hoitud vabadele vahenditele oli 0,01% ning rahaliste vahendite kasutamise eest 2%.
Kontsernikontolt on 2018.aastal arvestatud intressitulu 54 eurot ja intressikulu 63 eurot.

2018 aastal saadi seotud osapooltele antud laenudelt intressitulu 254 217 eurot (2017.a. 225 291 eurot) ja arvestati seotud osapooltelt saadud
laenudelt intressikulu 38 759 eurot (2017.a. 91 770 eurot).

Seotud osapooltelt osteti 2018 aastal kaupu summas 408 518 eurot (2017.a. 390 805 eurot) ja teenuseid summas 1 734 002 eurot (2017.a.
1420 942 eurot).

Seotud osapooltele mildi 2018 aastal kaupu summas 22 753 eurot (2017.a. 14 167 eurot), teenuseid summas 1 037 477 eurot (2017.a.
959 014 eurot), pShivara summas 24 166 eurot (2017.a. 0 eurot).

2017. aastal miudi seotud osapoolele aktsiaid summas 10 589 678 eurot, millest tasuti 690 000 eurot. Tasumata osa summas 9 899 678
eurot on diskonteeritud nitdisvaartusesse intressiméaéaraga 5%, ndude summa bilansis 6 127 347 eurot. Tasumise 16pptahtaeg 31.12.2032.
Aktsiad maudi turuvaartuses (borsihind). Ndude laekumise tagamiseks on seatud aktsiatele pant.

Seotud osapooltele tasumistahtajaga Ule aasta mitdud varadelt (kinnisvara ja aktsiad) saadi 2018 aastal intressitulu 19 647 eurot.

Jarve Kaubanduskeskus OU kinnistule asukohaga Parnu mnt 238 on seatud AS SEB Pank kasuks hiipoteek summas 15,5 miljonit

eurot, kdrvalnduetega 1,9 miljonit eurot Aromare OU ja AS SEB Pank vahel sdImitud laenulepingu tagatiseks.
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AS Esraven

Lisa 29 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
1697 2104
1069 465 1767 334
1071162 1769 438
5969 690 5171252
27 703 27 703
9566 419 9721193
15563 812 14 920 148
16 634 974 16 689 586
460 043 215 000
901 897 1186 010
1361 940 1401010
10 655 814 11 516 250
10 655 814 11 516 250
12 017 754 12 917 260
64 000 64 000

56 306 56 306
3652 020 1553228
844 894 2098 792
4617 220 3772326
16 634 974 16 689 586
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AS Esraven 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 30 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017
Mitmesugused tegevuskulud -5 235 -7 139
Kokku arikasum (-kahjum) -5235 -7 139
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 898 438 462 129
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 33338 2 619 757
Intressitulud 163 961 178 598
Intressikulud -221 026 -354 553
Muud finantstulud ja -kulud -24 582 -800 000
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 844 894 2098 792
Aruandeaasta kasum (kahjum) 844 894 2098 792

Lisa 31 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -5235 -7 139
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3413 -1 032
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -15 -93
Makstud intressid -105 125 -481 220
Kokku rahavood aritegevusest -106 962 -489 484
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud tutarettevotjate mutgist 0 60
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel 0 -40 000
Laekunud sidusettevdtjate miugist 0 15 000
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -761 155
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 328 572 345 000
Antud laenud -791 564 -543 800
Antud laenude tagasimaksed 93 400 818 431
Laekunud intressid 56 202 103 042
Laekunud dividendid 1233338 834 455
Kokku rahavood investeerimistegevusest 919 948 771033
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 791 564 2524 800
Saadud laenude tagasimaksed -504 957 -2162 012
Makstud dividendid -1 100 000 -645 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -813 393 -282 212
Kokku rahavood -407 -663
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2104 2767
Raha ja raha ekvivalentide muutus -407 -663
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1697 2104
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AS Esraven 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 32 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2016 64 000 56 306 1553228 1673534
Aruandeaasta kasum
) 2098 792 2098 792
(kahjum)
31.12.2017 64 000 56 306 3652 020 3772326
Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -500 189
bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
60 170 186

vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 63 442 323
omakapital 31.12.2017

Aruandeaasta kasum

844 894 844 894
(kahjum)
31.12.2018 64 000 56 306 4 496 914 4617 220
Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -500 189
bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

64 557 595

vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 68 674 626
omakapital 31.12.2018
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2019

AS Esraven (registrikood: 10175114) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VELLO KUNMAN Juhatuse liige 01.07.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Esraven aktsionérile
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Esraven ja tema tutarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31.12.2018 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval
16ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvéaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga
31.12.2018 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taithnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me
usume, et auditi tdéendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie
asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.
Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon
oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt véarkajastatud.
Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi
likvideerida voi tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised v8ivad
tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata
jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pGhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande
kuupé&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandustiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterijali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud
finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tihelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Joel Tdugjas

Vandeaudiitori number 191

ADELAID OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 91

Tildri tn 21-24, Tallinn, Harju maakond, 12916
01.07.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Esraven (registrikood: 10175114) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JOEL TOUGJAS Vandeaudiitor 01.07.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
62 622 017

5932 303
68 554 320

68 554 320

68 554 320

31.12.2018
62 622 017

5932 303
68 554 320

68 554 320

68 554 320



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Valdusfirmade tegevus

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

64201

Sisu

+372 6140409
+372 6140200
+372 6140222

info@silikaatgrupp.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



