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2007.a. tegevusaruanne

As Swedest Motel Group pdhitegevus on turistide majutamine ja toitlistamine Roosta
Puhkekiilas. Roosta Puhkekiila on Loode-Eesti rannikul paiknev majutusettevste, mille
pohitegevuseks on konverentsi ja vabaaja veetmise vGimaluste pakkumine asutustele ja
eraisikutele Eesti, Skandinaavia, Venemaa ja Euroopa turul. Roosta Puhkekiila tegutseb
alates 1990.aastast. Praeguseks on Roosta Puhkekiilas 32 erineva suurusega koigi
mugavustega puhkemaja, restoran, konverentsiruumid ja mitmesugused vaba aja veetmise
voimalused.

AS Swedwst Motel Group asutas 2007.a.algul 100% osalusega tiitarfirma QU Roosta
Catering, mis miitidi aasta 15pul.

Firma senine majandustegevus jagunes kaheks, uus loodud firma tegeleb toitlustamisega
restoranis, jookide serveerimisega, toitlustamisega iritustel (catering teenus) ja kaupade
jaemtutigiga. AS Swedest Motel Group jitkab puhkemajutuse, kinnisvara iiiirileandmise ja
kiitlusega konverentsi-, sauna- ja vabaaja teenusteks ning vabaaja- ja sporditarvete
véljatiirimise ja kasutusrendile andmisega.

Visioon
Roosta Puhkekiila eesmargiks on olla kdige omaniolisem, professionaalne, sportlik
ajaviitekeskus, mis keskendub klientide meeldivale isikupérasele teenindusele.

Missioon
Firma missiooniks on luua maksimaalne keskkond parimaks puhkuseks, et inimesed
oleksid oma igapievatoos edukad ja dnnelikud.

Péhiviirtused
Firma pdhivéirtusteks on :

¢ Omaniolisuse jirjepidevus
Tulemustele orienteeritus
Positiivne hoiak ja kditumine
Avatud ja arenev meeskond
Toredad kliendid
Pikaajalised kliendisuhted

Eelis konkurentide ees
Roosta Puhkekiila peamisteks konkurentideks on majutusasutused, kelle tegevus haakub
konverentside ja vabaaja teenuste pakkumistega.
Meie eelis konkurentide ees on

* Viga hea unikaalne agukoht

¢ Aastaid pisinud stabijlsus

e Pidev investeering kljentide puhkuse lisavairtustesse

® Meeskonna avatus|[ja kogemused pakkuda inimestele oodatud tulemustele

vastavat teenust

Indrek Otti 1
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Olulisemad tegevusalad ja majandustulemused
Tegevusalad
EMTAK 55203 -Puhkekiila ja puhkelaager
56101 -Restoranid ja toitlustuskohad
56211 -Toitlustamine tritustel
56301 -Jookide serveerimine
47811 -Toidukaupade, jookide ja tubakatoodete jaemiiiik kioskites ja
turgudel
68201 -Enda v&i renditud kinnisvara tiirileandmine ja kitlus
77211 -Vabaaja- ja sporditarvete viljaiiiirimine ja kasutusrent

Majandustulemused

2007 .aastal oli AS Swedest Motel Group miitigitulu 15 404 085 krooni, mis on 15,6%
suurem kui 2006.a. Miigitulust 32,5% moodustas majutus , 49,3% toidu ja

joogi serveerimine , 4,1% jaekaubandus ja 14,1% kinnisvara tiirileandmine ja kaitlus .
Kuilastajatest 94,0 % olid Eestist, 1,9 % Rootsist, 0,8 % Soomest, 3,3% mujalt.

Personal

Keskmine td6tajate arv 2007.aastal oli 42 ning nende to6tasude kogusumma ol

4 003 127 krooni, mis on 35,2% suurem kui eelmisel aastal.

Juhatus koosneb thest liikmest. Noukogu liikkmetele 2007 .aastal tasu ei ole makstud.
Juhatuse litkme ja tegevdirektori to6tasu 2007 aastal oli 199 398 krooni.

Peamised finantssuhtarvud

2007 2006
Miigitulu 15404 085S 13 326 073
Tulu kasv 15,6% 20,6%
Puhaskasum 170 408 151 947
Puhasrentaablus 1,1% 1,1%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,0 1,27
Likvudsuskordaja 0,74 1,02
ROE 0,82% 0,74%
Koguvarade tootlikkus 47,9% 41,3%
Kohustuste ja omakapitali suhe 0,54 0,56

Suhtarvudes kasutatud valemid:

Kaibe kasv = {miiagitulu 2007 — miigitulu 2006)/ miiiigitulu 2006 * 100
Puhasrentaablus = puhaskasum / miitigitulu * 100

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kiibevara / lithiajalised kohustused
Likviidsuskordaja = (kdibevara — varud)/ lithiajalised kohustused

ROE = puhaskasum / omakapital * 100

Koguvarade tootlikkus —ﬁﬁgitulu / varad kokku * 100

Kohustuste ja omakapitali guhe = kohustused / omakapital
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Investeeringud

2007 .aastal soetati pdhivara kokku 1 079 804 krooni eest, sh. pdhivara osteti 199 673
krooni eest ja 10petati kolme puhkemaja renoveerimine summas 880 131 krooni.
L&petamata ehitusele ja renoveerimisele tehti kulutusi 1 197 802.- krooni, sh. peamaja
katuse renoveerimisele 298 702 krooni (katus valmib 2008.a.) , puhkemajade
renoveerimisele 848 040 krooni, seikluspargi projektile 46 990 krooni ja TV sign.
stisteemile 4070 krooni.

Tegevusvaldkonna analiiiis

Maailma Turism 2007

Maailma Turismiorganisatsiooni (UNWTO) esialgsetel andmetel tehti 2007. aastal kogu
maailmas hgi 900 miljonit 66bimisega valisreisi — see on 52 miljoni ehk 6% vorra rohkem
kui aasta varem. See on suurepirane tulemus, arvestades, et 800 miljoni piir lletati alles
kaks aastat tagasi. 2007 aastal ol reisimise kasv nii kogu maailmas kui ka Euroopas isegi
kiirem kui paaril eelmisel aastal. Uhtlasi kasvas juba neljandat aastat jarjest nii kogu
maailma kui ka Euroopa turism kiiremini, kui nigi ette UNWTO pikaajaline prognoos
(tabel 2). UNWTO prognoosis, et perioodil 1995-2020 kasvab maailma turism keskmiselt
4,1% aastas ja reisimine Euroopa riikidesse kokku keskmiselt 3,1% aastas. 2007.aastal
saavutasid haid tulemusi kdik maailma regioonid .

Protsentuaalselt kasvas koige kiiremini reiside arv Lihis-Ida rilkidesse (+13%).
Absoluutarvudes oli kasv suurim

Euroopas, mille riikidesse tehtud o6bimisega reiside arv kasvas 19 miljoni v&rra (+4,2%),
ning Aasia ja Vaikse ookeani riikidesse (kasv 17 miljoni vdrra ehk +10,2%).

Euroopa turism 2007

Euroopa regioonidest saavutas 2007. aastal kdige paremaid tulemusi Lduna-Euroopa,
kuhu tehtud reiside arv kasvas 7% ehk 11,5 miljoni vdrra (tabel 1). Head olid tulemused
ka Laane-Euroopas (kasv 3,5% ehk 5,2 miljoni vérra). Phja-Euroopasse tehtud reiside
arv suurenes peale 2006 aasta mirkimisvidrset kasvu suhteliselt tagasihoidlikult (+2%).
Kolmandat aastat jarjest kasvas reisimine Kesk- ja 1da-Euroopa riikidesse aeglasemalt kui
reisimine teistesse Euroopa regioonidesse. Uhe 2007.aastal Euroopa turismi m&jutanud
tegurina vadrib markimist veel Jaapani turistide huvi vihenemine Euroopasse reisimise
vastu. 2007.aastal tegid jaapanlased 17,3 miljonit vilisreisi, vorreldes 2006.aastaga
vihenes reiside arv 1,3%. Nende reisid Euroopasse védhenesid samal ajal ligi 10%,
kusjuures vahenes Jaapani turistide arv paljudes Euroopa riikides.

Eesti turism 2007
Nagu 2006. aastal, kompgnseeris siseturismi kasv ka 2007.aastal majutusettevotetele
vilisturistide arvu véihen%\lse. Tanu siseturismi kasvule suurenes majutusettevitetes
o6binud klientide arv (sife- ja valisturistid kokku)} 3,7%, nende 6obimiste arv kasvas
2,9%.

Indrek Otti h
Juhatuse liige




AS Swedest Motel Group 2007.a. majandusaasta arnanne

Sissetulev turism

2007. aastal 66bis Eestis esialgsetel andmetel 1,9 miljonit valisturisti (vdrreldes
2006.aasta 1,94 miljoniga véhenes nende arv 2%). Eestis 66binud viliskiilastajatest 1,38
miljonit 36bis majutusettevdtetes ja pool miljonit tasuta majutuses (niiteks sugulaste vi
tuttavate juures, oma korteris vdi suvilas). Eesti majutusettevdtetes 66bis 2007, aastal
1,38 miljonit valisturisti, vorreldes 2006 aastaga vihenes nende arv 3,3% ehk 47 260
turisti vorra. Vilisturistide poolt majutusettevdtetes veedetud 6ade arv oli 2,9 miljonit —
3,5% ehk 105 000 v&rra vahem kui 2006.aastal. Valdavalt tulenes d6bimiste vihenemine
vilisturistide 86bimiste arvu langusest spaades ja sanatooriumides

Fakt, et samal ajal, kui turism Euroopa riikides kasvas, vihenes Eestit kiilastavate
vélisturistide arv paljudelt olulistelt sihtturgudelt, naitab FEesti kui sihtkoha
konkurentsivéime ndrgenemist vOrreldes teiste meie regiooni (Ida-/ P&hja-Eurcopa)
sihtkohtadega. Olulisemate teguritena, mille osas Eesti atraktiivsus sihtkohana on
vidhenenud, tuleb nimetada kaupade ja teenuste hinnataset, teenuste hinna-kvaliteedi
suhet, teeninduskvaliteeti, soodsate ja mugavate otsetranspordiithenduste (sealhulgas
odavlendude) vihesust Euroopa peamistelt sihtturgudelt, ning atraktiivsete ja omanioliste
turismitoodete ebapiisavat pakkumist ja tutvustamist.

Siseturism 2007

Pirast 2006.aasta rekordilist, 34%-list siseturistide arvu kasvu majutusasutustes oli
loomulik, et nende lisandumine oli 2007 aastal mdnevdrra aeglasem. 2007.a. kiiindis
majutatud siseturistide arv juba peaaegu miljonini (963 000). Vdrreldes 2006.aastaga
kasvas nende arv 16% ehk 131 000 v@rra. Nende poolt majutusettevdtetes veedetud
60de arv kasvas samuti 16%. Nagu eelnevalgi aastal, kasvas kigil eesmarkidel reisinud
siseturistide arv (joonis 7). Siseturistide ja nende Gobimiste arv kasvas arvuliselt kdige
rohkem Harjumaal, Tallinnas, Péirnus, Ida-Virn, Liine ja Saare maakonnas.
Puhkusereiside arv kasvas koigis maakondades, v.a.Pdrnu maakonnas (samas kasvas
mérkimisvaérselt puhkuseturistide arv Pirnu linna majutusettevtetes). Arvuliselt kdige
rohkem lisandus puhkusereise Saare, Ida-Viru ja Harju maakonnas. T¢oreise lisandus
arvuliselt kdige rohkem Tallinnas, Harjumaal, Péarnus, Ida-Virumaal ja Jdgevamaal.
Samas mitmes maakonnas {eriti Valga, Saare ja Rapla maakonnas) toéoreiside arv
vihenes. Kokkuvottes said sisereiside kasvutrendist osa pea kdigi maakondade
majutusettevotted, vaid kolmes maakonnas vihenes siseturistide ©obimiste arv:
Pérnumaal puhkusereiside ning Valgamaal ja Raplamaal t6oreiside vihenemise tottu.

Prognoos aastaks 2007

2008 aastaks prognoosib UNWTQ reisimise kasvu aeglustumist, tulenevalt
maailmamajanduse kasvu t3endolisest aeglustumisest. UNWTO esialgne prognoos niitab,
et 2008 aastal kasvab nii maailma kui ka Euroopa turism vdrreldes 2007 aastaga 3-4%.
Kiirem kasv jitkub Aasia ja Vaikse ookeani regioonis (8-10%) ja Lihis-Idas (6-10%).
Kdige aeglasemat kasvu prognoositakse Ameerikale (1-3%), tulenevalt ebakindlusest
USA majanduse arengu sulﬁes. Eestis voib 2008. aastaks prognoosida siseturismi kasvu
jatkumist, kuid tdendoliseft veidi aeglasemas tempos kui 2007.a. Vilisturistide arv
tdendoliselt kasvab 2007 a.{tasemega virreldes mdne protsendi vdrra. Lahiaastatel sdltub
vilisturistide arvu kasv paljpiski sellest, kas lisandub uusi transporditthendusi.

Indrek Otti
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Strateegiad Roostale 2008 - 2009

- Arendada koost60s partneritega uusi teenuseid, et muuta Roosta Puhkekiila
atraktiivsemaks puhkekohaks nii konverentsi- kut erakliendi jaoks

- Jitkata puhkemajade renoveerimist, et klient tunneks end mugavamalt ja tema soov
korduskiilastuseks oleks suurem.

- Tutvustada Roosta Puhkekila kui konkurentsivdimelist ja  omaniolist
konverentsikeskust, sest konverentsiturism on kasvamas.

- Motiveerida ja koolitada pgrsonali, sest iga suurepérase teenuse taga on inimfaktor.

Indrek Otti [
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust AS Swedest Motel Group 2007.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et :

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
kooskdlas hea raamatupidamistava nduetega;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Siglaselt AS Swedest Motel
Group finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid;

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupéevani 18.03.2008 on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud;

- AS Swedest Motel Group on jatkuvalt tegutsev.

Indrek Otti
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AS Swedest Motel Group

RAAMATUPIDAMISBILANSS
VARAD
Kéibevara 31.12.2007
Raha ja pangakontod 116 191
Nouded ostjate vastu 1247 744
Ostjatelt lagkumata arved 1247744
Mitmesugused nduded 46 365
Muud lahiajalised nduded 46 365
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 50 498
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 50 498
Varud 513 654
Tooraine ja materjal 203 706
Ostetud kaubad muGgiks 309 948
Ettemaksed tarnijatele 0
Kdibevara kokku 1974 452
Pohivara
Materiaalne p&hivara (Lisa 4) 30 165 298
Maa 8485176
Ehitised 19 902 836
Masinad ja seadmed 45 819
Muu inventar 954 546
Lopetamata ehitus ja ettemaksed mat.pShivara
eest 776 921
Pohivara kokku 30 165 298
VARAD KOKKU 32139750
Indrek Otti |
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31.12.2006
1379 764
441 232
441 232
4171
4171

37 104
37 104
454 413
163 700
226 364
64 349
2316 684

29949 166
8 485 176
19971 474
93 553
938713

459 250
29 949 166
32 265 850




AS Swedest Motel Group

RAAMATUPIDAMISBILANSS

KOHUSTUSED
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed
Vélad ja ettemaksed
Ostjate ettemaksed
Volad tarnijatele
Maksuvdlad (Lisa 3)
Vdlad toovdtjatele {Lisa 5)
Muud vblad
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised v6lakohustused (Lisa 7)
Laenud
Muud pikaajalised vélad
Vélad konsolideerimisgrupi ettevbtjatele (Lisa 8)
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku
Omakapital
Aktsiakapital
Reservid
Kohustuslik reservkapital
Muu reservkapital
Eelmiste perioodide kasum
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Indrek Otti \
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31.12.2007
820 000
820 000
1152729
26 603
321 816
477 413
317 860
8937
1972729
3283 400
3 283 400
6 067 339
6 067 339
9 350 739

11 323 468

4 038 000
8 514670
403 800
8110870
8 093 204
170 408

20 816 282
32139 750

2007.a. majandusaasta aruanne

31.12.2006
820 000
820 000
1000 705
10 070
321 152
285 901
335731
47 851
1820 705
4 103 400
4103 400
5685 871
5695 871
9799 271

11 619 976

4 038 000
8514 670
403 800
8110 870
7941 257
151 947
20 645 874
32 265 850




AS Swedest Motel Group

KASUMIARUANNE

ARITULUD

MUlgitulu {(Lisa 9)
Muud &ritulud(Lisa 13)
Aritulud kokku

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused (Lisa 10)
Mitmesugused tegevuskulud (Lisa 11)
Kokku té6jdu kulud
sh. palgakulu
sh. sotsiaalmaksud
Pdhivara kulum
Muud &rikulud
Arikulud kokku

Arikasum (-kahjum)
Finantstulud
Kasum valuutakursi muutusest
Muud intressi- ja finantstulud
Finantstulud kokku
Finantskulud (Lisa 14)
Intressikulud
Finantskulud kokku

Kasum (kahjum) majandustegevusest
Puhaskasum(-kahjum)

i
i
i
i

Indrek Otti \
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skeem 1

2007 .a.

15 404 085
624 886

16 028 971

6215 281
2275771
5 335 577
4003 127
1332 450
1181 344
40 990

15 048 963

980 008

0

15 831

15 831

825 431
825 431

170 408
170 408

2007 a. majandusaasta aruanne

2006.a.

13 326 073
52 583

13 378 656

2 695 466
1 665 964
3 969 415
2961717
1 007 698
1161726
130 353
12 622 924

755732

0

12 687

12 687

616 472
616 472

151 947
151 947




AS Swedest Motel Group

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavoog dritegevusest

Arikasum (+), kahjum (-)
Korrigeerimised(suurenemine/véhenemine)
Péhivara kulum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid

Rahavood éaritegevusest kokku

Rahavood investeerimisest

Pohivara soetamine
Saadud intressid
Rahavood investeerimisest kokku

Rahavood finantseerimisest

Pikaajalise laenu tasumine

Muude laenude tasumine

Rahavood finantseerimisest kokku
RAHAVOOD KOKKU

Raha ja selle ekvivalendid aruandeperioodi algul
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja selle ekvivalendid aruandeperioodi 16pul

Indrek Otti |
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2007.a.

980 008

1181 344

-862 100
-58 241
152 024

-257 813

1134 222

-1 397 476
15 831
-1 381 645

-820 000
-196 150
-1 016 150
-1 263 573

1379 764
-1 263 573
116 191

2007.a. majandusaasta aruanne

2006.a.

755732

1161726

-197 956
-10 020
-236 067
-244 023
1701 526

-220 191
12 687
-207 504

-820 000

0
-820 000
674 022

705 742
674 022
1379764




AS Swedest Motel Group

2007.a. majandusaasta arvanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

2007 2006
Aktsiakapital
Aktsiakapital aasta alguses 4 038 000 4 038 000
Aktsiakapital aasta I6pus 4 038 000 4 038 000
Kohustuslik reservkapital
Kohustuslik reservkapital aasta alguses 403 800 403 800
Kohustuslik reservkapital aasta |6pus 403 800 403 800
Muud reservid
Reservkapital aasta alguses 8 110 870 8 110 870
Reservkapital aasta |6pus 8 110 870 8110 870
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aasta alguses 8 093 204 7 941 257
Aruandeaasta kasum 170 408 151 947
Aasta I6pus 8 263 612 8 093 204
Indrek Otti
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As Swedest Motel Group 2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 1 Raamatupidamise aastaruande koostamise alused

2007 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestus- ja aruandluse p3himdtetele ning selle pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud Raamatupidamise seaduse lisas
nr.2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raha ja raha ekvivalendid

Bilansis raha ja pangakontode all kajastatakse kassas olevat sularaha, raha pangakontodel
ja likviidsusfondi osakuid.

Raamatupidamise aastaaruande niitajad on esitatud Eesti kroonides.

Vilisvaluutas toimunud tehingud on arvestatud tehingu toimumispaeva Eesti Panga
kursiga.

Ostjate tasumata summad

Ostjatelt laekumata arveid on bilansis hinnatud lsihtudes tdenioliselt lackuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Lootusetud nduded on bilansist vilja kantud. Majandusaastal ei lackunud varem
kuludesse kantud ostjate arveid.

Varud

Varud on bilansis arvel soetusmaksumuses. Varude kulusse kandmine toimub kaalutud
keskmise meetodil.

Materiaalne pihivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku td6eaga iile {ihe aasta ja maksumusega alates 5000
kroonist. Varad, mille kasutusiga on iile iithe aasta, kuid mille maksumus on alla 5000
krooni, kantakse 100% kulusse ja nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt
vihevdartusliku inventarina. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortiseerimisel eeldatakse, et vara 16ppvairtus on null. Amortisatsiooninorm
midratakse igale p&hivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasutuseast. Maad ei
amortiseerita.

Kui materiaalse pGhivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis oluliselt
pikendavad materiaalse pShivara kasulikku tooiga, suurendavad tootmispotentsiaali,
tdstavad toodangu voi teenuse kvaliteeti vdi vihendavad kulusid, siis need kulutused
lidetakse pdhivara objekti maksumusele. Muud pdhivaraobjektidele tehtud kulutused
kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Omavalmistatud pShivara kajastatakse kuni selle
valmimiseni  16petamata  ehituste all  Omavalmistatud  pdhivara objektide
soetusmaksumusse vOetakse arvele kulutatud materjalid, phivaraobjektide ehituse,
paigalduse ja transpordiga seotud kulutused.

Omakapital :

Bilansis omakapitali ofas muu reservkapitali real on kajastatud firma asutamisel
moodustatud muu reserykapital.

Indrek Otti
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Rendiarvestus

Renti, mida saab lisanduvaid viljamakseid tegemata 1&petada ning mille puhul renditud
varaobjekti omandidigus ei lahe rendiperioodi kestel ega selle Idppedes iile rentnikule,
kajastatakse kasutusrendina ja rendimaksed kajastatakse perioodi kuludena.

Tulu kajastamine

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on
liinud ile muiyalt ostjale; miitjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida
seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba véi toote iile; tulu muiigitehingust saab
usaldusvadrselt modta; tehingust saadava tasu laekumine on tdenioline; tehinguga seotud
kulutusi on vdimalik usaldusviérselt hinnata.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse siis, kui tulu suurust on vdimalik usaldusvairselt
moddta, tehingust saadava tasu laeckumine on tdenioline; tehingu valmidusastet
bilansipaeval on vdimalik usaldusvairselt mddta; ja tehinguga seotud tehtud kulusid ning
tehingu |8petamiseks vajalikke kulusid on vdimalik usaldusviirselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on t3enioline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvéarselt hinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja viljamaksed rithmitatud nende
eesmirgi  jdrgi  dritegevuse,  investeerimistegevuse ja  finantseerimistegevuse
rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit,
mille puhul on é&ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud irikasumit,
elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, aritegevusega seotud varade ning
kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud
tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi
kohaselt.

Lisa 2 Likviidsusfondi osakud

2002.a. oktoobris on sdlmitud Eesti Uhispangaga likviidsusfondi osakute véljalaske- ja
miligitehingute ning tagasivotmise- ja tagasimiiigitehingute automaatse sooritamine
leping. Vastavalt sellele lepingule kantakse igapiaevaselt firma arveldusarvel olevad vabad
vahendid, mis tletavad 100 krooni, automaatselt likviisusfondi ja arvelduste sooritamisel
tehakse tagasimiiigikanne. Likviidsusfondi osakute summa sisaldub bilansis real raha ja
pangakontod.

Indrek Otti ‘
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Lisa 3 Maksuvdlad
2007.a. 2006.a.
Sotsiaalmaks 189 440 164 822
Fuusilise 1siku tulumaks 88 030 76 523
Toétuskindlustusmaks 4992 4371
Kiibemaks 194 951 40 185
Kokku 477 413 285 901
Lisa 4 Pohivara likumine
Soet.maks Sissetulek  Viljaminek  Jaik Kulum Jadkvidrtus
soet. maks.
01.01.07 Kokku Kokku 31.12.07 31.12.2007
Maa 8485176 0 0 83485176 0 8 485176
Ehitised 23 332 806 705 012 0 24037818 4134982 19 902 836
Masinad ja 1772 693 135 005 208 707 1698991 1653172 45 819
scadmed
Muu inventor 2 4357 490 239 787 163 333 2533744 1579198 954 546
Pohivara kokku 36048 165 1079804 372240 36755729 7367352 29 388 377
L&petamata chitus 459 250 1197 802 880 131 776 921 0 776 921
Pohivara kokku 36 507 415 2277 606 1252371 37532650 7367352 30 165 298

Pohivara sissetulek kajastab pdhivara soetamist ning ldpetamata ehituse kiikuandmist.
Ldpetamata ehituse sissetulek kajastab 2007 a. tehtud kulutusi.

P&hivara viljaminekus on 2007.a. 16pul miiidud pdhivara, ldpetamata ehituse
viljaminekus 16petatud ja pShivarana arvele vdetud ehitus.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarse meetodi alusel. Amortisatsiooniméirad on: ehitistel
3% aastas, masinatel ja seadmetel 10-15% ja muul inventaril 15-50%.

Lisa 5 Viélad toovotjatele

31.12.2007 31.12.2006
Viljamaksmata palk 190 444 206 424
Puhkusekohustus 127 416 129 307
Kokku 317 860 335 731

Lisa 6 Tingimuslikud vélakohustused

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.07 oli 8 263 612 krooni.

Maksimaalne vimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata
kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 1735 359 krooni (maksumiiraga 21/79
netodividendi suhtes), seega netodividendidena oleks v@imalik vilja maksta 6 528 253
krooni.
Maksimaalse v&i
jaotatavate netodi
tulumaksu kulu su

liku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et
idendide ja 2007.aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide
a ei voi iletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2007.
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2007 a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Pikaajalised vélakohustused

Laenuandja Laen Lacmu Laenu Laenu Laen EEK
EEK tagasimaks | saamine | tagasimak | pikaajaline
2007 a. -sed osa
2008.a.
01.01.07 31.12.07
SEB pank 4 923 4060 320 000 0 820 000 3 283 400
Kokku 4 923 400 820 000 0 820 000 3 283 400

Seoses vabaajakeskuse ehitusega vdeti 2003.a. SEB pangast laenu summas

4 400 000 krooni ning 2005.a. tiiendavalt 1500000 krooni seoses maa ostu ja
puhkemajade renoveerimisega. Intressimiar on Panga Eesti krooni laenude baasintress

+ 1,2 % aastas, alates 01.02.2007.a. on see 5,2 % aastas. 2007.aastal maksti intresse

257 813 krooni.

SEB pangalt vietud laenude tagatiseks on hiipoteek kinnistutele nr.5575 ja 3318, mille
bilansiline vadrtus on 7 735 176 krooni.

Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

Laenuandja Intr. | Laen Laenu Kursi- Intressi- | Laen EEK
% EEK tagasimaks | muutus, | Vélg pikaajaline
2007.a. Diskonte 0sa
erimine,
01.01.07 31.12.07 | 31.12.07
Uuemdisa Invest 0 5695 871 196 150 271 129 296 489 5770 850
Kokku 5695 871 196 150 271 129 296 489 5 770 850

2002.a. jaanuaris kinmstu ostutehinguga tekkinud ndue loovutati Uuemdisa Invest As-le.
2005 aastal maksti tagasi 170 000 krooni ja s8lmiti ndude loovutamise leping summas
734 000 krooni. Seoses seadusandluse muudatusest tuleneva Siglase viidrtuse meetodi
rakendamisega on ndue umber arvestatud. Kasutatud on diskontomidra 6% aastas.
Sellest tulenevalt on kasumiaruandes kajastatud finantskuluna intress 2007.a. eest
summas 271 129 krooni ning 2007.a. eest on arvestatud laenuintresse 5% aastas summas
296 489 krooni.

AS Uuemdisa Investile miiiidi pShivara , muiigikasumiga 618 000 krooni, mis kajastub
kasumiaruandes real "Muud aritulud”. Kuna miiiik toimus aasta 1dpul, siis raha p&hivara
miiiigist e1 laekunud 2007.a., vaid jé ndudena tles ja seega ei kajastu pShivara miik
rahavoogude aruandes jaotuses "Rahavood investeerimisest”.

Lisa 9 Miiiigitulu
2007.a. 2006.a.

Majutus 5004 556 5035333
Toidu ja joogi serveerimine 7 595 402 5988 354
Teenuste miik(kinnisvara

uarileandmine ja kéitlus) 2173 425 1 683 598
Kauba jaemuik 630 702 618 788
Kokku 15 404 085 13 326 073

Muigituludest 94 %

Indrek Otti
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As Swedest Motel Group 2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal, teenused

2007.a. 2006.a.
Tooraine ja pShimaterjalid 3747 735 3 124 760
Miitdud kaupade kulu 1300358 1 259 697
Elektrienergia 720 598 772 684
Kitus 346 689 343 396
Transpordikulud 99 601 194 929
Kokku 6215281 S 695 466

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

2007.a 2006.a.
Kindlustus 132 598 87 185
Reklaamikulud 357 900 311185
Remondikulud 346 302 279 104
Sidekulud 104 375 80 444
Ostetud teenused 733 911 485 548
Muud kulud 600 685 422 408
Kokku 2275771 1 665 964

Lisa 12 Kasutusrent

Ettevdte rentis kasutusrendi tingimustel vaikebussi. Aruandeaastal kajastati kuludes
kasutusrendi makseid 30 485 krooni. Kasutusrent I3ppes juunis 2007 a.

Lisa 13 Muud iritulud

2007.a. 2006.a
Kasum p&hivara muigist 618 000 0
Muud aritulud 6 886 52 583
Kokku 624 886 52 583

Pohivara miadi 2007.a. 16pul, raha mitigist lackub 2008 .a.

Lisa 14 Finantskulud

2007.a. 2006.a.
Nuadisvaartus 271 129 372 449
Pangalaenu intressid 257 813 239 161
Muud laenuintressid 296 489 4 862
Kokku 825 431 616 472
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As Swedest Motel Group kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest
juhatuse deklaratsioonist ja raamatupidamise aastaaruandest.
2007 .a. majandusaasta aruande kinnitas AS Swedest Motel Group iildkoosolek
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Aaudiiterbiiroo Roosimaa & Soots OU

AS SWEDEST MOTEL GROUP AKTSIONARIDELE

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Oleme kontrollinud AS SWEDEST MOTEL GROUP 31.12.2007 loppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise
aastaaruande Koostamine on ettevotte juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda
auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nouavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda ohulisi vigu ja
ebatapsusi. Auditi kiigus oleme viljavétteliselt kontrollinud téendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaarvandes esitatud niitajad. Meie audit hélmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotteid ja
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi tervikuna. Arvame, et meie audit annab
piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest Lihtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2007 aasta finantstulemuseks
170408 krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2007 32139750 krooni, kajastab
oigesti ja oiglaselt AS SWEDEST MOTEL GROUP majandusaasta kasumit ja
finantsseisundit seisuga 31.12.2007.

09. aprill 2008, Roostal

Tiiu Soots
Vannutatud audiitor
Tunnistus nr.414

Posti 41
90302 Haapsalu
e-mail:audiflmidestpak.ce; GSM 5052868




AS Swedest Motel Group 2007 a. majandusaasta aruanne

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

AS Swedest Motel Group juhatus teeb aktsionaride tildkoosolekule ettepaneku jaotada
2007.a. puhaskasum summas 170 408 krooni alljargnevalt;

Lisada jaotuskdlbulikule kasumile 170 408 krooni.

Jaotuskdlbuliku kasumu jddk seisuga 31.12.2007.a. peale aastaaruande kinnitamist on
8 263 612 krooni.
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