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aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Swedest Motel Group pdhitegevus on turistide majutamine ja toitlustamine Roosta Puhkekilas. Roosta Puhkekula on Loode-Eesti rannikul
paiknev majutusettevdte, mis lisaks majutusele ja toitlustamisele pakub konverentsiteenust ja vaba aja veetmise voimalusi asutustele ja
eraisikutele Eesti, Skandinaavia, Venemaa ja Euroopa turul. Roosta Puhkekilla tegutseb alates 1990.aastast. Puhkekulas on 32 erineva
suurusega kdigi mugavustega puhkemaja, restoran, konverentsiruumid, saunad ja mitmesugused vaba aja veetmise vdimalused.

AS Swedest Motel Group asutas 2007.a. 100% osalusega tiitarfirma OU Roosta Catering , mis miiiidi 2007.a. 16pul.

AS Swedest Motel Group andis 2007.aasta I16pul OU-le Roosta Catering rendile kd6gi hooned, rajatised , seadmed ja inventari ning %
vabaajakeskuse hoonest, rajatistest, sesadmetest ja inventarist. 2008.a. detsembrist andis AS Swedest Motel Group kdik puhkemajad rendile
AS Kiva.  Alates 2008.aasta algusest ostab AS Swedest Motel Group OU Roosta Cateringilt sisse gruppidele edasimiiligiks toitlustus- ja
jookide serveerimise teenust. Jaekauba miiligiteenust ostetakse OU Roosta Cateringilt alates 1.mértsist 2008 . Majutusteenust AS Kivalt
ostetakse klientidele edasimuiigiks alates 1.detsembrist 2008.a. AS Swedest Motel Group tegeleb ka kinnisvara utrileandmise ja kaitlusega
konverentsi-, sauna- ja vabaaja teenusteks ning vabaaja- ja sporditarvete valjatiirimise ja kasutusrendile andmisega.

Peale selle osutab AS Swedest Motel Group OU-le Roosta Catering ettevdtte haldus- ja raamatupidamisteenust, miiiigi- ja turundusteenust ,
toiduvalmistamise ja serveerimise teenust ning jackaupade muugiteenust. AS-le Kiva osutab AS Swedest Moptel Group ettev6tte haldusteenust,
mulgi- ja turundusteenust ning majade korrashoiuga seotud teenuseid. AS Swedest Motel Group ostab sisse ja miib rentnikele edasi kaupu
ja teenuseid, mis on vajalikud Roosta Puhkekiila toimimiseks tervikuna.

2010.a. aprillis I6petati rendileping AS Kivaga. Alates 01.05. osutab majutusteenust klientidele uuesti AS Swedest Motel Group.

2009.aastal ehitas OU Seiklusrada Roosta Puhkekiila territooriumile seikluspargi, et pakkuda Roosta Puhkekiila kiilastajatele aktiivset vaba aja
veetmise vdimalust.

Visioon

Roosta Puhkekilaeesmargiks on olla kdige omané&olisem, professionaalne, sportlik ajaviitekeskus, mis keskendub klientide meeldivale
isikuparasele teenindusele.

Missioon

Firma missiooniks on luua maksimaalne keskkond parimaks puhkuseks, et inimesed oleksid oma igapéevattds edukad ja 6nnelikud.

Pdéhivaartused
Firma p6hivaartusteks on:

* Omanéolisuse jarjepidevus
* Tulemustele orienteeritus

« Positiivne hoiak ja kaitumine
« Avatud ja arenev meeskond
¢ Toredad kliendid

» Pikaajalised kliendisuhted

Eelis konkurentide ees
Roosta Puhkekilapeamisteks konkurentideks on majutusasutused, kelle tegevus haakub konverentsi- ja vabaaja teenuste pakkumistega.
Meie eelis konkurentide ees on

* Véga hea unikaalne asukoht
e Aastaid pisinud stabiilsus
« Pidev investeering klientide puhkuse lisavaartustesse

* Meeskonna avatus ja kogemused pakkuda inimestele oodatud tulemustele vastavat teenust
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Olulisemad majandustulemused

2009.a. oli AS Swedest Motel Group mudgitulu 9 837 706 krooni, mis on 36% véiksem kui 2008.a. Muugitulust 14,6% moodustas majutus,
17,8% toidu ja joogi serveerimine, 0,2% jaekaubandus, 62,3% kinnisvara tirileandmine ja kaitlus, 4,8% vabaaja- ja sporditarvete valjattrimine
ja kasutusrent. Kilastajatest 91,9% olid Eestist, 2,9% Soomest, 1,3% Rootsist, 0,9% Saksamaalt, 0,8% Suurbritanniast ning 2,2% mujalt.

Personal

Keskmine td6tajate arv 2009.a. oli 30 ning nende todtasude kogusumma oli 2 318 247 krooni. Palkade kogusumma véhenes vorreldes
2008.a. 27,8%, samas vahenes ka keskmine todtajate arv 2 inimese vorra. Juhatus on Uhe liikmeline. Juhatuse liikme ja tegevdirektori té6tasu
2009.a. oli 222 727 krooni. Ndukogu liikmetele ei ole 2009.a. tasu makstud.

Peamised finantssuhtarvud 2009 2008
Muugitulu 9 837 706 15451 061
Kaibe kasv -36,3% 0,3%
Puhaskasum -903 786 139 587
Puhasrentaablus -9,2% 0,9%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,0 0,8
Likviidsuskordaja 1,0 0,8

ROE -4,51 0,67
Koguvarade tootlikkus 32,3% 49,0%
Kohustuste ja omakapitali suhe 0,52 0,50

Suhtarvudes kasutatud valemid:

Kéibe kasv= (mutgitulu 2008 — mutgitulu 2007) / mitgitulu 2007 * 100
Puhasrentaablus= puhaskasum / miugitulu *100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara / luhiajalised kohustused
Likviidsuskordaja= (kaibevara-varud) / lihiajalised kohustused

ROE = puhaskasum / omakapital * 100

Koguvarade tootlikkus = mutgitulu / varad kokku * 100

Kohustuste ja omakapitali suhe = kohustused / omakapital

Investeeringud

2009.aastal soetati pdhivara kokku 67 238 krooni eest, sh. peresauna renoveeriti 41 534 krooni eest, soetati suvemaja 11 055, masinaid ja
seadmeid soetati 8 390 krooni eest ning muud pdhivara 6 259 krooni eest.

Tegevusvaldkonna analiits

Maailma turism 2009
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Maailma Turismiorganisatsiooni esialgsetel hinnangulistel andmetel oli 2009.a. 66bimisega valisreiside arv kogu maailmas 880 miljonit, mis oli
40 miljoni vérra vdhem kui 2008.a. ja 21 miljoni vdrra vahem kui 2007.a. Languse peamiseks pdhjuseks on majanduskriis.

2009.a. vahenes 6dbimisega valisreiside arv kogu maailmas keskmiselt 4% vorra. (EAS Turismiarenduskeskus 10.03.2010)

Euroopa turism 2009

Euroopa riikidesse reisimine véahenes 2009.aastal 6%, sh. P6hja-Euroopasse ning Kesk- ja Ida-Euroopasse reisimine véahenes 8%, Laane- ja
Léuna-Euroopasse veidi alla 5%. Aasta Idpupoole langustrend Euroopas pidurdus, kuid seda eelkdige La&ne- ja Louna-Euroopas. (EAS
Turismiarenduskeskus 10.03.2010)

Eesti turism 2009

Sissetulevaturismi tulemused néitasid oluliselt halvenenud tulemusi (eriti | poolaastal), kriis mdjutas siseturismi rohkem kui sissetulevat turismi.
Lisaks sellele, et majanduskriis vihendas otseselt reisimisaktiivsust, méjutas Eesti turismi negatiivselt transpordilihenduste vahendamine:
lendude arvu véhendamine ja mitmete lennuliinide sulgemine alates 2008/2009 talvehooajast.

2009.a. 66bis Eesti majutusettevotetes 1,38 miljonit valisturistil. Nende arv véhenes 52 806 vorra ehk 3,7% vorreldes 2008.a. Nende poolt
veedetud 6id oli 2,74 miljonit (6,5% ehk 192 000 v&rra vahem kui 2008.a.). Vélisturistide 66bimised puhkusereisidel véahenesid 5%, téoreisidel
-4% ning muudel reisidel (sh. ravireisidel) -13%. Absoluutarvudes vahenesid kdige rohkem puhkusereisid.

SiseturismNii absoluutarvudes kui ka protsentuaalselt véhenes siseturism majutusettevétetes ronkem kui valisturism. 2009.a. 66bis Eesti
majutusettevdtetes 766 593 siseturisti. Nende arv véhenes 177 732 vdrra ehk 19% vdrreldes 2008.a. Nende poolt veedetud 66de arv oli 1,38
miljonit (-17%). (EAS Turismiarenduskeskus 10.03.2010)

Turismitulu2009
Eesti tulu valisturismist (turismiteenuste eksport) oli Eesti Panga andmetel 2009.a. jaanuarist

septembrini 12,7 miljardit krooni (vBrreldes 2008.a. sama perioodiga véhenes see 1,16 mird.kr. vdrra ehk 8,3%). Véliskilastajate kulutused
Eestis moodustasid sellest 9,6 miljardit (langus 4,6% ehk 460 milj.kr. vGrra).

Majutusettevitete sissetulek majutusteenuste miitgist oli 2009.a. 1,81 miljardit krooni (-20% ehk -444 milj. kr. vrreldes 2008.a.).
Majutusettevétete sissetulekud kahanesid tunduvalt rohkem kui seal veedetud 66de arv: 2009.a. vahenesid sise- ja valisturistide 66bimised
kokku 10%, ettevdtete sissetulekud aga 20%, tulenevalt 66péeva keskmise maksumuse odavnemisest. (EAS Turismiarenduskeskus
10.03.2010)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Juhatus deklareerib oma vastutust AS Swedest Motel Group raamatupidamise aastaaruande koostamise eest 31.detsembril 2009 I6ppenud
majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud Eesti hea raamatupidamistava ndudeid ning see kajastab digesti ja diglaselt AS
Swedest Motel Group finantsseisundit, majandustule-must ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise
kuupaevani 30.martsini 2010.a.

Juhatuse hinnangul on AS Swedest Motel Group jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused
Laenukohustused

Vodlad ja ettemaksed

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

2823
1779 667
6573
1789 063

303 544
28 325 106
28 628 650
30417 713

2 638 400
766 676
3405076

316 132

6 644 422
6 960 554
10 365 630

4038 000
403 800
8110870
8 403 199
-903 786
20 052 083

30417 713

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

229 879
1152193 2

16 992

1399 064

729 240 4
29 404 562 5
30 133 802
31 532 866

820 000 6
912718 7

1732718

2 488 400 6
6 355 879 13
8844 279

10576 997

4038 000
403 800
8110870
8263 612
139 587

20 955 869
31 532 866
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 9 837 706 15 451 061 9
Muud éritulud 36 120 64 639
Kaubad, toore, materjal ja teenused -5 349 204 -7 622 263 10
Mitmesugused tegevuskulud -597 420 -1 595 008 11
T66j6ukulud -3110 240 -4 267 853 12
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1 099 705 -1 183 009
Muud arikulud -138 361 -139 791
Arikasum (-kahjum) -421 104 707 776
Finantstulud ja -kulud -482 682 -568 189
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -903 786 139 587
Aruandeaasta kasum (kahjum) -903 786 139 587
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist

Antud laenud

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-421 104

1099 705
1099 705
149 793
10419
-146 042
6

-229 524
463 253

-69 738
49 490
-303 544

-323 792

453 975
-820 000
-366 025
-226 564

229 879
-226 564
-492
2823

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

707 776

1183 009
1183 009
192 414
496 662
-240 011
13453
-293 141
2060 162

-422 273

-729 240

-1151513

-795 000
-795 000
113 649

116 191
113 649

39
229 879
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Aktsiakapital Kohustuslik Muud reservid
nimivaartuses reservkapital
4 038 000 403 800 8110 870
4 038 000 403 800 8110 870
4 038 000 403 800 8110 870

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum

(kahjum)

8263 612

139 587

8403 199

-903 786

7499 413

Kokku

20 816 282

139 587

20 955 869

-903 786

20 052 083
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Swedest Motel Group 2009.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti

hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille

pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise aastaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist. Peamised arvestusp8himdtted, mida kasutati

raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha

Bilansikirje ,Raha“ sisaldab kassa ja pangakontode saldosid.

Finantsinvesteeringud

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmak-sumuses.

Nduded ja ettemaksed

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende nuidisvaartuses, millest
arvatakse maha ebat6enéoliselt laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
+Mitmesugused tegevuskulud®“. Ostjatelt laekumata arved, mille sissenéudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Tooraine, materjal ning ostetud kaubad mutgiks vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest
ja soetamisega seotud veo- ning teistest otsestest valjaminekutest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel EttevStte poolt enam kui Gihe aasta
jooksul kasutatavaid varasid maksumusega alates 5000 krooni.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méératakse igale materiaalse pdhivara objektile vdi igale
selle olulisele eristatavale komponendile eraldi

soltuvalt kasulikust elueast. Amortiseerimisel eeldatakse, et vara [8ppvéartus on null. Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse p&hivara mdistele ning vara bilansis
kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondité6d on kajastatud
perioodikuluna.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 5000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja ehitised 30

Rajatised 10
Transpordivahendid 10

Masinad ja seadmed 7

Maodbel ja muu inventar 10
Arvutustehnika 5

11
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Finantskohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetdhtaeg on hiljem kui iiks aasta peale bilansikuupaeva. Ulejdanud
kohustused on kajastatud lihiajalistena.

Intressikandvad pangalaenud , arvelduskrediidid ja muud laenud kajastatakse esmalt saadud raha summas, millest on mahaarvatud
makstud tehingutasud. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus

algset soetusmaksumust korrigeeritakse pShiosa tagasimaksetega.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus, mis
nduab tulevikus varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvéaarselt maarata, kuid mille 18plik maksumus v8i maksetéhtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitudud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvatud hinnaalandid .

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ile lainud, miugist saadava tasu
laekumine on tdenaoline ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse
osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tulu laekumine on tdenaoline ning mudgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu
on usaldusvéaarselt maéaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 976 832 1123093
Muud nduded 777 268
Ettemaksed 25567 29100
Kokku Nduded ja ettemaksed 1779 667 1152193

Nduetest ostjate vastu on 102 025 krooni tunnistatud 2009.a. lootusetuks vdlaks. 2009.a. on laekunud 5 717 krooni varem kuludesse
kantud lootusetuid néudeid.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 93 028 181 931
Uksikisiku tulumaks 48 108 60 331
Sotsiaalmaks 98 300 127 900
Tootuskindlustusmaksed 11123 3565
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 250 559 373727

Lisas nr.3 kajastuvad maksuvélad, mille maksetahtaeg on ees. Volgu, mille maksetéhtaeg on 31.12.2009 seisuga saabunud, ettevdttel ei ole.

12
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Pikaajalised néuded 303 544 729 240
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 303 544 729 240

Roosta Catering OU laenu, summas 729 240, tagasimakse tahtaeg on 31.12.2010, laenuintress on 5% aastas, mis kuulub maksmisele

koos laenu tasumisega. 2009.a. anti laenu Seiklusrada OU-le seikluspargi ehitamiseks summas 303 544. Laenu tagasimaksetéhtaeg on
31.05.2011, intress 7% aastas.

13
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Muud
umberklassifitseerimised

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mutgid
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
|I6petamata projektidest

Muud
mberklassifitseerimised

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

8485176

8485176

8485176

8485176

8485176

8485176

Ehitised
Transpordi-
vahendid
24 037 819 247 960
-4 134 982 -232 015
19 902 837 15 945
-783 908 -13 764
24 037 819 247 960
-4 918 890 -245 779
19 118 929 2181
-793 286 -13 764
373 660 62 764
573 697
-200 037 62 764
24 611 516 247 960
-5912 213 -196 779
18 699 303 51181

Arvutid ja
arvuti-
susteemid

329 026
-318 481

10545

10 755

10 755

-57 587

39037

39 037

378 818
-376 068

2750

6 259

-37 586

119 766

119 766

385077
-293 888

91 189

Muud
masinad ja
seadmed

1122 005
-1102 676

19329

-87 668

73 289

73 289

1195294
-1190 344

4 950

2131

-60 874

130433

130433

1197 425
-1120 785

76 640

Masinad ja
seadmed

1698 991
-1653 172

45 819

10755

10755

-159 019

112 326

112 326

1822072
-1812191

9881

8390

-112 224

312 963

312 963

1830 462
-1 611 452

219 010

2009. a. majandusaasta aruanne

Muu
materiaalne
pdhivara

2533744
-1579 198

954 546

149112

149 112

-240 082

-112 326

-112 326

2570530
-1 819 280

751 250

6 259

-194 195

-112 926

-112 926

2576 789
-2126 401

450 388

Ldpetamata
projektid

776 921

776 921

262 406

262 406

1039 327

1039 327

44 034

-38 435

-573 697

-573 697

471 229

471 229

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

776 921

776 921

262 406

262 406

1039 327

1039 327

44 034

-38 435

-573 697

-573 697

471 229

471 229

Kokku

37 532 651
-7 367 352

30 165 299

422 273

262 406

159 867

-1 183 009

37 954 924
-8 550 361

29 404 563

58 683
-1 099 705

-38 435

37975172
-9 650 066

28 325 106
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aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP

Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Uuemdisa Invest AS

SEB

Luhiajalised laenud kokku

Pikaajalised laenud

J.1.OIsson Bygginvest AB
Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

SEB

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaédk) maksumus

31.12.2009
31.12.2008

Maa

SEB pangalt vBetud laenude tagatiseks on hupoteek kinnistutele nr.5575 ja 3318.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
150 000 150 000
2 488 400 2 488 400
2 638 400 2 638 400
316 132 316 132
316 132 316 132
6 644 422
9 598 954 2 638 400 316 132
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
3308 400 820 000 2 488 400
3308 400 820 000 2 488 400
6 355 879
9664 279 820 000 2 488 400
Kokku
7735176 7735176
7735176 7735176
31.12.2009 31.12.2008
190 867 196 688
291 556 274 974
250 559 373727
28 781 50 800
4913 16 529
766 676 912 718

Lisas nr.7 toodud vdlgade maksetéhtaeg ei olnud seisuga 31.12.2009 saabunud.

Ule 5 aasta

6 644 422
6 644 422

Ule 5 aasta

6 355 879
6 355 879
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aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Tingimuslikud kohustused
Tulumaks 1574877 1764672
Kokku tingimuslikud kohustused 1574877 1764672

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 oli 7 499 413 krooni. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib
kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 1 574 877 krooni (maksumaaraga 21/79 netodividendi suhtes), seega
netodividende oleks v8imalik vélja maksta 5 924 536 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2009.aasta
kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei v8i Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2009

Lisa 9 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2009 2008

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 9 040 852 14 616 704

Soome 285 293 139 059

Rootsi 127 890 247 217

Saksamaa 88 540 200 864

Muud Euroopa Liidu riigid 264 324 247 217

Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 9 806 899 15 451 061
Mtk véljapoole Euroopa Liidu riike

Muud riigid valjaspool Euroopa Liidu riike 30 807

Kokku muuk valjapoole Euroopa Liidu riike 30 807
Kokku muugitulu 9 837 706 15 451 061

Muugitulu tegevusalade 1dikes
2009 2008

Puhkemajutus ja muu luhiajaline majutus 1433432 5866 381
Restoranid ja liikuvad s6dgikohad 1 508 800 3008 491
Jookide serveerimine 246 355 637 242
Toidukaupade, jokide ja tubakatoodete jaemuilk kioskites
ja turgudel 21588 637 101
Eda- v&i rendile antud kinnisvara Girileandmine ja kaitus 6131 432 4550714
Vabaaja- ja sporditarvete valjatiirimine ja kasutusrent 474 654 722 040
Sditjate tellimusvedu ja muu juhuvedu 21 445 29 092
Kokku muugitulu 9 837 706 15 451 061
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aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008
Tooraine ja materjal 150 723 648 997
Muugi eesmargil ostetud kaubad 4722 524 792
Muugi eesmargil ostetud teenused 4975 749 5741010
Energia 203 691 660 321
Elektrienergia 99 572 419718
Kitus 104 119 240 603
Transpordikulud 14 319 47 143
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 5 349 204 7 622 263
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009 2008
Udrr ja rent 67 103 114 190
Mitmesugused burookulud 62 810 169 073
Lahetuskulud 52 275 25789
Koolituskulud 4854 126 957
Riiklikud ja kohalikud maksud 14 310 73611
Reklaamikulud 45 783 141 546
Kindlustus 134 209 152 257
Muud 216 076 791 585
Kokku mitmesugused tegevuskulud 597 420 1595 008
Lisa 12 To6joukulud
(kroonides)
2009 2008
Palgakulu 2318 247 3213072
Sotsiaalmaksud 791 993 1054 781
Kokku t66jéukulud 3110 240 4 267 853
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 30 32

Palkade kogusumma véhenes vdrreldes 2008.a. 27,8%, samas vahenes ka keskmine td6tajate arv 2 inimese vorra. Juhatus on the liikmeline.
Juhatuse likme ja tegevdirektori todtasu 2009.a. oli 222 727 krooni. Ndukogu liikmetele ei ole 2009.a. tasu makstud.
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aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2009 31.12.2008

Néuded Kohustused Néuded Kohustused

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vGi olulise 861 842 6 960 554 720 468 6 363 890
mdju all olevad ettevétjad

2009 2008

Tulud Kulud Tulud Kulud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 6 829 396 3789112 5264 804 5598 986
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008
Arvestatud tasu 222 727 240 000

AS Uuembdisa Invest-ilt on vdetud pikaajaline laen kogusummas 5 770 850 krooni. Laenu tagasimakse téhtaeg vastavalt lepingule on
31.12.2012

Laenult arvestatakse intressi 5% aastas, seisuga 31.12.2009 on intressivdlg 873 572 krooni. 31.03.2010.a. laks ndue dle J.1.Olsson
Bygginvest AB-le ja seisuga 01.04.2010 loobus J.1.Olsson Bygginvest ndudest AS Swedest Motel Group kasuks. Alates martsist 2010 on
J.1.OIsson Bygginvest AS Swedest Motel Group suuraktsionar.

2009.a. vdeti laenu J.1.0Isson Bygg Invest AB-It summas 303 975 krooni, intressiméaraga 7 % aastas, tagasimaksetéhtaeg 30.05.2011.
AS Kivale miudi 2009.a. teenuseid summas 3 650 838 krooni, aastaldpu saldo 56 487 (2008.a. vastavalt 80 880 ja 80 880). Roosta
Catering OU-le miiiidi teenuseid 2009.a. 2 967 243, saldo 705 395 (2008.a. 5 183 924 ja 639 588). Seiklusrada OU-le miiiidi teenuseid 211 315,
saldo 95 476. AS Kivalt osteti 2009.a. teenuseid summas 1 564 941, saldo -4484. Roosta Catering OU-It osteti 2009.a. 2 147 000, saldo 0
(2008.a. 5 551 786 ja 8 011). Seiklusrada OU-It osteti 74 669, saldo 0 (2008.a. 47 200 ja 0).Uuemdisa Invest AS-It osteti

2009.a.teenuseid summas 2 502, saldo 0.
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Aruande digitaalallkirjad
aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP (registrikood: 10056444) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK OTTI Juhatuse liige 14.06.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Swedest Motel Group aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS Swedest Motel Group raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatuse kohustus on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle
kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja
esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes
pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustus on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Valja arvatud allpool kirjeldatud, viisime auditi 1abi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike
protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne
voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja Giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisuisteemi, kuid mitte
selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markustega arvamuse avaldamiseks.

Méarkusega arvamuse avaldamise alus

1) AS Swedest Motel Group on oma majutuse ja toitlustamisega seotud vara andnud rendile ning maugitulu on hinnatud ja kasumiaruandes kajastatud
lahtudes rendilepingutest. Aruandeaasta muugitulu, kokku 9 838 tuhat krooni, on tegevusalade I6ikes esitatud lisas 9. Tuginedes auditis kogutud
tdendusmaterjalile, koosneb aruandeaasta mudgitulu meie hinnangul majututus-, toitlustus- jm turistidele osutatud teenuste tulust ja on kokku 8 156 tuhat
krooni.

2) Vorreldava 2008 aruandeaasta kasumiaruandes on miigitulu hinnatud ja kajastatud lahtudes rendilepingutest (tegevusalade I8ikes esitatud lisas 9). Meie
auditi protseduurid ei hdlmanud 2008 mulgitulu kontrolli, mistéttu me ei saa ega anna hinnangut 2008 mulugitulu kohta.

3) Bilansikirje Nduded ja ettemaksed hulgas on 762 tuhande krooni (31.12.2008 seisuga 720 tuhande krooni) ulatuses ndudeid vara rentnike (vt eelmine
markus) vastu. Nimetatud nduded on rentnike Idikes esitatud lisas 13. Auditi kdigus ei saanud me nimetatud nduete kohta soovitud mahus téendusmaterijali,
et kontrollida nBuete vaartuse hindamist ja seetdttu me ei saa ega avalda arvamust nduete kohta vaartuses 762 tuhat krooni (31.12.2008 seisuga 720 tuhat
krooni).

4) Bilansikirje Muud reservid omakapitali hulgas, 8 111 tuhat krooni, kohta ei saanud me auditi kdigus piisavat tdendusmaterjali, et hinnata nimetatud kirje
digsust. Sellest tulenevalt me ei saa ega anna hinnangut kirjele Muud reservid summas 8 111 tuhat krooni.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus Markustega arvamuse avaldamise alus punktis 1 kirjeldatud asjaolu mdju ja punktides 2 kuni 4 kirjeldatud asjaolude
vBimalik mdju, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS Swedest Motel Group finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Tegemata antud asjaolu osas markust meie arvamuses, juhime tahelepanu, et 31.12.2009 seisuga uletavad lthiajalised kohustused kaibevara. Nimetatud
asjaolu viitab vdimalikule ebakindlusele vdetud lihiajaliste kohustuste tahtaegsel taitmisel. Info omanikupoolse finantseerimise kohta on esitatud lisas 13.
15. juuni 2010, Tallinn

/allkirjastatud digitaalselt/

Mart Némper

Vandeaudiitor

Juhatuse liige

Rodl & Partner Audit OU
Audiitoriihingu tegevusluba nr. 2



Audiitorite digitaalallkirjad

aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP (registrikood: 10056444) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MART NOMPER Vandeaudiitor 15.06.2010

KOIDU METSAMAA Vandeaudiitor 15.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
8403 199
-903 786
7499 413



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Restoranid jm toitlustuskohad

Puhkekdila ja puhkelaager

Vabaaja- ja sporditarvete valjaliiirimine ja kasutusrent
Jookide serveerimine

Toidukaupade, jookide ja tubakatoodete jaemiilk kioskites ja
turgudel

Sditjate muu maismaavedu

Sidevahendid

Liik Sisu

E-posti aadress roosta@roosta.ee
Faks +372 4797245
Telefon +372 4797238

Veebilehe aadress www.roosta.ee

EMTAK kood

68201
56101
55203
77211

56301

47811

49399

Mudgitulu
(EEK)

6131432
1508800
1433432
474654

246355

21588

21445

Mudgitulu %

62.33%
15.34%
14.57%
4.82%

2.50%

0.22%

0.22%

Pd&hitegevusala
Jah

Ei

Ei

Ei

Ei

Ei

Ei



