MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2019
aruandeaasta |6pp: 31.12.2019

arinimi: aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP

registrikood: 10056444

téanava/talu nimi, Roosta puhkekila

kula: Elbiku killa/Olback
vald: Laane-Nigula vald
maakond: Laane maakond
postisihtnumber: 91202

telefon: +372 4725195
faks: +372 4725191
e-posti aadress: roosta@roosta.ee

veebilehe aadress: www.roosta.ee



aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Varud
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad
Lisa 6 Laenukohustised
Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 9 Sihtfinantseerimine
Lisa 10 Aktsiakapital
Lisa 11 Midgitulu
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 14 Tédjdéukulud
Lisa 15 Intressikulud
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
Lisa 17 Seotud osapooled
Lisa 18 Siindmused péarast aruandekuupéeva
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2019. a. majandusaasta aruanne

© 00 00 N O O W

10
11
12
13
13
14
14
15
15
16
16
16
16
17
18
19
20



Tegevusaruanne

AS Swedest Motel Group pohitegevus on turistide majutamine ja toitlustamine Roosta
Puhkekiilas. Roosta Puhkekiila on Loode-Eesti rannikul paiknev majutusettevote, mis lisaks
majutusele ja toitlustamisele pakub konverentsiteenust ja vaba aja veetmise voimalusi
asutustele ja eraisikutele nii Eesti kui ka vilisturul. Puhkekeskus tegutseb alates 1990.aastast.
Puhkekiilas on 32 erineva suuruse ja kdigi mugavustega puhkemaja, restoran,
konverentsiruumid, saunad ning mitmesugused vaba aja veetmise voimalused.

Visioon
Roosta Puhkekeskuse eesmérk on olla omanioline, professionaalne, sportlik ajaviitekeskus,
mis keskendub kiilastajate meeldivale ja isikupirasele teenindamisele.

Missioon
Ettevotte missioon on luua maksimaalne keskkond parimaks puhkuseks, et inimesed oleksid
oma igapdevatoos edukad ja dnnelikud.

Pohiviirtused
Ettevotte pohiviirtused:

* omandiolisuse jarjepidevus

* tulemustele orienteeritus

* positiivne hoiak ja kditumine
e avatud ja arenev meeskond

» toredad kiilastajad

* pikaajalised kliendisuhted

Ettevotte eelis konkurentide ees

Roosta Puhkekeskuse konkurentideks on aastaringselt tegutsevad majutusasutused, kelle
tegevus haakub konverentsi- ja vabaaja teenuste pakkumistega.

Konkurentsieelised on:

* unikaalne asukoht

* aastaid piisinud stabiilsus

* pidev investeering kiilastajate puhkuse lisavédrtustesse

* meeskonna avatus ja kogemused pakkuda kvaliteetset teenust

Olulisemad majandustulemused

2019.a. oli AS Swedest Motel Group miitigitulu 1 022 135 eurot, mis on 8,7% suurem, kui
2018.a. Miitigitulust 38,3% moodustas majutus, 43,4% toidu ja joogi serveerimine, 11,3%
vabaaja- ja sporditarvete viljaiilirimine ja kasutusrent, 3,7% kinnisvara iiiirileandmine ja
kiitlus ja 3,2% jaekaubandus.

Kiilastajatest 85,9% olid Eestist, 5,2% Saksamaalt, 1,9% Soomest, 1,2% Rootsist, 1,1%
Suurbritanniast, 1% Litist, 0,6% Sveitsist, 0,6% Hollandist ja 2,5% mujalt.



Personal

Keskmine tootajate arv 2019.a. oli 29 ning nende todtasude kogusumma oli 336 418 eurot.
Juhatus on kahe liikmeline. Juhatuse liikme ja tegevjuhi todtasu 2019.a. oli 30 000 eurot.
Noukogu liikmetele ei ole 2019.a. tasu makstud.

Peamised finantssuhtarvud 2019 2018
Miiiigitulu 1022 135 940 090
Kiibe kasv 8,7% 0,3%
Puhaskasum 55297 46 826
Puhasrentaablus 5,4% 5,0%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,15 1,0
Likviidsuskordaja 1,0 0,9
ROE 3,46 3,0
Koguvarade tootlikkus 44,6% 41,4%
Kohustuste ja omakapitali suhe 0,43 0,47

Suhtarvudes kasutatud valemid:

Kiibe kasv= (miitigitulu 2019 — miiiigitulu 2018) / miitigitulu 2018 * 100
Puhasrentaablus= puhaskasum / miitigitulu *100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kédibevara / liihiajalised kohustused
Likviidsuskordaja= (kdibevara-varud) / lithiajalised kohustused

ROE = puhaskasum / omakapital * 100

Koguvarade tootlikkus = miitigitulu / varad kokku * 100

Kohustuste ja omakapitali suhe = kohustused / omakapital

Investeeringud

2019. aastal soetati pohivara kokku 74 058 euro eest, sh renoveeriti olemasolevat pdhivara 16
554 euro eest, masinaid ja seadmeid soetati 53 974 euro eest ning muud pdhivara 3 530 euro
eest.

Tegevusvaldkonna analiiiis

2019. a turismiteenuste eksport oli 2,066 mld eurot (prognoositi 2,06 mld). Kasv vorreldes
eelneva aastaga oli 4,4% ehk 86,7 mln eurot. Arvuliselt andsid veidi iile poole kasvust (46,1
mln) vilisresidentide maksed Eesti transpordiettevotetele ja veidi alla poole (40,6 mln)
vilisresidentide kulutused Eestis. Rekordilised tulemused saavutas Eesti turismisektor kodiges:
vilis- ja siseturistide arvus, 60bimiste arvus ja turismitulus. Turism mojutab jirjest enam
oluliselt koiki Eesti majandusnditajaid, muu hulgas eksporti ja investeeringuid, tdohdivet ja
piirkondade arengut. Vilisturistide 66bimised joudsid uue rekordini neljandat ja siseturistide
0obimised seitsmendat aastat jdrjest.

Maailma Turismiorganisatsiooni andmetel on Eestis tulu vilisturismist ligi 1400 dollarit
elaniku kohta, iiletatakse teisi Euroopa riikide, sh Prantsusmaa ja Itaalia taset. Vilisturismi
kasvu taga on huvi tdus peaaegu koigilt turgudelt, kuigi 60% 60bimistest langeb nelja riigi -
Soome, Venemaa, Liti ja Saksamaa arvele. Koguarvult on 66bimised viljaspool Tallinna
kasvanud peaaegu sama palju (95 000) kui Tallinnas (106 000). Eestit kiilastas ligi 60 000
konverentsidelegaati, see on 10% rohkem kui 2018 aastal.

2019. aastal 66bis Eesti majutusettevotetes 3,8 miljonit turisti, kellest 2,3 miljonit olid
vilisturistid ja 1,5 miljonit siseturistid. Turistide koguarv kasvas 2018. aastaga vorreldes



5,5%. Veedetud 66de arv oli kokku 7 miljonit, sh vilisturistide 06bimisi 4,4 miljonit ja
siseturistide 60bimisi 2,6 miljonit. Veedetud 66de arv kokku kasvas 2018. aastaga voOrreldes
5%, sh vilisturistide 06bimised 5% ja siseturistide 00bimised 6%. Aasta kokkuvdttes kasvasid
o0obimised majutusettevotetes kokku peaaegu koigilt peamistelt sihtturgudelt, kdige enam
Latist (+14%), Saksamaalt (+11%), Suurbritanniast (+12%), Venemaalt (+4%), Rootsist
(+9%), Norrast (+7%) ja Leedust (+24%).

Ainsa suurema turuna vihenesid 6obimised aasta kokkuvottes Soomest (-1,8%), viiksema
osakaaluga turgudest 66bimised Itaaliast ja Hispaaniast (vastavalt -13% ja -6%), mida 2018.
aastal kasvatasid Itaalia puhul sdjavideline rotatsioon ning Hispaania puhul jalgpallivdistlus.
Kergesse langusse jdi 2019. aastal ka Jaapan (-1%).

Allikas: Eesti ja Euroopa Turism, 2019 (EAS)

Seoses COVID-19 viiruse levikuga 2020.aasta alguses on kogu Eesti turismisektori kdive
tunduvalt langenud. Nii ka Roosta puhkekiilas. Mirtsis on kiive langenud vorreldes
2018.aastaga iile 45%, aprillis on langus tdendoliselt veelgi suurem. Alates 16.03 kuni
tdendoliselt aprilli I6puni on restoran ja Roosta peamaja suletud. Téanu Vabariigi Valitsuse
kehtestatud tootasu toetusmeetmele loodame todtajate koondamisest esialgu padseda.
Loodetavasti hakkab normaalne dritegevus mais-juunis taastuma ja sellega seoses ei nie
juhatus hetkel ohtu firma majandustegevuse jatkuvusele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

153 451
16 820
25 253

195 524

2 095 669
2 095 669
2291193

47 862
121 535
169 397

522 648
522 648
692 045

258 028
25808
518 379
741 636
56 297
1599 148
2291193

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

107 390
22 400 2
24 145 3
153 935

2118 451 5
2118 451
2272 386

45 832 6
101512 7

147 344

581 191 6
581 191
728 535

258 028 10
25808
518 379
694 810
46 826
1543 851
2272 386
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 1022 135 940 090 11
Muud é&ritulud 1381 6200
Kaubad, toore, materjal ja teenused -308 580 -298 167 12
Mitmesugused tegevuskulud -116 208 -107 075 13
T66j6ukulud -444 325 -412 156 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -96 840 -95 163 5
Muud arikulud -96 -34
Arikasum (kahjum) 57 467 33695
Intressikulud -14 558 -15 925 15
Muud finantstulud ja -kulud 12388 29 056 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 55 297 46 826
Aruandeaasta kasum (kahjum) 55 297 46 826
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Swedest Motel Group (edaspidi ka ,Ettevote”) 2019.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti
finantsaruandluse standardist. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist. Peamised arvestuspShimétted, mida kasutati
raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud véikeettevdtja lihendatud aastaaruande vormis.

Raha

Bilansikirje Raha sisaldab kassa ja pangakontode saldosid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingud on kajastatud tehingu toimumise paeval kehtinud kursi alusel.

Nduded ja ettemaksed

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, millest arvatakse maha ebatéenéoliselt
laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande

real ,Mitmesugused tegevuskulud“. Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik
meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist valja.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Tooraine, materjal ning ostetud kaubad muitgiks voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest
ja soetamisega seotud veo- ning teistest otsestest valjaminekutest. Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel Ettevdtte poolt enam kui ihe aasta jooksul
kasutatavaid varasid maksumusega alates 320 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse p&hivara objektile v&i igale selle
olulisele eristatavale komponendile eraldi sdltuvalt kasulikust elueast. Amortiseerimisel eeldatakse, et vara I6ppvéaartus on null. Maad

ei amortiseerita.

Materiaalse pohivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse pdhivara mdistele ning vara bilansis
kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondit66d on kajastatud
perioodikuluna.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 320

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I6ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 20-50
Transpordivahendid 10

Masinad ja seadmed 5-10

Arvutid ja arvutististeemid 5-10
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Mdodbel ja muu inventar 5-20

Finantskohustised

Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetéhtaeg on hiliem kui (iks aasta peale bilansikuupaeva. Uleja4nud
kohustised on kajastatud luhiajalistena.

Intressikandvad pangalaenud , arvelduskrediidid ja muud laenud kajastatakse esmalt saadud raha summas, millest on maha arvatud makstud
tehingutasud. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustisi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset

soetusmaksumust korrigeeritakse pdhiosa tagasimaksetega.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud kohustisi, millel on seaduslik v8i lepinguline alus, mis
nduab tulevikus varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maarata, kuid mille 16plik maksumus v8i maksetéhtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitdud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvatud hinnaalandid .

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale Ule l&inud, muiigist saadava tasu
laekumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt méératav. Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse
osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tulu laekumine on tden&oline ning midgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu
on usaldusvaérselt méaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 13 383 13 383
Ostjatelt laekumata
13 383 13383
arved
Ettemaksed 3437 3437
Tulevaste perioodide
3047 3047
kulud
Muud makstud
390 390
ettemaksed
Kokku nduded ja
16 820 16 820
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 18 850 18 850
Ostjatelt lackumata
18 850 18 850
arved
Ettemaksed 3550 3550
Tulevaste perioodide
3397 3397
kulud
Muud makstud
153 153
ettemaksed
Kokku nduded ja
22 400 22 400

ettemaksed
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Tooraine ja materjal 9367 8 300
Mulgiks ostetud kaubad 15 886 15 845
Kokku varud 25253 24145

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 3993 1328
Uksikisiku tulumaks 5083 4402
Sotsiaalmaks 14 742 12 944
Kohustuslik kogumispension 798 684
Toéo6tuskindlustusmaksed 1103 805
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 25719 20 163

10
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

Muud Gmberliigitamised

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Muud muutused

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Maa

Ehitised

542302 2419674
-898 624
542 302 1521050

850

850

-71 404
12 321

12 321

542 302 2430 146
-967 329
542 302 1462817

3365

3365

-71 667
10 440

542 302 2443951
-1 038 996

542 302 1404 955

Transpordivahendid

6 298
-1 456

4842

-646

6298
-2 102
4196

-756

6 298
-2 858
3440

2019. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
Arvutid ja Muud seadmed
arvutististeemid mEsineg]
ja
seadmed
30 370 104 642 141 310
-20 835 -69 398 -91 689
9535 35 244 49 621
3089 19733 22 822
3089 19733 22 822
-2 673 -8 700 -12 019
6218 2002 8220
6 303 2038 8341
-85 -36 -121
35770 122 127 164 195
-19 601 -73 848 -95 551
16 169 48 279 68 644
1839 15 037 16 876
1839 15037 16 876
-3194 -10 809 -14 759
-250 -250
32 562 135 352 174 212
-17 998 -82 845 -103 701
14 564 52 507 70511

Muud
materiaalsed
pohivarad

227 641
-183 234

44 407

7575

7575

-11 579
470

503

223188
-182 315
40 873

3530

3530

-10 164

224 207
-189 968
34 239

Kokku
Lopetamata
projektid
4879 3335806
-1173 547
4879 2162259
20101 51 348
12 789 13 639
7 312 37 709
-95 002
-21 165 -154
-21 165
-154
3815 3363646
-1 245 195
3815 2118451
50 287 74 058
13190 16 555
37 097 57 503
-96 590
-10 440
-250
43662 3428334
-1 332 665
43662 2095 669
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Muud pikaajalised
570510 47 862 198 625 324023 2,5 SEK 2030 17
laenud
Pikaajalised laenud
570 510 47 862 198 625 324 023
kokku
Laenukohustised
570510 47 862 198 625 324 023
kokku
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LG6pptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Muud pikaajalised
627 023 45 832 199 906 381285 2,5 SEK 2030 17
laenud
Pikaajalised laenud
627 023 45 832 199 906 381 285
kokku
Laenukohustised
627 023 45 832 199 906 381285

kokku

2010 - 2012.a. on J.I1.OIsson andnud firmale laenu puhkemajade renoveerimiseks ja muudeks investeeringuteks.

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisas nr.7 toodud volgade maksetéhtaeg ei ole seisuga 31.12.2019 veel saabunud.

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2019.aasta
kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vdi lletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2019.
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12 kuu jooksul Lisa nr
25955 25955
36 917 36 917
25719 25719 4
5496 5496
5176 5176 17
320 320
27 448 27 448
27 448 27 448
121 535 121 535
12 kuu jooksul Lisa nr
27 848 27 848
32996 32996
20 163 20 163 4
7036 7036
5712 5712 17
1324 1324
13 469 13 469
13 469 13 469
101 512 101 512
31.12.2019 31.12.2018
637 546 593 309
159 387 148 327
796 933 741 636
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Lisa 9 Sihtfinantseerimine
(eurodes)

Varad soetusmaksumuses

Laekunud Kajastatud varade soetusmaksumuses

Sihtfinantseerimine p&hivarade soetamiseks

PRIA 25 334 25 334
Kokku
sihtfinantseerimine

. 25 334 25 334
pdhivarade

soetamiseks

Kokku

S o 25334 25334
sihtfinantseerimine
2018.a. saadi PRIA-It toetust kaasaegse internetiihenduse valjaehitamiseks.
Lisa 10 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Aktsiakapital 258 028 258 028
Aktsiate arv (tk) 4038 4038
Aktsiate nimivaartus 63.90 63.90
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aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 898 896 908 291
Taani 80170 0
Rootsi 16 691 7262
Soome 10 027 5570
Suurbritannia 7 405 8 660
Saksamaa 6 087 4587
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud 1759 4164
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1021 035 938 534
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Sveits 892 1248
Muuk véljaspool Euroopa Liidu riike, muud 208 308
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 1100 1556
Kokku muugitulu 1022 135 940 090
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Puhkemajutus ja muu luhiajaline majutus 391 629 353231
Restoranid ja liikuvad sédgikohad 363 545 368 515
Jookide serveerimine 80 327 79334
Toidukaupade, jokide ja tubakatoodete jaemuik kioskites
ja turgudel 32551 34 090
Enda- voi rendile antud kinnisvara tlrileandmine ja kaitus 38 246 21291
Vabaaja- ja sporditarvete valjatiirimine ja kasutusrent 115 295 83 206
Sditjate tellimusvedu ja muu juhuvedu 542 423
Kokku muugitulu 1022 135 940 090

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2019 2018

Tooraine ja materjal 163 099 163 957
Muugi eesmargil ostetud kaubad 52 210 56 180
Muugi eesmargil ostetud teenused 25534 13130
Energia 65 662 64 400
Elektrienergia 53674 53 408
Kitus 11988 10 992
Transpordikulud 2075 500
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 308 580 298 167
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aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2019 2018
Ur ja rent 17 977 9871
To6jburent 1558 2847
Mitmesugused birookulud 8 847 8732
Lahetuskulud 1027 273
Koolituskulud 1904 2426
Riiklikud ja kohalikud maksud 1709 2935
Reklaamikulud 10919 10 015
Kindlustus 7950 8427
Muud 64 317 61 549
Kokku mitmesugused tegevuskulud 116 208 107 075
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 336 418 313525
Sotsiaalmaksud 107 907 98 631
Kokku t66joéukulud 444 325 412 156
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 29 29
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik 29 29

Juhatus on kaheliikmeline. Juhatuse liikme ja tegevjuhi td6tasu 2019.a. oli 30000 eurot. Ndukogu likmetele ei ole 2019.a. tasu makstud.

Lisa 15 Intressikulud

(eurodes)
2019 2018
Intressikulu laenudelt -14 558 -15925
Kokku intressikulud -14 558 -15 925
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2019 2018
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 12 382 29 049
Intressitulud 6 7
Kokku muud finantstulud ja -kulud 12 388 29 056
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aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2019
Kohustised
Emaettevdtja 575 686
Laenud
2019 Saadud
laenude
tagasimaksed
Emaettevotja
John Ivar Olsson Bygginvest AB 44 131
2018 Saadud
laenude
tagasimaksed
Emaettevotja
John Ivar Olsson Bygginvest AB 43 166

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019
Kaupade ja teenuste muugid

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva v6i olulise moju
all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

isikliku sdiduauto kompensatsioon

2019. a. majandusaasta aruanne

John Ivar Olsson Bygginvest AB

Rootsi

31.12.2018

Kohustised

632 735

Makstud
intressid

15 094

Makstud

intressid

16 433

168

70

2019
30 000
4020

Intressimaar

2,5

Intressimaar

2,5

2018
30 000

4020

Lépptahtaeg

2030

Lopptahtaeg

2030
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aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Stiindmused parast aruandekuupaeva

Seoses COVID-19 viiruse levikuga 2020.aasta alguses on Roosta puhkekila kéive oluliselt langenud. Martsis on kaive langenud

vorreldes 2018.aastaga ule 45%, aprillis on langus tdenéoliselt veelgi suurem. Alates 16.03 kuni tden&oliselt aprilli IBpuni on restoran ja Roosta
peamaja suletud. Puhkemaju rendime vélja eelneval broneerimisel ja ilma otseste kontaktiteta klientidega. Téanu Vabariigi Valitsuse kehtestatud
todtasu toetusmeetmele loodame tdotajate koondamisest esialgu paaseda. Loodetavasti hakkab normaalne aritegevus mais taastuma ja
sellega seoses ei née juhatus hetkel ohtu firma majandustegevuse jatkuvusele.

18



Aruande digitaalallkirjad
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupaeval [8ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvéaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupaeval I6ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
koosk®élas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Dana Mihelson

Vandeaudiitori number 233

Dana Audit OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 168

Eha tn 9, Kéardla linn, Hiilumaa vald, Hiiu maakond, 92414
30.03.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
aktsiaselts SWEDEST MOTEL GROUP (registrikood: 10056444) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:
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DANA MIHELSON Vandeaudiitor 30.03.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
741 636
56 297
796 933

796 933

796 933



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Restoranid jm toitlustuskohad

Puhkekila ja puhkelaager

Vabaaja- ja sporditarvete véljalilirimine ja kasutusrent
Jookide serveerimine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Toidukaupade, jookide ja tubakatoodete jaemiilk kioskites ja
turgudel

Sditjate muu maismaavedu

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 4725195
Faks +372 4725191
E-posti aadress roosta@roosta.ee

Veebilehe aadress www.roosta.ee

EMTAK kood

56101
55203
77211
56301

68201

47811

49399

Mudgitulu
(EUR)

363545
391629
115295
80327
38246

32551

542

Mudgitulu %

35.57%
38.31%
11.28%
7.86%

3.74%

3.18%

0.05%

Pd&hitegevusala
Jah

Ei

Ei

Ei

Ei

Ei

Ei



