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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

AKG Lootsi OU peamiseks tegevusalaks on omandaiuddpindade rentimine.
Ruume renditakse juriidilistele isikutele.

Ettevottes ei ole to6tajaid.
AKG Lootsi OU ei ole konsolideeriv Uiksus.

Kontaktandmed:
Juriidiline aadress: Lootsi 3a-42

10151 Tallinn

Eesti Vabariik
Avriregistri nr. 11149509
Telefon: 372 5044300
E-mail: kalle@akg.ee
Pdhitegevusala: Kinnisvara haldamine
TEGEVUSARUANNE

AKG Lootsi OU on asutatud 2005 aastal.
2005 aastal soetas AKG Lootsi OU pangalaenu ning @finantseerimisega biiroopinnad Tallinnas ning
rendib neid edasi juriidilistele isikutele.

Peamiseks tegevusvaldkonnaks on ruumide haldamineng rendile andmine.

Lahiaastateks ei ole planeeritud edasisi investeeguid.

Olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ningnendega seotud valjaminekuid aruandeaastal ei ole
toimunud ning jargmistel aastatel ei planeerita.

Tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetele raamatupidamiskohustuslase poolt aruandeaastal
arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi (tek&pdhiselt arvestatuna) ei ole, samuti nende liiknbega
seotud potentsiaalseid kohustusi.

Tootajate tasu Uldsumma majandusaastal EEK 0,--
Keskmine tootajate arv majandusaastal O.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodibimunud olulisi siindmusi, mis ei kajastu
raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis oluliselt Gjutavad vdi vBivad méjutada jargmiste
majandusaastate tulemusi ei ole.



RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni iBodud AKG Lootsi OU 2008. a raamatupidamise aastamle
koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatugbtuspShimbtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digestglasélit ettevotte finantsseisundit, majandustulérnaus

rahavoogusid;

3. AKG Lootsi OU on jatkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse esimees
(Kalle Kuusik)

Juhatuse liige
(Arvi Kink)

Juhatuse liige
(Gunnar Kool)

Tallinn, 11.mai 2009



Bilanss Lootsi
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kéibevara
Raha 1 76738 13870
Noéuded ja ettemaksed 2 82031 42031
Varud
Kaibevara kokku 158769 55901
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 3 2965442 2965442
Pd&hivara kokku 2965442 2965442
VARAD KOKKU 3124212 3021343
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed 1000 1000
Lihiajalised kohustused kokku 1000 1000
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 4 1919971 2018074
Muud pikaajalised vdlad 59 683000 683000
Pikaajalised kohustused kokku 2602971 2701074
KOHUSTUSED KOKKU 2603971 2702074
Omakapital
Osakapital 6 40200 40200
Kohustuslik reservkapital 4020 4020
Aruandeaasta kasum 200972 143778
Eelnevate perioodide kasum 275049 131271
Eraldised aruandeaasta kasumist
OMAKAPITAL KOKKU 520241 319269
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3124212 3021343



Kasumiaruanne [SKEEM 1]

(kroonides)

Muugitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud -halduskulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Kasum (kahjum)

Aruandeaasta puhaskasurfrkahjum)

Lisa nr

2008

386250

-41114

345136

31
-144195

-144164

200972

200972

2007

294000

-23155
2875

262093

31
-118346

-118315

143778

143778



Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemakseteusuut
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Saadud laenude intresside maksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

Lisa nr 2008

200972

-40000

0

160972

-98103
-98103
+62868
1 13870

+62868
1 76738

2007

262093

-20639

+1000

242454

+31
+31

-123888
-118346
-242234

+251
13619

+251
13870



Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kohus- Jaota-
tuslik mata
Osa- Oma- reserv- kasum/
kapital Ulekurss aktsiad kapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2007 40200 4020 275049 319269
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 0 0
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 0 200972 200972
Saldo seisuga 31.12.2008 40200 4020 476021 520241



Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimotted

OU AKG Lootsi OU 2008. aasta raamatupidamise aasaame on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pddhéabon kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkmatavalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhsaetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud jdéitu
mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhintedte

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eestiiées.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilarsig kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrekiini 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning raheaufondi
osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansisaiddiste laenukohustuste koosseisus.

Nouded ostjate vastu

NdBuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte daasg aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nd@dea
ndudeid teiste kontserni ettevétjate ja sidusetietdvastu. Ndudeid ostjate vastu kajastataksedemritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus \sghtfthtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langusty@adust allahindluseks) hinnatakse iga ostjatkeraldi,
lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summaddisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei oleestslt teada, et nende vaartus oleks langenud,thkssa
vaartuse langust kogumina., arvestades eelmistata&®gemust laekumata jadnud nduete osas. Vdlem a
hinnatud ebatdenéoliste nduete lackumist kajastatakatbendaoliselt laekuvate nduete kulu véhendamis

Muud nduded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenuchgnimuud lthi- ja pikaajalised nduded), vélja ardatu
edasimuiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajaswataksigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumusdildfuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndeid kajastatakse bilansis tdenéaoliselt laekuvasnsas.
Pikaajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumusestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva
tasu Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatmlogielel ndudelt intressitulu, sisemise intressirméa
meetodit kasutades. Edasimiligi eesmargil soetditudiend kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvajelde (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel renditumapditulu teenimise v8i turuvéartuse kasvu eesrhirgi
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinniavasieering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisegelbsssmduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muudukused, iima milleta ei oleks ostutehing tdenadlsset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeithgiglases vaértuses mis baseerub iga-aastasel
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sbltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal /, edies hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste
objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevestdes) / kasutades diskonteeritud rahavoogudeontieet
Oiglase  vaartuse muutused kajastatakse kasumiasandceraldi  kirjel  “Kasum/kahjum
kinnisvarainvesteeringute Umberhindlusest” [kifi¢tduud &rikulud”/ “Muud &ritulud”]. Qiglase vaarse
meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringuiehrvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille iglast vaattei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, oragiztud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akurtutbdulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse
langusest.

Materiaalne p6hivara

Materiaalseks p8hivaraks loetakse ettevftte endanuastegevuses kasutatavaid varasid kasuliku ¢gigdea
Ule Ghe aasta ja maksumusega alates 100 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele temgtusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) jaseisesoetamisega seotud kulutustest, mis on vaflik
vara viimiseks tema to60seisundisse ja —asukohtaterdalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akuntutbekulum ja v@imalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vfetudtenaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt abtetu
pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemadarainekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenépbh
ettevlte saab varaobjektiga seotud tulevast maghiklu kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvaarselt mé6ta. Muid hooldus- ja remond#idlkajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarseetodit. Amortisatsioonimddr maaratakse igale
pdhivara objektile eraldi, s@ltuvalt selle kasubkutbeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektideulpu
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusseultirsoetusmaksumuse ja I8ppvaartuse vahelist
amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |dppvaartesati tema bilansilist jadkmaksumust, |6petatalaea v
amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb idest eristatavatest komponentidest, millel onexal
kasulikud eluead, vbetakse need komponendid ragidatmises arvele eraldi varaobjektidena ning
méaératakse ka vastavalt nende kasulikule eluealdi @mortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalsévaéd gruppidele jargmised:

e Ehitised ja rajatised 3-5%
e Tootmisseadmed 8-10%
e Muud masinad ja seadmed 10-20%
e Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vageusmstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamaitud) e
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest,vama on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt ptadn
eesmargil ning I6petatakse kui I6ppvaartus tletmsbilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamisen
kasutusest vdi imberklassifitseerimisel “muugiogi@hivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kaswaite
amortisatsiooniméérade, amortisatsioonimeetodi liipgvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui p&hivara kaetav vaartus (s.o k6rgem Kajdggnevast naitajast: vara neto mudgihind vdiavar
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jaikomusest, on materiaalse pdhivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale vaartusele (vaata katasgghimotet osas P).

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), misemtud materiaalse p8hivara ehitusega, kapitaitakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksid,anivajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalsgdus
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatak&keperioodil kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetadnud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muiti-
ja pikaajalised volakohustused) vBetakse algseflarnende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edaajastemine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
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meetodil (v.a edasimiilgi eesmargil soetatud fihafisstused ning negatiivse &iglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglagartuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soataksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartyseg
mist6ttu lUhiajalisi finantskohustusi kajastatakb#ansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumusestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
Oiglases vaartuses (millest on maha arvatud tekidgtused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise isitrégira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kuileselasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupaevast; voi ettevottel pole tingimustétgust kohustise tasumist edasi likata rohkem1iui
kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, nalgmsimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevas
kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péaradansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakb@jkilistena laenukohustusi, mida laenuandjal @u$
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satektatgimuste rikkumise tdttu.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miuulgist kajastatakse saadud vdi skadatasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki
tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade gidtikajastatakse siis, kui kdik olulised omandigatud
riskid on lainud dle midjalt ostjale, milgitulu tghinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratey n
tehingust saadava tasu lackumine on t6endoline. fEehuse mulgist kajastatakse teenuse osutamase ja
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperigamalsul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Hooldustasud

Juhul, kui hooldus seisneb Uhekordses suuremasnmiisy kajastatakse tulu antud toimingu teostamise
jarel. Juhul, kui hooldust tehakse teatud pikenapajioodi jooksul, kajastatakse hooldustasud tuliaa
lineaarselt lepingus ettenédhtud hooldusperioodkgd.

Liitumistasud

Litumistasud kajastatakse tuluna perioodi jooksmiil kliendid eeldatavalt litumisega seotud teenus
tarbivad. Juhul, kui teenuse miigi periood ei apirigus fikseeritud, kajastatakse liitumistasu ralu
litumisega seoses tehtud investeeringute kaselikea jooksul.

Lisa 1 Raha

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 0 0
Pangakontod 76738 13870
Tahtajalised hoiused 0 0
Raha teel 0 0
Raha kokku 76738 13870
Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
N6uded ostjate vastu 82000 42000
s.h Ostjatelt lackumata arved 82000 42000
Muud lthiajalised nduded 31 31
Intressid 31 31
Noéuded ja ettemaksed kokku 82031 42031
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2007

Parendamine
Kasum/kahjum Umberhindlusest
Saldo 31.12.2008

2008 2007
3862 294000
41069 31907

34581 262093
2965442
0
0
2965442

Kdik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettev@ttbustuste tagatiseks (lisa 12).

Tagasi maksta

) Intressi-

Ulel aasta Tagasimakse tahtaeg maar
06.07.2012 4,1%
06.07.2012 4,1%

Lisa 4 Laenukohustused
Saldo 12 kuu
31.12.2008 jooksul
Pikaajalised pangalaenud 1919971
AS Eesti Uhispank 1919971
Kokku 1919971
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Lisa 5 Muud volad

Tagasimakse tahtaeg

Saldo 12 kuu Tagasimakse
31.12.2008  jooksul ulel aasta téhtaeg
Vélad emaettevdtjale (lisa 13) 683000 683000 31.12.2010
Kokku 683000 683000

Kdik muud pikaajalised vdlad on intressita ja iltagatiseta.
Kdik pikaajalised v6lad on Eesti kroonides.

Lisa 6 Omakapital

31.12.2008 31.12.2007
Osakapital (kroonides) 40200 40200
Osade arv (tk) 3 3
Osade nimivaartus (kroonides) 13400 13400

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsemid& rd@odustas 200 972 krooni. Dividendide valjamaksl|
omanikele alates 1.jaanuarist 2009 kaasneb sebelganaksukulu 21/79 netodividendina valjamakstaval
summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksistdejamtiamata kasumist omanikele vdimalik dividendale
valja maksta 200 972 krooming dividendide véljamaksmisegaasneks dividendide tulumaks summas

53 423 krooni.

Lisa 7 Madgitulu

Mutgitulu jaguneb geograafiliste piirkondade |dik&gnevalt:

EMTAK L6820 2008 2007
Eesti 386250 294000
Kokku 386250 294000

Muugitulu jaguneb tegevusalade I6ikes jargnevalt:

2008 2007
Ruumide rent 386250 294000
Kokku 386250 294000
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Lisa 8 Laenude tagatised ja panditud varad

OU poolt saadud investeerimislaenude (31. detse?@®8 seisuga 1919971 krooni) tagatiseks on pashditu
jargmised varad:

1. Hupoteek kinnistule bilansilise vaartusega 29632&éni (iima parendusteta)

Eespool nimetatud vara panditi 2005 aastal.

Lisa9 Tehingud seotud osapooltega

OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud oléakso

omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontradli vdi selle lle olulist mdju omavad isikud);
tutarettevotjaid;

sidusettevdtjaid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid étteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevotjad);
tegev- ja kBrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeich@nde poolt kontrollitavaid vdi nende olulise m@il
olevaid ettevétteid.

~Po0T®

OU on 2005. a ostnud (kaubad edasimiiiigiks, tootatismalid, pdhivara) ning miiinud oma kaupu ja asuda
teenuseid (pdhivara rentimine, juhtimisteenus, meedused) jargmistele seotud osapooltele:

2008 2007
Ostud Maugid Ostud Miuugid
Omanikettevétted (emaettevétja ning
emaettevdtjat kontrollivad vdi selle lle
olulist mdju omavad isikud); 386250 294000
Teenuste ost-muik kokku 386250 294000

Aruandeperioodil ei ole tegevjuhtkonna ja juhatlikenetele arvestatud tasusid ja antud muid soadist
Saldod seotud osapooltega:

31.12.2008 31.12.2007
Omanikettevotted (emaettevétja nin
emaettevdtjat kontrollivad v6i selle i
olulist mdju omavad isikud);
Omanikfirmadelt saadud laenud 683000 683000
Pikaajalised kohustused kokku 683000 683000

Seotud osapoolte vastu olevate nfuete osas eD6& & moodustatud allahindluseid.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU AKG Lootsi OU juhatus teeb osanike tildkoosolekettepaneku jaotada 2008. aasta puhaskasum summas
200972 krooni alljargnevalt:

1. mitte valja maksta dividende

Juhatuse ja nbukogu allkirjad 2008. a majandusaastaruandele

AKG Lootsi OU 2008. a majandusaasta aruande, mikimnitatud osanike lldkoosoleku pooli1.mai 2009
otsusega

Juhatuse esimees
(Kalle Kuusik)

Juhatuse liige
(Arvi Kink)

Juhatuse liige
(Gunnar Kool)

AKG Lootsi osanikud seisuga 11.05.2009

Nimi Asukoht Reg nr: Osade Osade Osalus
Arv nimivaartus
AK Uhisvara OU Harjumaa 10935789 1 13400,-- 3%,33
AKG Varahaldus OU  Tallinn 10905995 1 13400,-- 3
Kool ja Ko OU Tallinn 10703240 1 13400,-- 33,33%
3 40200 100%
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M ajandusaasta aruande allkirjad

AKG Lootsi OU (registrikood: 11149509) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Kalle Kuusik (Juhatuse liige) - kinnitanud 14.05.2009



