*

osaithing PAEKO

IS 7 ‘g;/

Majandusaasta aruanne 2008

Majandusaasta aruanne 2008

Majandusaasta algus

Majandusaasta 18pp

Arinimi
Ariregistri kood
Aadress
Telefon

Juhatus

Audiitor

01.01.2008.a.

31.12.2008.a.

osaiihing PAEKO

10042666

Peterburi tee 34, Tallinn, 11415
(+372) 6 380 522

Viadimir Libman

Igor Bernovski

Audit Partner QU

Dokumentide loetelu, mis saadetakse majandusaasta aruandest eraldi:

Audiitori aruanne

Osanike nimekiri
Tegevusalade loetelu

N

Juhatuse liige ... roe

Kasumi jaotamise ettepanek

R

.......... “ K‘

Lk 1/20




osaiihing PAEKQ Majandusaasta aruanne 2008

Sisukord

TeGeVUuSAruanNe 2008.............cco..orivioeeie e b 3
FURGIUSE QORIAPQESTOO . ...e.veve oo eeseeee e na e bbb 4
BilaTISS oo ettt aae 4 e e ettt e oL e 5
JCOSUPRIGPUGIITIC oeevoo e sreeeeeeees s en s e eaes e sea e st eeea A o2 £ Lo d o RS 6
RAMAVOOGUAL QPUATNIEC .c.c....ceeseeasris o0 7
OmMakaDITali MUUTUSIE QPUORNE ........oo.covee e 8
Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused.............c.oovvieene. 9
Raamatupidamise aastaaruande HSAA ... 12
Lisa 1. RAMA J& PARGAKORIOA. ......c.oovoemiiiniiieei s 12
Lisa 2. Nouded ja eemAKSE.............ocovvoviivisneiieeiiien s i2
FiSQ 3. MaKSUL oo e e s e e et bR 12
Lisa 4. Sidusettevotete osad (0sad mutigi 001el) ... 13
Lisa 5. Kinnisvar@investeeriAQUua. ............oouiiiiomiioneieiiimeia e st 13
Lisa 6. Vlad ja eHemaKSEa. ........c..ooviivoeeiiiie et 14
LisS@ 7. VOIARORUSTUSE . ..ottt e e 14
Lisa 8. Tehingud seotud 0SAPOOIEZA..........ccocovivvuciiiinniiininsct s 14
LiSQ 9. OMAKADIIAL ..ottt 13
L@ 10, MEIIGIUI ....vo e 15
LASQ 11, KQSUIUSFERE ... cviooeeeeeet e ee et e e et es e b e bbb e s e 15
AUGTIEOFT QPUGIRE . evovvev oot eseeesaas s eesee st eese b ea e oA RS e 16
Majandusaasta aruande alIKITFAd ... 17
KaSumi jAOAMISE EHEPANEE ........cco.ivioeeeiciititi ot 18
OSQRIRE FUICKIFT oo oot eee et e es et cae b eSS ee oA AR L 19
Te@eVUSAIAAE 10@IEIU .........o..ceeoeiee e 20

Juhatuse liige Lk 2/20
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Tegevusaruanne 2008

Osaithingu PAEKO pohitegevusalaks on kinnisvara fitirileandmine (EMTAK 68201).

Osaithing PAEKO majandustegevust iseloomustas 2008. aastal teenustemahu suurendamine.
Tahelepanu pdorati eelkdige aritegevuse kindlustamisele praegustel turgudel.

Keskmine tdGtajate arv oli aruandepericodil 3 ning nendele arvestati palkadeks kokku
153 029.- krooni. Osaithing PAEKO-1 on kaks juhatuse liiget. Juhatuse liikmetele aruandeaastal
makstud tasud olid kokku 600 000.- krooni.

Aruandeaastal investeeritud pdhivaraks 152 tuh.krooni. Jérgmisel aastal planeeritakse
investeeringud ca .0,5 mln.krooni.

Véttes arvesse dri-ja  finantskeskkonna prognoose jirgnevaks aastaks osaithingu
pohieesmirkideks on positsiooni tugevdamine.

- Peamised finantssuhtarvud

. 2008 2007 2006 2005
Miidigitulu (kroonides) 11242042 9234746 6122641 | 4795810
Tulu kasv 21,74% 50,83% 27,67% 35%
Puhaskasum (kroonides) - 23358737 24035690 | 35734086 | 6498 907
Kasumi kasv -197,18% -32,74% 449,85% -32%
Puhasrentaablus -207,78% 260,27% 583,64% 135%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,23 1,45 0,32 0,4
ROA -22,92% 17,93% 33,32% 13%
ROE -36,76% 26,74% 53,05% 19%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

a Kiibe kasv (%) = (miiiigitulu 2008 — mitiigitulu 2007)/ midigitulu 2007 * 100

o Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 — puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100
o Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

o Libhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/liihiajalised kohustused
a ROA (%) = puhaskasuny/ varad kokku * 100
a ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab osaithingu PAEKO 2008.a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja
taielikkust.

Tuhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusphimdtted on vastavuses
Festi hea raamatupidamise tavaga;

7. raamatupidamise aastaaruande kajastab digesti ja diglaselt ettevoiie finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. osatihing PAEKO on jitkuvalt tegutsev ettevotte.

Kuupéev Allkiri

Juhatuse liige Vladimir Libman

Jubatuse liige Igor Bernovski
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osaiihing PAEKO

Bilanss (kroonides)

Majandusaasta aruanne 2008

AKTIVA (VARAD) Lisad 31.12.2008 31.12.2007
Kiibevara

Raha 1 3515562 5801244
Osakud miiiigi ootel 4 1 000 000 0
Nouded ja ettemaksed 2 189 712 1 665 235
Kiibevara kokku 4705274 7466 479
Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 0 3 565423
Kinnsvarainvesteeringud 5 97 200 000 123 000 000
Péhivara kokku 97 200 000 126 565 423
AKTIVA (VARAD) KOKKU 101 965 274 134 031 902
PASSIVA (KOHUSTUSED JA

OMAKAPITAL)

Kohustused

Lithiajalised kohustused

Laenukohustused 7 3142792 1 485 645
Volad ja ettemaksed 6 674 363 3674220
Liihiajalised kohustused kokku 3817155 5159 865
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 7 34 551 714 38 976 895
Kohustused kokku 38 368 869 44 136 760
Omakapital

Osakapital nimivifrtuses 9 67 200 67 200
Kohustuslik reservkapital 115505 115505
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 86 712 437 65 676 747
Aruandeaasta kasum -23 358 737 24 035 690
Omakapital kokku 63 536 405 89 895 142
PASSIVA (KOHUSTUSED JA 101 905 274 134 031 902
OMAKAPITAL) KOKKU

Juhatuse Hige . T ( ...............
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osaiihing PAEKO

Kasumiaruanne (kroonides)

Majandusaasta aruanne 2008

2008 2007

Miiiigitulu 11 242 042 9234 746
Muud dritulud 3196 258 481
Mitmesugused tegevuskulud -2 059 988 -1 479 689
Tosjdukulud

Palgakulu -753 109 -396 025

Sotsiaalmaksud -289 092 -172 139
Muud #rikulud -106 099 -166 213
Arikasum (-kahjum) 8 036 950 7279 161
Finantstulud ja —kulud

Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute -25 952 267 2 309 093
{imberhindlusest

Finantstulud ja —kulud sidus- ja titarettevitjate -2 424 357 17 059213
aktsiatelt ja osadelt

Intressitulud (-kulud) -2 221 595 -2 245209
Kokku finantstulud ja -kalud -30 598 219 17 123 097
Kasum majandustegevusest -22 561 269 24 402 258
Kasum enne tulumaksustamist -22 561 269 24 402 258
Tulumaks -797 468 -366 568
Aruandeaasta puhaskasum -23 358 737 24 035 690
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Rahavoogude aruanne (kroonides)

Majandusaasta aruanne 2008

Lisad 2008 2007

Rahavood dritegevusest
Arikasum 8 036 950 7279 161
Korrigeerimised

Tulem ithendamisest tlitarettevotega 0 20 842 130
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1475 523 -1 078 613
Aritegevusega seotud kohustuste ja etemaksete -2 999 857 3042771
muutus
Makstud intressid -2 384 847 -2346 192
Makstud ettevtte tulumaks -797 468 -366 568
Kokku rahavood dritegevusest 3330301 27372 689
Rahavood investeerimisest
Pdhivaraning kinnisvarainvesteeringu soetus 5 -152 267 -22 490 907
(kapitaliseeritud remont)
Saadud intressid 163 252 100 983
Saadud dividendid 4 141 066 200 350
Rahavood investeerimisest kokku 152 051 -22 189 574
Rahavood finantstegevusest
Saadud laenud 7 0 35757253
Laenu tagastamine 7 -2 768 034 -34 555 448
Makstud dividendid 9 -3 000 000 -1 500 000
Rahavood finantstegevusest kokku -5 768 034 -298 195
Rahavood kokku -2 285 682 4884920
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 5801244 916 324
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 285 682 4884 920
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 1 3515562 5801244

Juhatuse liige
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Majandusaasta aruanne 2008

Omakapitali muutuste aruanne (kroonides)

31.12.2008 31.12.2007

Osakapital aasta alguses 67 200 67 200
Osakapital aasta lopus 67 200 67 200
Kohustuslik reservkapital aasta alguses 115505 115 505
Kohustuslik reservkapital aasta lopus 115 505 115 505

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aasta alguses

89712437 67176 747

Dividendideks
Aruandeaasta kasum (-kahjum)

- 3000000 - 1500000
- 23358737 24 035 690

Aasta lopus

63 353 700 89712437

Omakapital kokku

63 536 405 89 895 142
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused
Osaithing PAEKO 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Jshtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimotetes.

Sidusettevotted

Sidusettevate on ettevite, mille iile grupp omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
ecldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp omab ettevottes 20% kuni 50%
hailediguslikest aktsiatest v3i osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Seclle
meetodi kohaselt vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavéértuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele.
Realisecrimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on
vara viiirtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotte kahjumis on vdrdne
vai iiletab sidusettevdtie bilansilist vidrtust, vihendatakse investeerigu bilansilist védrtust nullini
ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevite on
garanteerinud v3i kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse
bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Tiitarettevétted

Tiitarettevatteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevatet loetakse
emacttevdite kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt voi kaudselt iile 50%
tiitarettevotte hadlediguslikest aktsiatest voi osadest v3i on muul moel vdimeline kontrollima
tiitarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevdtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest
kuni selle katkemiseni.

Tiitarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud tthise kontrolli all toimuvad
driithendused). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tiitarettevtte varad ja kohustused
arvele nende Oiglases viirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara diglase virtuse vahe kajastatakse firmavéirtusena .

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase gritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvidrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete lackumise toendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt v&imalik, siis hinnatakse individuaalselt
ainult olulisi ndudeid. Ulejdsnud noudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jélinud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdengoliste nduete lackumist

kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nducte kulu vihendamisena.
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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osaiihing PAEKO Majandusaasta aruanne 2008
Muud nouded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vélja
arvatud  edasimitiigi  eesmérgil  omandatud ndudeid, kajastatakse  korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vrdne nende
nominaalvisrtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistottu lithiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vidrtuses, arvestades
jargnevatel periocodide! ndudelt intressitulu, sisemise intressimésra meetodit kasutades.
Edasimiiiigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vadrtuse meetodil.
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
(kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&1 turuvédrtuse
kasvu eesmargil ja mida el kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vOetakse
bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (5.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing  tendoliselt  aset leidnud). Edasi  kajastatakse
Kinnisvarainvesteeringuid Siglases védrtuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
miaratud turuhinnal. Oiglase vidrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel
“K asum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest”

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pGhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku to6eaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 10 001 krooni.

Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema td0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse
bilansis tema soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v3imalikud
viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara togjdudlust iile algselt arvatud
taseme ja tdentioliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse
bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Ettevéte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vifirtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niidisvédrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kobustuse jadkvadrtuse vihendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimddr on igal ajahetke! kohustuse jézkvédrtuse
suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortisecritakse sarnaselt omandatud
pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik 0diga vdi rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvolad, viljastatud v&lakirjad ning
muud lithi- ja pikaajalised vlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Fdasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne nende
nominaalvidrtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soctusmaksumuse arvestus

toimub kasutades sisemise intressimédra meetodit. Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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osaiihing PAEKQ Majandusaasta aruanne 2008
Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupieva
toimunud siindmuste tagajirjel ning mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldiste
kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise téditmiseks tdendoliselt
vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Etntevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit el maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumidraga 2008.aastal 21/79
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sbltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need
tegelikult viilja makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pdeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed
finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida
kajastatakse Oiglase vifrtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval timber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt médratav ning tehingust saadava
tasu lackumine on tdenioline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi
juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1&htudes valmidusastme meetodist.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on
véimalik usaldusvidrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest
intressimédra, vidlja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud
seaduslik digus nende saamiseks.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Majandusaasta aruanne 2008

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raha ja pangakontod (kroonides)

31.12.2008 31.12.2007
Pangakontod 0 569 040
s.h. EEK f 369 040
Uledo deposiit 3515562 5232204
Raha ja pangakontod kokku 3515562 5801 244
Lisa 2. Nouded ja ettemaksed (kroonides)
31.12.2008 31.12.2007
Ndouded ostjate vastu 128 263 731 516
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3) 1175 885 833
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 60 244 47 754
Muud liihiajalised néuded 0 132
Néuded ja ettemaksed kokku 189712 1665235
Lisa 3. Maksud (kroonides)
31.12.2008 31.12.2007
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1175 885 833
Kéibemaks 0 885 450
Maksude ettemaks 1175 0
Maksude intressid 0 383
Maksuvolad 156 284 90379
Kiibemaks 84 670 0
Uksikisiku tulumaks 25904 33679
Sotsiaalmaks 42 921 53 665
Téotuskindlustusmaks 226 247
Ettevdtte tulumaks 1 063 1148
Kogumispensiontkindlustus 1 500 1 640

Juhatuse liige ... e s

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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osaiihing PAEKQ

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 4. Sidusettevitete osad(osad miiiigi ootel) (froonides)

Saare Dolomiit - Viiokivi OU 2008 2007
Osaluse % aasta alguses 20,04% 20,04%
Tiitarettevdtte osa bilansimaksumus aasta alguses 3565423 2 824 221
Saadud dividendid -141 066 -200 350
Aruandeaasta kasum (-kahjum) timberhindamisest -2424 357 041 552
Sidusettevitte osa bilansimaksumus aasta 16pus 1 000 000 3565423
Osalus % aasta 16pus 20,04% 20,04%
Sidusettevotte omakapital

31.12.2008 31.12.2007
Osakapital nimivédrtuses 2 000 000 2 000 000
Kohustuslik reservkapital 200 000 200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 14 891 875 10 896 439
Aruandeaasta kasum 3 490 404 4 699 533
Omakapital kokku 20 582279 17 795 972

Osanike poolt v3eti vastu otsus mitiima sidusettevStte osak ning majandusaasta aruande
koostamise perioodil on juba valmistatud ette osa miiligileping ning osaluse tileandmise leping.

Miiiigihind moodustab 1 000 000.- krooni.

Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud (kroonides)
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12,2006 98 200 000

Soetamine (parenduskulud) 22 490 907

Umberhindamine 2309093

Saldo 31.12.2007 123 600 000

Soetamine (parenduskulud) 152 267

Umberhindamine -25 952 267

Saldo 31.12.2008 97 200 000

2008 2007

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud

renditulu 11 033 044 9061 536

Kinnisvarainvesteeringute

haldamiskulud -1 282 207 -803 705

Netotulu kinnisvarainvesteeringute

rentimisest 9 750 837 8257831

Jirgmiste perioodide planeeritud

renditulu mittekatkestatavatest

rendilepingutest: 44 000 tuh. kr. 36 036 tuh. kr.

s.h kuni | aasta 11 000 tuh.kr. G 036 tuh kr.
1-3 aastat 33 000 tuh.kr. 27 000 tuh kr.

Kifjastatud ainult identifitseerimiSeks
initialled for adentlﬂcatlon purposes only
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osatihing PAEKO

Lisa 6. Vélad ja ettemaksed (kroonides)

Majandusaasta aruanne 2008

31.12.2008 31.12.2007
V5lad tarnijatele 190278 3267 090
Vélad tosvotjale 51476 47 966
Maksuvdlad (lisa 3) 156 284 50379
Muud viitvglad 162 4 576
Saadud ettemaksed 276 163 264 209
Kokku 674 363 3674220
Lisa 7. Volakohustused (kroonides)
Vélakohustused 31.12.2008
Vola jddk Saadud Tagastatud Saldo Kuulub Pikaafalised | Intressimddr
31.12.2007 2008.a. 2008.a. 3L12.2008 tasumisele kohustused
2009.a.
Laenud 40 462 540 0| 2768034 ! 37694 506 3142792 | 34351714 5,86%
saadud
Hansapankalt
Vélakohustused 31.12.2007
Véla jédk Saadud Tagastatud Saldo Kunlub Pikaajolised | Intressiméddr
31.12.2006 2007.a. 2007.a. 31.12.2007 tasumisele kohustused
2007.a.
Laenud 36260 735 | 35757253 | 34555448 | 40462 540 1485645 | 38 976 895 5,86%
saadud
Hansapankait

Osaiihingu kinnistule , mis asub aadressil Peterburi tee 34, Tallinnas (4rimaa 15%, tootmismaa
85%) , on vormistatud hiipoteek summas 75 255 000.- krooni Aktsiaselts Hansapank
(registrikood 10060701, Tallinn linn) kasuks.

Lisa 8. Tehingud seotud osapooltega (kroonides)

Packo OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
o omanikke (Igor Bernovski, Vladimir Libman);
o sidusettevdtte (Saare Dolomiit-Viokivi OU);
e tegev- ja kérgemat juhtkonda ning nende lhisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Tehingud juhthonnaga seotud ettevotetega

2008 2007

Miitigid 1 073 989 1 007 000

Ostud 647 997 473 270
Kohustused omanikele ning juhtkonnaga seotud ettevtetele

31.12.2008 31.12.2007

Teenuste kohustus juhtkonnaga seotud ettevdttele 50074 52527

Kohustus omanikule 162 0

Juhatuse liige
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osaiihing PAEKO

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 9. Omakapital (kroonides)

31.12.2008 31.12.2007
Osakapital (kroonides) 67 200 67200
Osakute arv (tk.) 2 2

Aruandeaastal makstud vilja dividendid summas 3 000 000.- krooni.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008.a. moodustab 63 353 700.- krooni (31.12.2007 a. seisuga
89 712 437.- krooni). Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu
jaotamata kasumi viiljamaksmisel dividendidena, on 13 304 277.- krooni (31.12.2007 a. seisuga
18 839 612.- krooni). Seega saab dividendidena vilja maksta 50 049 423 .- krooni (31.12.2007 a. seisuga

70 872 825.- kroomi).

Lisa 10. Miiiigitulu (kroonides)

2008.a. 2007.a.

Miiiigitulu 11242042 9234 746

s.h. Enda kinnisvara iitirile andmine ja kaitus (EMTAK 11 033 044 9061 536
68201) - 100% Eestis

Hoonehalduse abitegevused (EMTAK 81101) - 208 998 173 210

100% Eestis

Lisa 11, Kasutusrent (kroonides)

OU Paeko rendib kasutusrendi tingimustel sisse kaks sdidvautot. Aruandeaastal kuludes kajastati

kasutusrendi makseid kogusummas 327 897.- krooni (2007.aastal —

Juhatuse liige
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360 135.- krooni).
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Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
L. 05, 200

205

Lk 15/ 20




audLt
partner

SOLTUMATU AUDUTORI JARELDUSOTSUS

OU Packo osanikele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 5 kuni 15 esitatud OU Paeko raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval [Gppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspShimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise anastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja to68s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste vé4rkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Aundiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 18bi kooskélas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks péhjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l3biviimist. Nende protseduuride
sisu ja hulk sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi va#rkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende riskide hindamisel arvesse dige ja diglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tufemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud
arvestusphimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse
ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab (ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Siglaselt
OU Paeko finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid koosklas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 18. mail 2009.a.
- i

Inge Palgi

Vannutatud audiitor

Audit Partner 0
Kreutzwaldi 8-2, 10124 Tallinn, Ensti

Reg. nr. 10593998 | KMKR: 101066464 | Afa: 221013508080, Hansapank, kood 767




osatihing PAEKO Majandusaasta aruanne 2008

Majandusaasta aruande allkirjad

OU Paeko juhatus on koostanud 2008. aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja
kasumi jaotamise ettepaneku.

OU Paeko majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest,
audiitori jireldusotsusest ja kasumi jaotamise ettepanekust.

Kuupéev Allkiri

Juhatuse liige Vladimir Libman 21.04.2009.a.
-

Juhatuse liige Igor Bernovski 21.04.2009.2. " “Q’?
T

Lk 17/ 20

Juhatuse liige



osaiihing PAEKO

Kasumi jaotamise ettepanek (kroonides)

Majandusaasta aruanne 2008

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 86 712 437
2008. aasta kahjum - 23358737
Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2008: 63 353 700
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks - 2057 637
Jaotamata kasumi jéiiik peale kasumi jaotamist 61 296 063
Juhatuse liige Lk 18/ 20
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Osanike nimekiri

Nimi Elukoht Isikukood Osaku nimividrius
1. Vladimir Libman Tallinn 35511130336 33 600.- krooni
2. Igor Bernovski Tallinn 36205227018 33 600.- krooni

Juhatuse liige Lk 19/ 20
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Tegevusalade loetelu

Aruandeperioodi 01.01. — 31.12.2008 tegevusalad olid :

Enda kinnisvara tiiirile andmine ja kditus - EMTAK 68201 11 033 044.- kroom
Hoonehalduse abitegevused - EMTAK 81101 208 998.- krooni

Kavandatavad tegevusalad arnandeperioodiks 01.01. — 31.12.2009

Enda kinnisvara ilirile andmine ja kditus - EMTAK 68201
Hoonehalduse abitegevused - EMTAK 81101

Juhatuse liige Lk 20/ 20




