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Osaiihing Sootel 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Sootel alustas tegevust 1996. aastal. PGhitegevuseks on kinnisvaraarendus, ehitus- ja remonttédd ning nende vahendus.

Aruande aastal toimus hindade kasv ja té6de mahtude kasv OU Sootel tegevusvaldkonnas. Konkurentsis on olulisimaks saanud taas té6de
teostuse maksumus.

Tulud, kulud ja kasum

Sootel OU realiseerimise netokéive oli 2 911 641 eurot ja puhaskasum 199 485 eurot.

Investeeringud

Jatkuvalt on plaanis investeerida muudesse tegevusvaldkondadesse véhendamaks riske, mis on tegeledes uhe kitsa valdkonnaga. Vdimalusel
investeerida oma vahenditest ja vajadusel kaasata muid vahendeid.

Personal

Palka maksti aruande aastal 9 500 eurot, sh sotsiaal- ja tootukindlustusmaksed 2 400 eurot.

Juhatuse liilkme t66d ei tasustatud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Tegevusplaanid jargnevateks perioodideks on leida uusi véimalusi tddde jatkamiseks ja vdimalusel mahtude kasvatamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised

Védlad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised

Volad ja ettemaksed

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

40 440
2183173
2223613

584 799
87 494
672 293
2 895 906

1335888
1335888

60 950
60 950
1396 838

16 617
1662
1281 304
199 485
1499 068
2 895 906

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

204 551
714 272 1
918 823

526 000 3
0 4
526 000
1444823

145 240 5
145 240

0 5
0

145 240

16 617 7
1662
895011
386 293
1299 583
1444823
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 2911641 1388 080 8
Muud é&ritulud 5414 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2720 416 -966 211
Mitmesugused tegevuskulud -25 899 -28 676
T66j6ukulud -9 500 -15999 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -11 556 -6 625 4
Muud arikulud -143 -2203
Arikasum (kahjum) 149 541 368 366
Intressitulud 50 983 17 893
Intressikulud -1 039 0
Muud finantstulud ja -kulud 0 34
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 199 485 386 293
Aruandeaasta kasum (kahjum) 199 485 386 293



Osaiihing Sootel 2018. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp8himétted

OU Sootel 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid
téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Noéuded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni
ettevtete ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat&en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule ettevéttele. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jaékvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav

kasulik tooiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes

kuluna.

Materiaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Gihe aasta ja maksumusega
alates 650 eurot.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust le algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
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Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1ahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

* Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

» Tootmisseadmed 5-12 aastat
* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
* Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muiugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muidgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 554 392 554 392
Ostjatelt laekumata
554 392 554 392
arved
Maksude ettemaksed ja
o 319521 319521 2
tagasinduded
Muud nduded 1309 258 1309 258
Laenunduded 1301 125 1301 125
Intressinduded 8133 8133
Ettemaksed 2 2
Tulevaste perioodide 2 2
kulud
Kokku nduded ja
2183173 2183173
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 418 744 418 744
Ostjatelt lackumata
418 744 418 744
arved
Muud nduded 118 446 118 446
Laenunduded 112 500 112 500
Intressinduded 5946 5946
Nduded seotud osapoolte
135 000 135 000
vastu
Nduded seotud osapoolte
. 42 082 42 082
vastu, intress
Kokku nduded ja
714 272 714 272

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 319 521 0 4151
Uksikisiku tulumaks 0 205 315
Erisoodustuse tulumaks 0 82 0
Sotsiaalmaks 0 476 655
Kohustuslik kogumispension 0 0 18
Tootuskindlustusmaksed 0 25 48
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 319521 788 5187
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Umberliigitamised

31.12.2017
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2018

Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Maa

466 000
60 000

526 000

526 000

58 799

584 799
584 799

Kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

466 000
60 000

526 000

526 000

58 799

584 799
584 799
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Masinad ja
Transpordi- Skl
vahendid

31.12.2016
Soetusmaksumus 60 000 33124 33124 93124
Akumuleeritud kulum 0 -26 499 -26 499 -26 499
Jadkmaksumus 60 000 6 625 6 625 66 625
Amortisatsioonikulu 0 -6 625 -6 625 -6 625
Umberliigitamised -60 000 0 0 -60 000
Muud Uimberliigitamised -60 000 0 0 -60 000
31.12.2017
Soetusmaksumus 0 33124 33124 33124
Akumuleeritud kulum 0 -33 124 -33 124 -33 124
Jadkmaksumus 0 0 0 0
Ostud ja parendused 0 99 049 99 049 99 049
Amortisatsioonikulu 0 -11 555 -11 555 -11 555
31.12.2018
Soetusmaksumus 0 132173 132173 132173
Akumuleeritud kulum 0 -44 679 -44 679 -44 679
Jadkmaksumus 0 87 494 87 494 87 494

10



Osathing Sootel

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Swedbank Liising AS

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2017

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad

Vélad seotud osapooltele,
intress

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul

391214
425
788
29 836
29 836
902 018

902 018

72 557
1396 838

12 kuu jooksul

67 032
795
5187
66 831
66 831

5395

145 240

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2018

1181714
295 428
1477142

31.12.2018
16 617
1

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

391214
425
788
29 836
29 836
902 018
902 018

11 607
1335 888

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul
67 032
795
5187
66 831
66 831

5395

145 240

31.12.2017

1025 042
256 261
1281 303

31.12.2017
16 617
1

O O o o o o o

60 950
60 950

o o o o o

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Muu ehitiste viimistlus ja Idpetamine
Kinnisvara miuk
Muu muuk

Kokku mudgitulu

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

2018

2911641
2911641
2911641

2 653 000
228 667
29 974

2911641

2018
7100
2400
9500

31.12.2018

Nouded
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 324 022

voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 86 984
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kohustised

52 230

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

1388 080
1388 080
1388 080

494 054
882 288
11738
1388 080

2017
11 963
6 625
18 588

31.12.2017

Néuded Kohustised

177 082 72 227

12
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2018 Antud laenud Antud laenude Intressimaar

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

ATH OU 100 000 0
Kruvi OU 26 000 0
Vaid Kaks OU 0 135 000
PV Investeeringud OU 142 000 13 375

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tikapu OU 86 000 0

2017 Antud laenud Intressimaar

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Vaid Kaks OU 135 000 6%

Vaid Kaks OU

PV Investeeringud OU

Ostud ja miagid
2018
Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 17 000
nende valitseva v@i olulise

mbju all olevad ettevdtjad

2018. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
4% EUR 31.12.2019
4% EUR 31.12.2019
6% EUR 31.12.2018
4% EUR 31.12.2019
4% EUR 31.12.2019

Alusvaluuta Lépptahtaeg
EUR 31.12.2018
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2019

Osauihing Sootel (registrikood: 10030812) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU PUIDAK Juhatuse liige 01.07.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing Sootel osanikele

Oleme Ule vaadanud Osallhing Sootel raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuupaeval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Sootel finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&eval [dppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Raul Randvali

Vandeaudiitori number 467

CAPELLA CONSULTING OSAUHING
Audiitorettevétja tegevusloa number 267
Pirni tn 12, Tallinn, Harju maakond, 10617
02.07.2019



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Sootel (registrikood: 10030812) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL RANDVALI Vandeaudiitor 02.07.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
1281 304
199 485
1480 789

1480 789

1480 789



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu ehitiste viimistlus ja I6petami

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Tonu Puidak 36803080316

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

ne

Elukoht / Asukoht

Sisu
+372 5035491
sootel@sootel.ee

www.sootel.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
43391 2653000 91.12%
68101 228667 7.85%

Osaluse suurus ja
valuuta

16617 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



