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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

Astri konsolideerimisgruppi kuulusid emaettevote AS Astri ning tema poolt konsolideeritav
tiitarettevotja OU Lounakeskus.

AS Astri omab 100%-list osalqst Lounakeskus OU-s, 33,3%-list osalust AS-is GMP & Partnerid,
60%-list osalust Astri Invest OU-s ning portfellinvesteeringuna AS Kalotex aktsiaid.

AS Astri peamisteks tegevusaladeks 2007. aastal olid kinnisvara arendustegevus ning erinevate
kinnisvaraalaste teenuste osutamine. Tegeleti projektijuhtimis-, digusabi- ja finantsteenuste
osutamisega nii seotud ettevGtetele kui teistele kinnisvara ettevdtetele. Ettevote tegeles
tiitarettevdtja OU Lounakeskus projektide arendamise ja neile juhtimisteenuste osutamisega kui ka
antud teenuste osutamisega AS-le Astri-Narva, OU-le Fama Invest, OU-le Astri Valdus, AS-le
GMP Grupp, OU-le Rending ning OU-le Poorten Arendus.

Emaettevote plaanib ka tulevikus keskenduda eeskitt uute kinnisvara projektide arendamisele ja
sellealase teenuse osutamisele teistele kaubanduslikele kinnisvara ettevotetele ning samuti
jooksvate juhtimisteenuste (s.h. finants-, juriidiliste- ja juhtimisteenuste) osutamisele teistele
kinnisvara ettevotetele.

Aruandeaastal to6tas emaettevottes keskmiselt 9 tootajat, neist 2 osalise tooajaga. Tootajatele
arvestatud tasu iildsumma koos sotsiaalmaksudega oli 935 687 krooni, sh t66tasu ndukogu liikmele
151 487 krooni.

Juhatuse litkmele tasu ei makstud.

Emaettevotte tegevust iseloomustavad finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2007 2006
Puhaskasumimarginal (%) Puhaskasum / miitigitulu 13,7 86,1
Arikasumimarginal (%) Arikasum / miitigitulu 31,8 61,7
Omakapitali méir (%) Omakapital / koguaktivad 30,2 95,1
Liihiajalise volgnevuse kattekordaja ~ Kaibevarad / liihiajalised kohustused 0,5 75

Juhataja
/Anne Aland/
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KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaarnandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 29 esitatud konsolideerimisgrupi raamatupidamise
aastaaruande koostamise Gigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Konsolideerimisgrupi ~ raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel  rakendatud
arvestuspShimotted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt kontserni
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;

3. Kontsern ja emaettevotja on jatkuvalt tegutsevad;

4, Koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani
12.05.2008, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud.

Tartus, 12. mai 2008



AS Astri

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE
kroonides

Miitigitulu
Muud éaritulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66jou kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks
T66j6u kulud kokku
Pohivara kulum ja véirtuse langus
Muud érikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Finantskulud investeeringutelt sidusettevGtjatesse
Finantstulud muudelt pikaajal. finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Kasumenne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

sh. emaettgvotja omanike osa puhaskasumist

Juhataja
(Anne Aland)
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Lisa nr 2007
2 58 534 358
3 172 653
-8 248 637
-9 707 088

-2 837 856
-994 680

-3 832 536
-18 333 235
-515

11,12

18 585 000

-469 652
234 000
-10 643 038
-16 480

1 159 602
-9 735 568

8 849 432

19 -829 367

8 020 065

8 020 065

2006

67 285 822
4 436 005
-17 027 080
-8 062 127

-2127 215
-752 191

-2 879 406
-17 048 788
-15 547

26 688 879
0

77 050

-6 632 533
-62 189
1030 159
-5 587 513
21101 366

-846 400

20 254 966

20 254 966
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

kroonides

VARAD

Kiibevara

Raha

Lithiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed

Kiiibevara kokku

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara

Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Muud pikaajalised vélad
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Aktsiakapital

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTVUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhataja
(Anne Aland)

Lisa nr

()]

11
12

15
16

15
18

19

31.12.2007

2935414
10 252

37 137 802
40 083 468

11878 236
341 683 598
17 167 245
370 729 079
410 812 547

19 797 841
64 384 603
84 182 444

200 946 591

1787 729
202 734 320
286 916 764

20 000 000
4234 972
2012 748

89 627 998
8 020 065

123 895 783
123 895 783
410 812 547

31.12.2006

9166 550
3516 952
29 189 451
41 872 953

6 284 000
252201 421
5053921
263 539 342
305 412 295

13 459 446
5327228
18 786 674

166 283 815

1 346 088
167 629 903
186 416 577

20 000 000
4234972

1 000 000
73 505 780
20 254 966
118 995 718
118 995 718
305 412 295
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(Anne Aland)

Rahavood iritegevusest

Arikasum
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja véartuse langus

Lisa nr

11,12

Kasum (kahjum) pohivara miiiigist, mahakandmisest
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute miiiigist

Muud finantstulud ja -kulud

Muud é&ritulud

Materiaalne pShivara
Varude muutus

éritegevusega seotud nGuete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Makstud muu finantskulu
Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood éritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringute soetus
Materiaalse pGhivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute miiiikk
SidusettevGtte soetus

Muu finantsinvesteeringu soetus
Muu finantsinvesteeringu miiiik
Saadud intressid

Saadud finantstulud

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Saadud tagatisrahad

Tagatisrahade tagasimaksed
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed
Makstud dividendid

Aktsiakapitali vahendamine

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja paha ekvivalendid perioodi 16pus

19

11
12

19

4

4

2007

18 585 000

18 333 235
0

0

0

-12712

0

0

-3 021 119
4749 385
-10 517 959
-3955

0

28111 875

-60 632 480
-13 813 205
0

0

-12 922

118 049
386 372

0

-8 354 000
6 670 500
=75 637 686

60619 763
-19 591 729
357 884
-47 900

-43 343

0

0

41 294 675

-6 231 136
9166 550

-6 231 136
2935414

EAY)

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE (alustades drikasumist)

-
!
4
!
!
|
-

2006

26 688 879

17 048 788
-4 182 015
-62 189
-67 750

0

-200 000
8231 548
681 833
-148 206
-6 278 957
0

-846 400
40 865 531

-23 994 983
-26 996 911
7 500 000
-1 060 000
-3 467 577
0

466 467
279 675
-52 067 980
36 129 713
-63 211 596

206 170 654
-174 536 282
145 000

-300 217
-248 630

-2 833 600
-9 600 000
18 796 925

-3 549 140
12 715 690

-3 549 140
9166 550
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides

Saldo seisuga 31.12.2005
Aktsiakapitali vihendamine
Tiitarettevotte thendamine
Fondiemissioon

Makstud dividendid

2006.a. puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2006

Kohustusliku reservkapitali
suurendamine

Viljakuulutatud dividendid
Aruandeaasta puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2007

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital Ulekurss rI:le;\lzlli;;Sig; Jao';(a;:zrtz Omaklzﬁgg:
10 000 000 0 1000000 100174352 111174352
-9 600 000 0 0 0 -9 600 000

0 4234972 0 -4234 972 0
19 600 000 0 0  -19600 000 0
0 0 0 -2 833 600 -2 833 600
0 0 0 20 254 966 20 254 966
20000 000 4234972 1000 000 93760746 118 995 718
0 0 1012 748 -1012 748 0
0 0 0 -3 120 000 -3120 000
0 0 0 8 020 065 8 020 065
20000000 4234972 2012 748 97 648 063 123 895 783

Téiendav informatsioon omakapitali komponentidega seotud muutuste kohta on toodud lisas 19.

(Anne Aland)
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LISAD KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE
Lisa 1 Raamatupidamise aastaruande koostamise alused

AS Astri 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Jirgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspShimdtted ja hindamisalused.

A, Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise pdhimétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevitja ja tema kontrolli all oleva
tiitarettevotja finantsniitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevStete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid
ja kahjumid. Tiitarettevitjad kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspShimdtteid
mis emaettevitjagi.

Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades,
kajastatakse investeeringud tiitar-ja sidusettevotjatesse soetusmaksumuses.

Tiitarettevotjad

Tiitarettevotjaks loetakse ettevtet, mille iile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevotjat loetakse
emaettevatja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt iile 50 %
tittarettevotja hadledguslikest aktsiatest vOi osadest.

2007. a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS-i Astri (emaettevotja) ja
tema tiitarettevdtjia OU Lounakeskus finantsnitajad.

Viheolulise tiitarettevStja OU Astri Invest kajastamisel on vastavalt olulisuse printsiibile
konsolideeritud aruannete koostamisel rakendatud soetusmaksumuse meetodit.

Kontserni struktuur on esitatud lisas 8.

Sidusettevotjad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille iile kontsern omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli.
Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50%
hailediguslikest aktsiatest vOi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida koryigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti

(Anne Aland)
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omakapitalis (nii muutused sidusettevotja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel)
ning omandamisel tekkinud firmavéértuse voimalike allahindlustega.

Osalust omandatud sidusettevitja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud
firmaviirtust kajastatakse bilansis netosummana real “Sidusettevétjate aktsiad ja osad”.

B. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud koik teised valuutad peale Eesti krooni. Vilisvaluutas toimunud
tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse bilansipdeva seisuga iimber Eesti kroonidesse
bilansipieval kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena
tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures
drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja
ostjate arveldustega; muud vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja -kuludes.

Mitterahalisi vilisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase védrtuse
meetodil, bilansipdeval iimber ei hinnata, vaid kajastatakse jitkuvalt tehingupéeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursi alusel.

C. Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu Giglases vadrtuses. Tulu kaupade miiiigist
kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale, miitigitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt méédratav ning tehingust saadava tasu lackumine on
t0endoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel.

Tulu hélmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevGte ise. Miliigitulu hulgas
ei kajastata Uilirnike poolt tasumisele kuuluvaid iiliripinnaga seonduvaid kommunaal- ja
halduskulusid. Tuluna ei kajastata agendilepingute alusel kogutud brutosummasid, vaid ainult
selliste lepingute alusel teenitavaid vahendustasusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepShiselt lahtudes lepingulisest intressiméérast.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

D. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jédke.

Juhatéja
(Anne Aland)

11



AS Astri

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

E. Finantsvarad

K&ik finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest makstud tasu Giglane védrtus. Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse
tehingupédeval, s.t. pdeval, mil kontsern vStab endale kohustuse teatud finantsvara ostuks vdi
miitigiks. Liihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmirgil hoitavaid
véirtpabereid, pikaajalistena (muud pikaajalised aktsiad ja vdértpaberid) kajastatakse aktsiaid,
mida tdendoliselt ei miitida 14hema 12 kuu jooksul.

Pirast algset arvelevGtmist kajastatakse koiki finantsvarasid Giglases véirtuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiiligi eesmirgil -
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja osadesse, mille Giglast vaidrtust ei ole voimalik
usaldusvéirselt hinnata - kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v&imalikud
allahindlused).

Finantsvarade kajastamine 15petatakse siis, kui kontsern kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele.

Oiglases viirtuses kajastatavad finantsvarad

Finantsinvesteeringuid kajastatakse Oiglases vaartuses juhul, kui see on usaldusvéérselt hinnatav.
Oiglases viirtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipseval iimber hetke diglasele
védrtusele, millest ei ole maha arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid
tehingukulutusi.

Borsil noteeritud véirtpaberite puhul baseerub Giglane véirtus bilansipdeva sulgemishindadel.
Oiglase vairtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real
“finantstulud ja —kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vairtus ei ole usaldusviirselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v@imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vidrtus on langenud alla bilansilise véartuse).

Nouded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse tavapérase éritegevuse kéigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a. ndudeid tiitarettevGtjate ja sidusettevitjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvadrtus miinus tagasimaksed ning vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete
summad ei lacku vastavalt esialgsetele lepingutingimustele. Nouete viértuse langust (st. vajadust
allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. NGuete bilansilist véairtust vihendatakse
ebatdendoliselt lackuvate nduete summa voirra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes real “mitmesugused tegevuskulud”. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse
ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenédolise ndude lackumist
kajastatakse ebatGendoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Juhataja
(Anne Aland)
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Muud ndéuded

K&iki muid noudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded),
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjubul vérdne nende nominaalvéirtusega
(miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis tdenidoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvutamiseks vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Oiglases véidrtuses, arvestades
jarnevatel perioodidel nduetelt intressitulu vastavalt lepingutes sétestatud intressimaérale.
Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja —kulud”.

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida kontsern hoiab
omanikuna renditulu teenimise v&i turuvédrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses.  Kinnisvarainvesteering  vOetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.
notaritasud, riigildivud ja muud kulutused). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused
vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméér méaératakse
igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sltuvalt selle kasulikust todeast. Kontserni
kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméérade vahemik on 6-20 % aastas.
Maad ei amortiseerita. Kinnisvarainvesteeringute amortisatsiooninormid ja 10ppvédrtused
vaadatakse iile iga majandusaasta 16pul.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on
tdendoline, et ettevite saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste
soetusmaksumust on vdimalik usaldusviirselt moSta. Muud hilisemad kulutused (remont,
hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

G. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse kontserni ettevtete enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku tooeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne
pShivara  vOetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara
viimiseks tema to6seisundisse ja - asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud vairtuse langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér méaratakse
igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust to6east. Amortisatsiooni arvestamist
alustatakse soetamlse hetkest ning lopetatakse kui loppvaartus iiletab tema bilansilist

(Anne Aland) ‘ P g
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Amortisatsiooniméirade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jargmised:

Seadmed 20-30 %
Muud masinad 20-30 %
Inventar, médbel ja IT seadmed 20-40 %

Materiaalse pShivara kajastamine 19petatakse vara vdrandamise korral v6i olukorras, kus vara
kasutamisest vOi miiligist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Materiaalse pdhivara
kajastamise I3petamisest tekkiv kasum v3i kahjum kajastatakse kasumiaruvandes real “muud
dritulud” voi "muud drikulud”.

Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kantakse soetamise hetkel kulusse.

Materiaalse pohivarana (kui 10petamata ehitust) kajastatakse ka kuni -ehitustegevuse
1petamiseni  kinnisvaraobjekti, mida chitatakse selleks, et seda tulevikus kasutada
kinnisvarainvesteeringuna. Ehitamise finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused
(intressid) Kkapitaliseeritakse objekti soetusmaksumuses alates hetkest, mil laenukasutuse
kulutused on tekkinud (s.o. laen on vdetud) ning ehitamist on alustatud ja 15petatakse hetkest,
mil vara on valmis. Alates objekti valmimise ja kinnisvarainvesteeringuna kasutuselevétu
hetkest klassifitseeritakse see imber kinnisvarainvesteeringuks.

H. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, vGetud laenud, viitvGlad, ning muud Iihi-ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu Siglane viértus. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases véirtuses, arvestades jargnevatel perioodidel
kohustuselt intressikulu lepingutes sitestatud intressiméérades.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu  kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna
kasumiaruande real “finantstulud ja —kulud’, v.a. need intressikulud, mis on seotud ehitatava
vara finantseerimisega (arvestuspShiméte G).

Finantskohustus liigitatakse liithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates
bilansikuupéevast.

Finantskohustuse kajastamine 15petatakse siis, kui see on tasutud, tithistatud v&i aegunud.

I. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad
jhiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

aja -
(Anne Aland) g
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Kapitalirendi tingimustel renditud vara vdetakse rentniku bilansis arvele vara
soetusmaksumuses. Kapitalirendi tingimustel renditud vara amortiseeritakse sarnaselt
omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on rendisuhte kehtivuse periood.
Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja rendikohustuse jddkviirtuse
viahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimdér on igal
ajahetkel kohustuse jadkvadrtuse suhtes sama.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

J. Ettevotte tulu maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu  makstakse  dividendidelt,  erisoodustustelt,  kingitustelt,  annetustelt,
vastuvStukuludelt, ettevotlusega mitteseotud véljamaksetelt ja siirdehinna korrigeerimiselt.
Alates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaraks 21/79 (2007. aastal kehtis
maksuméir 22/78, 2006. aastal maksuméir 23/77) véljamakstavalt netosummalt.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v3i millal need tegelikult vilja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupieval.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks vaba omakapitali
viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud lisas 19.

K. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt 4riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist.
Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, (kui kahjumeid ei ole voimalik katta vabast
omakapitalist), samuti aktsikapitali suurendamiseks.

Reservkapitalist ei v3i teha véiljamakseid aktsionéridele.

Juhataja
(Anne Aland)
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Lisa 2 Miiiigitulu

Kontserni miitigitulu jaguneb:
a)geograafiliste piirkondade 16ikes

Eesti
b)tegevusalade 15ikes

70121 Edasimiiiigiks soetatud kinnisvara miiiik
70203 Mitteeluruumide tiiirileandmine

71101 Autode véljaiilirimine

71340 Muude seadmete ja masinate rentimine
74100 Juhtimisteenused

74401 Turundusteenused

74800 Muu éritegevus

52631 Kaupade miiiik

Kokku

Lisa 3 Muud éritulud

Tulu kinnisvarainvesteeringu miiiigist
Muud éritulud
Kokku

Lisa 4 Raha

Raha kassas
Pangakontod
Uledodeposiidid
Raha kokku

Lisa 5 Liihi-ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Liihiajalised finantsinvesteeringud

Aktsiad
Oiglases viirtuses muutustega libi
kasumigruande kokku

(Anne Aland)

2007 2006
58 534 358 67 285 822
2007 2006
0 12 000 000
49 352 924 47 207 871
349 423 326 940
1 100 000 1200 000
1 429 597 2264916
3341118 2584914
2 585532 1 596 406
375764 104 775
58 534 358 67 285 822
2007 2006
0 4 382 016
172 653 53 989
172 653 4 436 005
31.12.2007 31.12.2006
82921 1397 273
1398 715 83 650
1453 778 7 685 627
2935414 9 166 550
31.12.2007 31.12.2006
10 252 103 906
10 252 103 906
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Aktsiad (8iglane viirtus ei ole usaldusvaarselt
maératav)
Korrigeeritud soetusmaksumuses kokku

Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Aktsiad (diglane viirtus ei ole usaldusvéarselt
hinnatav)
Korrigeeritud soetusmaksumuses kokku

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

Lisa 6 Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu
s.h. Ostjatelt lackumata arved
Ebatéendoliselt laekuvad arved
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded (lisa 17)
Muud lihiajalised nduded
Intressid
Muud nouded (lisal0)
Ettemaksed teenuste eest
Viitlackumised ja ettemaksed kokku

31.12.2007 31.12.2006
0 3413 046

0 3413 046

10 252 3516 952
3413 046 0
3413 046 0
3413 046 0
31.12.2007 31.12.2006
2 883 322 3574 864
2895712 3598 544
-12 390 -23 680
8240 814 288276
25239973 24 645 065
1230210 494 398
24 009 763 24 150 667
773 693 681 246
37 137 802 29 189 451

Ebatdenioliselt lackuvate nduete osas ostjate vastu toimusid aasta jooksul jérgmised muudatused:

Saldo perioodi alguses

Téiendavalt kajastatud allahindlus
Laekunud ebatdenioliselt lackuvad nduded
Bilansist vilja kantud lootusetud nduded
Saldo perioodi 16pus

2007 2006
-23 680 -176 891
-12 390 -61 085

13 842 0

0 838 214 296

-12 390 -23 680

Aruandeperioodil lackus eelnevalt bilansist valjakantud lootusetuid ndudeid summas 24 590
krooni (20065 83 872 krooni), mis kasumiaruandes on kajastatud nduete allahindluse véhendusena.

17
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Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2007 31.12.2006
Titarettevotjate osad (lisa 8) 24 000 24 000
Sidusettevotjate aktsiad (lisa 9) 590 348 1 060 000
Muud aktsiad (lisa 5) 3413 046 0
Pikaajalised nduded (lisa 10) 7 850 842 5200 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 11 878 236 6 284 000
Lisa 8 Tiitarettevéotjad
Kontserni osalused seisuga 31. detsember:
Osalus % Kontserni osa omakapitalist
Asukohamaa 2007.a. 2006.a. 2007.a. 2006.a.
Lunakeskus OU Eesti 100 % 100% 82527225 79825797
Astri Invest OU Eesti 60 % 60 % 24 000 24 000
Uhegi tiitarettevdtja osad ei ole borsil noteeritud.
Lisa 9 Sidusettevotjad
AS Astri omas 2007. aastal osalust sidusettevotjas:
AS GMP&PARTNERID
Asukoht Eesti
Pohitegevusala Kinnisvarahaldus
Osaluse % aasta alguses 33,333
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses 1 000 000
Firmavéirtus 60 000
Osaluse bilansiline véiirtus aasta alguses 1 060 000
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum -469 652
Osaluse % aasta 13pus 33,333
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 13pus 590 348
Osaluse bilansiline véiirtus aasta 16pus 590 348

2006.a. novembris asutati ettevite GMP & Partnerid AS, milles kontserni osalus on 33,333 %.
Kontserni emaettev3tja maksis aktsiate eest rahas 1 060 000 krooni.

Sidusettegvotte aktsiad ei ole borsil noteeritud.

Juhataja
(Anne Aland)
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Lisa 10 Muud liihi- ja pikaajalised nduded

Liihiajalised laenud
Pikaajalised laenud

Noue sidusettevotja vastu
Noue siduettevotja vastu

Muu néue

Muud nduded

Kokku

Liihiajalised laenud
Noue sidusettevotja vastu

Kokku

Tagasi maksta

K&ik muud nduded on fikseeritud Eesti kroonides ja laenud on tagamata.

Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Kinnisvarainvesteeringute bilansiline viirtus 31.12.2005
Soetamine perioodi jooksul

Umberklassifitseerimine materiaalsest pShivarast (lisa 12)

Miitik perioodi jooksul

Amortisatsioonikulu

Kinnisvarainvesteeringute bilansiline viirtus 31.12.2006
Soetamine perioodi jooksul

Umberklassifitseerimine materiaalsest phivarast (lisa 12)
Amortisatsioonikulu

investeeringute bilansiline vidrtus 31.12.2007

Kinnisva

.......................

Juhgtaja

(Anne Aland)

Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2007 jooksul jooksul tihtaeg mair
23734167 23734167 0 2008 5,0%

2 100 000 0 2100 000 2009 4,5 %

5200 000 0 5200000 15.11.2011 4,5 %

263 900 263 900 0 2008 0

550 842 0 550842  31.12.2011 0

11 696 11 696 0 2008 0
31860605 24009 763 7 850 842

Tagasi maksta

Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-

31.12.2006 jooksul jooksul tihtaeg mair

24 150 667 24 150 667 0 2007 3,5%

5200 000 0 5200000 15.11.2011 4,5 %
29 350 667 24 150 667 5200 000

223 051 986

23 994 983

23 639 365

-3117 984

-15 366 929

252 201 421

106 208 751

91 289

-16 817 863

341 683 598
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2007 2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud Giiritulu 49 352 924 45 337 659
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -8 170 898 -8 717 415
Netotulu kinnisvarainvesteeringute iiiirimisest 41 182 026 36 620 244

Kohustuste tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute objektide kohta on toodud informatsioon

lisas 20.

Lisa 12 Materiaalne pdhivara

Muu Lopetamata
Masinad ja materiaalne chitus ja
seadmed pOhivara ettemaksed Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 1580831 10 898 749 8 475 12 488 055
Akumuleeritud kulum -733 145 -8 376 675 0 -9 109 820
Jidkmaksumus 847 686 2522074 8475 3378235
2006. a toimunud muutused
Soctamine 574 159 1 088 606 25334 146 26 996 911
Umberklassifitseerimine (lisa 11) 0 0 -23 639 365 -23 639 365
Amortisatsioonikulu -391 001  -1290858 0 -1 681 859
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 1965684 11166703 1703 256 14 835 643
Akumuleeritud kulum -934 840 -8 846 882 0 -9 781 722
Jadkmaksumus 1030 844 2 319 821 1703 256 5053921
2007. a toimunud muutused
Soetamine 242 824 1448 716 12 121 665 13 813 205
Umberklassifitseerimine (lisa 11) 0 0 -91 289 -91 289
Umberklassifitseerimine 0 0 -93 220 -93 220
Umberklassifitseerimine 0 46 600 -46 600 0
Amortisatsioonikulu -460 147 -1 055225 0 -1515372
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 2178847 11089 760 13 593 812 26 862 419
Akumuleeritud kulum -1365326 -8 329 848 0 -9 695 174
813 521 2759 912 13 593 812 17 167 245

Jiakmaksumus

20



AS Astri Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Lisa 13 Kapitalirent

Kontsern on soetanud kapitalirendi tingimustel jargmisi varasid:

Muu inventar

Saldo seisuga 31.12.2006

Soetusmaksumus 1486 431
Akumuleeritud kulum -1 403 854
Jadkmaksumus 82577
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 1486 431
Akumuleeritud kulum -1 486 431
Jadkmaksumus 0
Kapitalirendikohustuse kohta on informatsioon lisas 15.
Lisa 14 Kasutusrent
Kontsern on vdtnud kasutusrendile sdiduautod ja turvasiisteemi:
31.12.2007 31.12.2006
Makstud kasutusrendi makseid 1213852 1051 825
Jérgmiste perioodide maksed: 3113326 3542072
s.h. kuni 1 aasta 1 050 602 1 131 332
1-5 aastat 2 062 724 2410740

Kasutusrendilepingute alusvaluutaks on Eesti kroon v6i euro.

Lisa 15 Laenukohustused

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-S aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2007 jooksul jooksul iile S aasta  tiihtaeg  miir

Pikaajaline pangalaen 213 053 170 12106 579 55472 990 145 473 601
s.h AS SEB Eesti Uhispank 213 053 170 12 106 579 55472990 145473 601 21.08.2013 5,221 %
Liihiajaline laen 450 000 450 000 0 0 13.12.2008  5,0%
Liihiajalised laenud 7241262 7241262 0 0 2008 6,5%
Kokku 220 744 432 19797 841 55472 990 145 473 601
(Anne Aland) { e tytine opined sl iederdindg o rimins iy ;
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Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2006  jooksul jooksul iile 5 aasta tihtaeg mair

Pikaajaline pangalaen 175928 908 9645093 43 049 208 123 234 607
s.h AS Eesti Uhispank 175928908 9 645 093 43049 208 123 234 607 21.08.2013 4,285 %
Kapitalirendikohustus 43 343 43 343 0 0 15.02.2007 7,770 %
Lihiajalised laenud 3771010 3771010 0 0 2007  3,0%
Kokku 179 743261 13459446 43 049 208 123 234 607

K&ik kontserni vdlakohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides v8i eurodes. Informatsioon
volakohustuste tagatiste kohta on toodud lisas 20.

Lisa 16 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006
Vélad tarnijatele 2 824 597 2776 379
Vélad toovotjatele 398 120 291 272
Maksuvdlad (lisa 17) 1 029 908 239 417
Muud vdlad (lisa 18) 59 881 978 1 808 296
Saadud ettemaksed 250 000 211 864
Volad ja ettemaksed kokku 64 384 603 5327228
Lisa 17 Maksud
Maksuliik 31. detsember 2007 31. detsember 2006

Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kéaibemaks 8240 814 0 288 276 50 595
Uksikisiku tulumaks 0 40 300 0 42 020
Sotsiaalmaks 0 150 748 0 137 171
Tootuskindlustusmakse 0 2279 0 2570
Kohustuslik kogumispension 0 3829 0 4377
Ettevétte tulumaks 0 832 752 0 2 684
Kokku: 8 240 814 1029 908 288 276 239 417

Juhataja
(Anne Aland)
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Lisa 18 Muud liihi- ja pikaajalised volad

Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-S5 aasta iile 5 Tagasimakse
31.12.2007 jooksul jooksul aasta tihtaeg
Intressivolad 394 278 394 278 0 0 2008
DividendivGlad 3120000 3120000 0 0 2008
Vdlad kinnisvara soetamisest 53780 000 53 780 000 0 0 2008
Muud viitvdlad 4276 4276 0 0 2008
Muud volad 2583424 2583424 0 0 2008
Tagatisrahad 1787 729 0 1650670 137059 2009-2015
Kokku 61 669 707 59881978 1650670 137059
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-95 aasta iile 5 Tagasimakse
31.12.2006 jooksul jooksul aasta tihtaeg
IntressivGlad 269 200 269 200 0 0 2007
Muud viitvélad 56772 56 772 0 0 2007
Muud v&lad 1482324 1482324 0 0 2007
Tagatisrahad 1 346 088 0 1209029 137059 2008-2015
Kokku 3154384 1808296 1209029 137059
K&ik muud vdlad on Eesti kroonides vGi eurodes.
Lisa 19 Omakapital
31.12.2007 31.12.2006
Aktsiakapital (kroonides) 20 000 000 20 000 000
Aktsiate arv (tk) 8 000 8 000
Aktsiate nimivaartus 2 500 2500

2007. aastal on aktsionéridele véalja kuulutatud dividendid summas 3 120 000 krooni, mis seisuga
31.12.2007.a. on vilja maksmata. Dividendidega kaasnes tulumaksukulu 829 367 krooni.

2006. aaastal on vilja kuulutatud ja vilja makstud dividende summas 2 833 600 krooni.
Dividendide maksmisega kaasnes tulumaksukulu summas 846 400 krooni.

(Anne Aland)
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Kontserni vaba omakapital seisuga 31. detsember 2007 moodustas 97 648 063 krooni (31.12.2006:
92 747 998 krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 01. jaanuarist 2008 kaasneb
sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31.12.2007 kehtis maksumddr 22/78) netodividendina
viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 77 141 970 krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 20 506 093 krooni.

Seisuga 31. detsember 2006 oleks dividendidena v6imalik olnud vélja maksta 72 343 438 krooni,
millega oleks kaasnenud tulumaks summas 20 404 560 krooni.

Lisa 20 Laenude tagatised ja panditud varad

Kontserni poolt saadud pangalaenu (31.12.2007 seisuga 213 053 170 krooni) tagatiseks on seatud
hiipoteegid ja iihishiipoteegid summas 289 340 000 krooni kinnistutele Tartu linnas ja Ulenurme
vallas Réni kiilas.

Panditud kinnistute (kajastatud kinnisvarainvesteeringutena) bilansiline véirtus on 280 421 512
krooni.

Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31.12.2006.a.

| Lisa 21 Tingimuslikud kohustused
Kontsernil on seisuga 31. detsember 2007 jargmised garantiilepingud:

1. Garantii vastutuse maksimumsummas 15 000 000 krooni seotud osapoole
investeerimislaenule. Garantii kehtib kuni 2013. aastani;

2. Garantii summas 1 000 000 krooni seotud osapoole arvelduslaenule tihtajaga 2008. aastal;

3. Garantii summas 9 470 000 krooni tdhtajaga kuni 13.11.2008.a. kinnistu miiligilepingust
tulenevate kohustuste tagamiseks.

Emaettevotja juhtkonna hinnangul ei kaasne tiitarettevotja poolt tagatud kolmandate osapoolte
laenudega tdendoliselt kulutusi, kuna kolmandad osapooled suudavad ise oma kohustusi tiita.

Lisa 22 Tehingud seotud osapooltega

Kontserni aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) sidusettevotjat;

b) omanikke;

c) omfanikega seotud ettevotteid.

(Anné Aland)
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Kontsern on ostnud ja miiiinud kaupu ja teenuseid jargmistelt(-le) seotud osapooltele:

2007 2006

Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Emaettevitja omanikega seotud
ettevotte 882 345 0 165 000 0
Péhivara ost-miitik kokku 882 345 0 165 000 0
Emaettev3tja omanikega seotud
ettevotted 82 029 1674 204 7 356 12 451
Kaupade ost-miiiik kokku 82 029 1674 204 7 356 12 451
Emaettevdtja omanikega seotud
ettevotted 195 592 5443 931 158 160 4461 189
Sidusettevatja 0 360 700 0 30000
Teenuste ost-miiiik kokku 195 592 5804 631 158 160 4 491 189

Kontsernil on seisuga 31. detsember seotud osapoolte vastu ja ees jargmised néuded ja kohustused:

31.12.2007 31.12.2006
EmaettevGtja omanikud 3 965 500 3 850 000
Emaettevotja omanikega seotud ettevotted 15 022 205 1518497
Sidusettevotja 263 900 35 400
Liihiajalised nouded kokku 19 251 605 5403 897
Emaettevdtja omanikega seotud ettevite 550 842 0
Sidusettevitja 5200 000 5200 000
Pikaajalised néuded kokku 5750 842 5200 000
EmaettevGtja omanikud 7 705 798 1 651036
Emaettevotte omanikega seotud ettevatted 176 225 1 828 267
Liihiajalised kohustused kokku 7 882 023 3479 303

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2007. aastal nii nagu ka 2006. aastal
moodustatud allahindluseid.

(Anne Aland)
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Lisa 23 Emaettevtte konsolideerimata kasumiaruanne

Miiiigitulu
Muud adritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud
To66j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaks
T66j6u kulud kokku

Pdhivara kulum ja vadrtuse langus

Muud édrikulud
Arikasum

Finantstulud ja —kulud

Finantstulud ja —kulud tiitarettevotete osadelt
Finantstulud ja-kulud muudelt pikaajal. finantsinvesteeringutelt

Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Kasum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum

(Anne Aland)
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2007

3722675
0

=77 739
-1548 431

-727 845
-252 524
-980 369
-33 599
0

1082 537
3120 000
701 147
-88 112
972717
4705752

5788 289

5788 289

2006

16 371 407
4 384 003
-8 301 545
-1216 829

-633 940
-221 504
-855 444
-280 474

-677

10 100 441
2 833 600
329 050
-46 676
884314

4 000 288

14 100 729

14 100 729
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Lisa 24 Emaecttevotte konsolideerimata bilanss

VARAD

Kiibevara

Raha

Liihiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed

Kiibevara kokku

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara

Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Aktsiakapital

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

(Anne Aland) g—_ﬁﬂi ntineaniog
i ‘
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31.12.2007

434 004
10252

29 182 665
29 626 921

53 897 046
319 687
974 706

55191439

84 818 360

450 000
3530102
3980 102
3980 102

20 000 000
4234972
2012 748

48 802 249
5788 289

80 838 258

84 818 360

%
¢
i
i
i
}
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31.12.2006

2330861
3516952
24334 520
30 182 333

51 684 000
319 687
30273

52 033 960
82 216 293

3771010

275314
4 046 324
4 046 324

20 000 000
4234972
1 000 000

38 834 268

14 100 729

78 169 969

82216293
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Lisa 25 Emaettevdtte konsolideerimata rahavoo aruanne (alustades drikasumist)

Lisa nr

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute miitigist
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute miiiik
Muu finantsinvesteeringu soetus
Muu finantsinvesteeringu miiiik
Sidusettevotja soetus
Saadud intressid
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Saadud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Aktsiakapitali vihendamine
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

(Anne Aland)
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2007

1 082 537

33599

0

-3 479755
3257955
-91 279
803 057

-978 032
0

-12922
118 049

0

577 501
-4 520 500
5437 000
0

621 096

0
-3321 010
0
0
-3 321 010

-1 896 857
2 330 861

-1 896 857
434 004

2006

6 364 023

280474
-4 382016
33 186

-6 912

-11 297
22774358

-22 182

7 500 000
-3 467 577
0

-1 060 000
1154 836
-26 528 000
22 278 000
2 833 600
2 688 677

4736 012
-2 044 050
-9 600 0000
-2 833 600
-9 741 638

-4 775 503
5 405 897

-3 075 036
2 330 861
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Lisa 26 Emaettevdtte konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

Aktsiakapital ~ Ulekurss Kohustuslik Jaotamata
. Kokku
reservkapital kasum

Saldo seisuga 31.12.2005 10 000 000 0 1000000 45908 783 56 908 783
Atsiakapitali vahendamine -9 600 000 0 0 0 -9600 000
Tiitarettevotja tthendamine 0 4234972 0 15359085 19594 057
Fondiemissioon 19 600 000 0 0  -19 600 000 0
Makstud dividendid 0 0 0 -2833600 -2 833600
2006.a. puhaskasum 0 0 0 14100729 14 100 729
Saldo seisuga 31.12.2006 20 000 000 4234972 1000 000 52934997 78 169 969
Kohustushl.(u reservkapitali 0 0 1012 748 1012748 0
suurendamine

Viljakuulutatud dividendid 0 0 0 -3 120000 -3 120 000
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 5788289 5788289
Saldo seisuga 31.12.2007 20 000 000 4234972 2012 748 54590 538 80 838 258

Tiiendav informatsioon aktsiate ja dividendidega seotud muutuste kohta on toodud lisas 19.

Emaettevdtte korrigeeritud konsolideerimata omakapital on seisuga jargmine:

31.12.2007 31.12.2006
Emaettevatte konsolideerimata omakapital 80 838 258 78 169 969
Tiitarettevotete bilansiline vadrtus emaettevotte
konsolideerimata bilansis (miinus) -37 024 000 -37 024 000
Tiitarettevdtete vidrtus arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil (pluss) 80 551 178 77 849 749
Kokku 124 365 436 118 995 718

(Anne Aland)
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SOLTUMATU AUDIITORI OTSUS
AS Astri aktsioniridele

Oleme auditeerinud AS Astri konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupideval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, on kaasatud meie poolt
identifitseerituna kdesolevale aruandele. ‘ '

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raarnatupidamistava nc")uetega Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine j ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
“pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete- valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 14bi
kooskdlas .Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me
planeerime ja viime auditi l4bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei

- sisalda olulisi védrkajastamisi.
Audit hSlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud 1nforrnat51oon1 kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vib sisaldada pettustest
voi vigadest tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja Jiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks. ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollislisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupldamlshke hinnangute pShjendatuse ja raamatupldamlse aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.

- Usume, et meie kogutud auditi tﬁendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

tes kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja 6ig1asélt
i finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta
emust ja rahavoogusid koosk®dlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

30. juunil 2008

/2
Ellen Tohvri : ‘ - Maire Rooma
Vannutatud audiitor : Vannutatud audiitor
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Kontserni jaotamata kasum on:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 89 627 998 krooni
2007. a. puhaskasum 8 020 065 krooni
Jaotusk®dlbulik kasum 97 648 063 krooni

Juhatus teeb AS-i Astri aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks 7 000 000 krooni
Jaotamata kasumi jadk peale kasumi jaotamist 90 648 063 krooni

(Anne Aland)

Tartu, 12. mai 2008
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2007.a. majandusaasta aruandele

-

AS Astri 2007.a. konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande allkirjastamine 20/ ............... 2008:

Juhatus on koostanud AS Astri ja kontserni 31.12.2007 18ppenud majandusaasta aruande, millele

on lisatud audiitori jareldusotsus ja majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek.

(Anne Aland)

AS Astri ndukogu on majandusaasta aruande, audiitori jéreldusotsuse ja majandusaasta kasumi

jaotamise ettepaneku 14bi vaadanud ja aktsionéride tildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

.................................................................

Noukogu esimees Noukogu liige
(Vaino Pollumaée) (Aleg Kirs)

Noukogu liige
(Eve Kirs)

¢ (Ulo Hage)
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