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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Tulemused

Konsolideerimisgruppi kéive oli 97,501 tuhat krooni 2007.a. (2006: 117,183 tuhat krooni) ja
konsolideerimisgruppi puhaskahjum oli 10,984 tuhat krooni 2007.a. (2006: 64,307 tuhat
krooni)

2007.a. on Phoenix Land AS edukalt arenenud kinnisvaraarendusplaanid olemasoleval
ehituskrundil (oli tekstiilitootmine likvideeritud 2006.a.).

AS Qualitex (AS-i Phoenix Land 100%-line tiitarettevote)

2007. aastal oli AS Qualitex miitigitulu 87 673 tuh. EEK. Miiiigitulust moodustas 92%
toodangu ja 8% teenuste ja toormaterjali miiiikk. Geograafiliselt kodumaiste klientide
osatdhtsus oli 53% ja vilismaiste klientide osatdhtsus 47% (2006: miiiigitulu 95 639 tuh.
EEK, 92% toodang, 8% teenused ja toormaterjali miiiik, klientide geograafiline osaténtsus
vastavalt 46% ja 54%).

EttevStte 2007. aasta pShivarade kulum moodustas 9 117 tuh. EEK (2006: 9 895 tuh. EEK).

Kahjuks ei olnud 2007 aasta AS Qualitexile vdga edukas kuna miiiigikdive vihenes.
Majandustegevuse tulemuseks oli kahjum -6 963 tuh. EEK (2006: 319 tuh. EEK).

AS Qualitex keskmine totajate arv majandusaastal oli 148 tootajat (2006: 146). 2007. aastal
moodustasid ettevotte todjoukulud 19 480 tuh. EEK (2006: 16 736 tuh. EEK). Sealhulgas
tegevjuhi tootasukulu oli aruandeaastal 734 tuh. EEK (2006: 495 tuh. EEK). Juhatuse ja
noukogu litkmetele eraldi to6tasu ei makstud.

Juhtkond (Emaettevite)
Juhatuse liikmeteks on Swee Siong Tan ja Tarvo Teder.

Tootajad (Emaettevite)

2007. aastal oli keskmine td6tajate arv 22 (2006: 53).

Majandusaasta tookulud AS-i Phoenix Land jaoks olid 3,340 miljonit krooni (2006: 9,333
miljonit). See sisaldab juhatuse liikmetele makstud palku ja hiivitisi summas 396 tuhat EEK
(2006: 975 tuhat krooni).

Tulevikuplaanid (Emaettevote)

Phoenix Land AS on investeerinud kinnisvaraarendusplaani, edendamaks olemasolevat
vabrikuala integreeritud iihisarenduseks, mis koosneb korterelamutest, kaubandus- ja
dripindadest, toidu- ja joogikauplustest, vaba aja veetmise asutustest ning iithiskondlikest
linnaaladest, sealhulgas autoparkla, linnaviljak ja skulptuuridega park. Detailplaneeringuga
alustati 2006.a. mai alguses ja varsti on oodata Balti Manufaktuuri vana vabrikuehitise
timberehitamist luksuslikuks elamuhooneks

/ 3 Juhatuse liige:




AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Olulised finantsnditajad 2007 2006
0 Tulude suurenemine (%) -16 -58
0 Puhaskasumi méir (%) -11 -57
o Likviidsussuhe (korda) 0,36 0,18
a ROA (%) -2 -15
o ROE (%) -8 -46

Kasutatud valemid:

Aritulu kasv (%) = (2007.a. dritulu — 2006.a. dritulu) / 2006.a. dritulu * 100
Puhaskasumi mddr (%) = netokasum / dritulu * 100

Likviidsussuhe (korda) = kdiibevara / liihiajalised kohustused

ROA (%) = netokasum / varad kokku

ROE (%) = netokasum / omakapital kokku

oooogd

Investeeringud (Tiitarettevote)

Kogu investeeringute maht 3 895 tuh. EEK. Suurimaks investeeringuks aastal 2007 oli
kiittedli kasutuselt tleminek gaasikiittele. Bilansis kajastub see p&hivaras masinate ja
seadmete all (3 314 tuh. EEK, millest ettemaksetena oli tasutud aastal 2006 1 817 tuh. EEK).
Naturaalne gaas on odavam vdrreldes kiittedliga.

Olulised keskkondlikud ja iihiskondlikud/sotsiaalsed aspektid

AS Qualitex omab ISO 14001:2004 keskkonnajuhtimisstandardit ja on sertifitseeritud
rahvusvaheliselt tuntud firmade poolt. Samuti tarnime kemikaale hankijatelt, kes toetavad uut
REACH siisteemi, mis soosib kemikaalide keskkonnasdbraliku ja ohutut kasutamist.

Tekstiilito6stus loob palju tookohti ja AS Qualitex on Sindi linnas suurim td6andja. Selle
mdju Sindi majandusele on kahtlemata mérkimisvédrne.

Valuuta ja intressimddra riskid

Vilisvaluuta riskivabad kohustused ja vdlgnevused on nimetatud eurodes. Vilisvaluuta riski
viéltimiseks sGlmiti enamus pdhilistest lepingutest eurodes.

Intressirisk tuleneb kdikuva intressiméddraga volgadest ning voimalikust finantskulu
suurenemisest, mis pdhineb intressimédra tSusmisel.

Tinusonad koigile tootajatele

Juhatus soovib kasutada vdimalust tdnada koiki tootajaid nende pithendumise ja
mirkimisviirsete pingutuste eest. Juhatus ootab tulevasi aastaid optimismi ja entusiasmiga.

J uhatw

T eder Swee Siong Tan

4 Juhatuse liige:




AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
SEISUGA 31. DETSEMBER 2007

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 32 esitatud AS-i Phoenix Land
konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame selle oma

parimas teadmises, informatsioonis ja usus, et:

*aruandluse pdhimdtteid rakendati konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruannet
koostades vastavalt Eestis tildtunnustatud aruandluspShimdtetele;

*konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne annab usaldusviddrse ning tdese pildi
Kontserni ja AS-i Phoenix tegevustulemuste ning rahavoolude finantsseisust;

*koik olulised juhtumid, mis leidsid aset enne konsolideerimisgrupi raamatupidamise
aastaaruande kinnitamist, on kohaselt tunnustatud ja avalikustatud;

* AS Phoenix Land emaettevdte ja selle tiitarettevote AS Qualitex on toimivad ettevotted.

Nimi Ametinimetus  Allkiri Kuupiev
Swee Siong Tan Juhatuse liige . 31.08.2008
Tarvo Teder Juhatuse liige 31.08.2008

5 Juhatuse liige:




AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERITUD BILANSS

Tuh. EEK
VARAD

Kiibevara

Lisa 31.12.2007  31.12.2006

Raha ja raha ekvivalendid 5,948 1,811
Nduded ja ettemaksed
Volad ostjate vastu 2 13,464 7,367
Maksude ettemaksed ja
tagasinSuded 3 2 735
Muud lithiajalised nduded 1075 213
Ettemaksed teenuste eest 131 1,442
Kokku 14,672 9,757
Varud
Tooraine 7,932 11,294
Ldpetamata toodang 3,137 5,484
Valmistoodang 2,738 2,218
Kaubad edasimiitigiks 0 0
Varude ettemaksed 203 62
Kokku 14,010 19,058
Miiiigiootel pShivara 5 1,434 7,783
Kiibevara kokku 36,064 38,409
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 6 241,657 241,657
Materiaalne pShivara 7
Maa ja ehitised 102,426 105,932
Masinad ja seadmed 54,832 57,199
Muud seadmed 308 450
Ldpetamata ehitamine 1,380 2,577
Kokku 158,946 166,158
Immateriaalne pShivara 9
Arenduskulud 0 290
Kokku 400,602 408,105
AKTIVA KOKKU 436,666 446,514
/ KuupievA" 'a.s“z"ji 008 Juhatuse liige:
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AS PHOENIX LAND
KONSOLIDEERITUD BILANSS (jéitkub)

Tuh. EEK Lisa

PASSIVA

Liihiajalised kohustused

Liihiajalised v6lakohustused
Liihiajalised laenud
Pikaajaliste laenukohustuste

tagasimaksed jargmisel perioodil 10
Kapitalirent 8
Kokku

Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele 11

Ettemaksed saadud kaupade ja
teenuste eest
Maksukohustused 3
Tootajatele viljamaksmisele kuuluv
summa
Intressivdlad
Muud vdlad
Jooksvad eraldised 12
Muu viittulu

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenud 10
Pikaajaline kapitalirent 8
Pikaajalised eraldised 12

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital
Aktsiakapital 13
Kohustuslik reservkapital 13

Jaotamata kahjum
Perioodi kahjum

Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU

31.12.2007 31.12.2006
12,357 157,999
49,587 9,454

851 530
62,795 167,983
22,396 36,609

2,176 1,738
1,285 1,544
1,832 2,018
8,718 4,454

454 421

204 172

300 0

100,160 214,939
198,503 81,869
650 1,140

472 701
199,625 83,710
299,785 298,649
313,646 313,646
54,975 54,975
-220,756 -153,452
-10,984 -67,304
136,881 147,865
436,666 446,514

=
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AS PHOENIX T.AND

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Tuh. EEK Lisa
Miitigitulu 14
Muud dritulud

Valmistoodete ja Idpetamata t66 varude
muutus
Toodete, toorainete ja teenuste kulud 15
Muud tegevuskulud
Personalikulud

Palgad ja to6tasud

Sotsiaalmaksud
Pdhivara ja immateriaalse vara kulu,
amortiseerumine ja vdirtuse langus 5,7,9
Muud 4rikulud 16

Arikasum

Finantstulud ja —kulud
Intressikulud
Kasum ja kahjum valuutakursi
muutustest
Muud finantstulud ja —kulud
Kokku

Kahjum enne maksustamist

Aruandeaasta puhaskahjum

2007 2006
97,501 117,183
6,302 24,135
1,827 4,559
45,821 82,056
14,224 23,555
22,820 26,069
17,519 19,853
5,301 6,216
9,596 19,474
8,104 39,419
1,411 -53,814
-13,412 -14,563
1,089 701
-72 372
-12,395 -13,490
-10,984 -67,304
-10,984 -67,304
ﬂ

S
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE
ARUANNE

Tuh. EEK

ARITEGEVUS
Puhaskahjum
Korrigeerimised:
P&hivara ja immateriaalse vara
kulu, amortiseerumine ja védrtuse langus
Kasum (kahjum) p&hivara miiiigist ja
mahakandmisest

Kasum (kahjum) laenude valuutast
Intressitulud
Intressikulud

Nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Volgade ja ettemaksete muutus

Rahavood aritegevusest

INVESTEERIMISTEGEVUS
Pdhivara ja immateriaalse vara soetamine
Pohivara miiiik

Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevuses

FINANTSEERIMISTEGEVUS

Véetud laenud

Laenude tagasimakse

Kapitalirendi pdhiosa makse

Tasutud intressid

Rahavood investeerimistegevuses/-tegevusest

Valuutakursi kdikumiste moju hoiustatavale
rahale

Raha netomuutus

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
MAJANDUSAASTA ALGUSES

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

MAJANDUSAASTA LOPUS

Lisa

2007

-10,984

9,596

6,886
-186
13,412
4,912
5,049
-13,134
5,723
2717
65
-2,651
20,786
29,483
1,110

-9,128
1,065

4,137
1,811

5,948

2006

-67,304

19,474

18,067

782
234
14,563

11,814
19,678
49,224

-33, 748

-2,068
55,139

34
53,105

16,906
-19,530
-883
-15,102
-18,609

681
1,130

1,811

Allkirjastatud 9
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Tuh. EEK
Kohustus- Umberhind- Kogune-
Aktsia-  lik reserv- luse nud Perioodi
kapital kapital reserv kahjum  kahjum Kokku
31. detsember 2005 313,646 54,975 220,587 -247,286  -126,753 215,169
Umberpaigutamine 0
jaotamata kahjumisse 0 0 -126,753 126,753 0
Perioodi kahjum 0 0 0 0 -67,304  -67,304
Umberhindluse reservi
muutus 0 0 -220,587 220,587 0 0
31. detsember 2006 313,646 54,975 0 -153,452 -67,304 147,865
Umberpaigutamine
jaotamata kahjumisse 0 0 -67,304 67,304 0
Perioodi kahjum 0 0 0 0 -10,984  -10,984
31. detsember 2007 313,646 54,975 0 -220,756 -10,948 136,881

Lisainformatsiooni aktsiakapitali kohta on antud raamatupidamise aastaaruande lisas 13.

Allkiri
identifit§®erimiseks
Taavo Savik #289
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED
Ettevalmistuse alus

AS-i Phoenix Land (Ettevdtte) raamatupidamise aastaaruanne ja selle tiitarettevotte AS-i
Qualitex (Kontserni) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi
heale raamatupidamise tavale (Eesti HRT). Eesti HRT p&hineb rahvusvaheliselt tunnustatud
raamatupidamise ja aruandluse standarditele, ning selle pdhinduded on vélja toodud Eesti
Raamatupidamise seaduses ja Eesti Raamatupidamise Standardite Noukogu juhistes.
Kontserni ettevdtted rakendavad iihtseid arvestuspdhimdtteid.

Raamatupidamise aastaaruanded on esitatud tuhandetes Eesti kroonides (EEK), kui ei ole
margitud teisiti.

AS-i Phoenix Land konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 31. detsembril 2005.a.
16ppenud majandusaasta kohta koostati vastavalt Euroopa Liidu poolt vastu vdetud
rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele (IFRS - ingl international financial
reporting standards). Raamatupidamise aastaaruanne algusega 01.01.2006.a. on koostatud
vastavalt Eesti HRT-le. Kuna Eesti HRT pohineb rahvusvaheliselt tunnustatud
raamatupidamise ja aruandluse standarditele, ei esine majandusiiksuse arvestuspohimdtetes
olulisi muutusi.

Konsolideerimispohimatted

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne hdlmab nii emaettevotte kui ka tiitarfirma
raamatupidamise aruandeid.

TttarettevOtjad ehk need dritthingud, milles kontsern omab otseselt voi kaudselt rohkem kui 50%
hailedigusest voi mille tegevuse ile kontsernil on muul moel valitsev mdju, on tiielikult
konsolideeritud kontserni raamatupidamise aastaaruandesse. Tiutarettevotjad on konsolideeritud
kuupieval, mil kontsern tegeliku valitseva moju omandas ning konsolideerimine lopetatakse
titarettevotja voorandamisel. Koik ihingutevahelised tehingud, saldod ning kontserni kuuluvate
tihingute vahelistest tehingutest tulenevad realiseerimata Ulejddgid ja puudujidgid on elimineeritud.
Vajaduse korral on tiitarettevotjate arvestuspohimotteid muudetud, et tagada nende vastavus
kontserni arvestuspShimotetele. Eraldi on avaldatud andmed vihemusosaluste kohta, kui neid on.

20006. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab AS Phoenix Land ja AS Qualitex
finantsaruandeid.

Ariithingu  raamatupidamise aastaaruandes on  tiitarettevotja  kajastatud  kulumeetodil.
Raamatupidamise aruande koostamisel on nii ema- kui tiitarettevStte raamatupidamise
aruanded kombineeritud rida rea haaval.

/
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

Vilisvaluutas toimunud tehingud

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas nomineeritud rahalised ja mitterahalised
varad ning kohustused, mida kajastatakse vastavalt nende viértusele jooksevhindades, on
iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud vilisvaluutakursside
alusel. Kursimuutusest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud netona kasumiaruannes.
31. detsembril 2007.a. oli Eesti Panga EEK/USD vahetuskurss 10,63820 (2006.a.: 11,88180).
Eesti kroon on seotud euroga fikseeritud kursiga 15,6466.

Finantsvarad ja rahalised kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja
muid jooksvaid ning pikaajalisi ndudeid.

Rahalised kohustused hdlmavad vdlgu hankijatele, viitvSlgu ning muid jooksvaid ja
pikaajalisi vSlakohustusi.

Finantsvarad ja kohustused md&ddetakse algselt vastavalt nende omahinnale. Maksumust
peetakse vordseks finantsvara v&i rahalise kohustuse eest maksmisest voi nende miitimisest
saadud tulu Jiglase védrtusega. Algmaksumus koosneb kdigist kuludest, mis on otseselt
seotud finantsvara v3i kohustusega.

Finantsvarad mdddetakse uuesti kui ettevdte kaotab selle iile kontrolli.

Finantsvarade ost ja miiiikk mdddetakse pidevalt arvelduspdeval ehk kuupéeval, mil ettevéte
omandab v6i kaotab omandidiguse vara {ile.

Varud

Toorained ning edasimiitigiks ostetud kaubad vdetakse arvele omahinnaga, mis koosneb
ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja ka transpordist ning muudest otsestest
kulutustest, hinnaalandustest ja saadud subsiidiumitest.

Valmistoodang ja 13petamata toodang vdetakse arvele valmistuskulus, mis koosneb otsestest
ja kaudsetest tootmiskuludest, milleta varud ei oleks oma praeguses olukorras ega asukohas.
Varud on vilja toodud vastavalt madalamaile maksumusele v3i neto realiseerimisvéértusele.

Miiiigiootel pdhivara

PGhivara liigitatakse kui edasimiitigiks ostetud pdhivara miiiigikavatsuse olemasolul;
pdhivara on saadaval koheseks miitigiks ja miiiik on @ilimalt tdendoline.

Miiiigiootel pShivara kui edasimiiiigiks ostetud vara moddetakse vastavalt selle madalaimale
puhasmaksumusele ja diglasele vidrtusele, millest on maha arvatud miitigikulud.

Kinnisvarainvesteering

Kuna AS Phoenix Land on seotud Kopli 35 kinnisvaraarendusega, otsustati kajastada
revalveeritud Maa ja Ehitised (241,657 miljonit EEK) Kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringut mdddetakse vastavalt selle Siglasele vadrtusele. Tulud ja kahjud
védrtuse muutustest registreeritakse perioodi kasumiaruannes. Oiglane viirtus pdhineb vara

turuvéirtusel.
All astatpd
Kuupiev z ﬂ _?z_.ZOO.g 12 /
Allkiri A
identifitsedrimiseks

Taavo Savik #289




AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pohivara iiksused (v.a. maa ja ehitised) on vilja toodud vastavalt omahinnale,
millest on maha arvatud kogunenud vdlg ja kaod kulumist. Ise valmistatud varade
maksumuses sisalduvad materjalide maksumus, otsene t66 ning tootmise iildkulud sobivas
proportsioonis.

Kui materiaalse pdhivara iiksus koosneb mitmest olulisest erineva kasuliku tédeaga osast,
kajastatakse need iiksused materiaalse pohivara erinevate osadena ja migratud
kuluminormidega, mis vastavad nende kasulikule tddeale.

Materiaalse pohivara tiksuse hinda loetakse varaks, juhul kui on v3imalik, et iiksusega seotud
tulevased majandustulud on suunatud Kontsernile ja kui iiksuse hinda on v&imalik mosta
usaldusvéirselt.

Materiaalse pdhivara monede iiksuste osad vajavad asendamist v3i taastamist regulaarsete
ajavahemike jdrel. Selliste asenduste ja taastamiste kulud on antud materiaalse pohivara
iiksuse puhasmaksumuses, kui need rahuldavad arvestuse kriteeriumeid (vt. eelnevat
peatiikki). Vahetatakse iiksuse puhasmaksumuse kajastamine Idpetatakse. Vastavalt eelnevas
peatiikis vilja toodud arvestuspShimdttele pole materiaalse pdhivara liksuste igapievase
hoolduse kulud arvestatud iiksuse puhasmaksumusse. Selle asemel on rahaliste viljaminekute
kulud.
Kulumise arvestamisel kasutatakse lineaaramortisatsiooni meetodit. Kuluminorm maéératakse
igale materiaalse pdhivara iiksusele eraldi sltuvalt selle kasulikult tédeast jirgnevalt:

Ehitised — 33-62,5 aastat;

Rajatised — 12-40 aastat;

Masinad ja seadmed - 5-16 aastat;

Transpordivahendid — 4-8 aastat;

Muu seadmestik — 5-11 aastat;
Maa véértus ei lange.

YVVVVYY

Varade vdicirtuse viihenemine

Igal bilansipdeval vaatab ettevotte juhtkond iile, kas on mérke, mis vdiksid viidata vidirtuse
langusele. Kui ilmneb seesugune ndhe, viiakse ldbi vara vidrtuse vdhenemise test ja
méiidratakse selle kaetav summa. Kaetav summa on vdhemalt sama kdrge kui vara neto
miiigihind  ja tarbimisvddrtus. Tarbimisvddrtus madratakse tulevaste rahavoogude
diskonteerimisest hetkevédrtuseni, rakendades diskontoméira, mis kajastab investorite poolt
oodatavat tulu sarnasest investeeringust. Kui testid néitavad, et vara kaetav summa on
madalam selle puhasmaksumusest, hinnatakse vara alla kuni selle kaetava summani. Kui vara
kaetavat summat pole vdimalik médratleda, médratakse kdige viiksema varade grupi taastatav
osa, kuhu see kuulub (selle rahatoov iiksus). Kahjusid varade viirtuse vihenemisest
kasitletakse tehtud kulutustena.

Kui kaetava summa testid nditavad, et kahju vara véirtuse vihenemisest eelnevatel aastatel
enam ei eksisteeri v3i on vihenenud, vdetakse eelmine mahakandmine tagasi j a
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puhasmaksumust  suurendatakse.  Suurendatud  puhasmaksumus ei tohi iiletada
puhasmaksumust, mis oleks olnud méadratud (arvesse vottes tavapérast kulumist), kui mingit
kahju varade viirtuse vihenemisest poleks kajastatud.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne vara vdetakse arvele soetusmaksumuses ja kajastatakse bilansis
puhasmaksumuses. Amortiseerimimist arvutatakse lineaarsel meetodil jargnevalt:

» Patendid, litsentsid ja kaubamirgid — 5 aastat;

» Arenduskulud — 5 aastat.

Olulise v&drtusega arvutitarkvara soetusmaksumus kajastatakse bilansis immateriaalse
pShivarana. Kui tarkvara soetamine on olnud vajaminev riistvara kasutuselevétuks, siis
kapitaliseeritakse tarkvara soetuskulu koos riistvaraga ja amortiseeritakse vastavalt riistava
kasulikule to6eale.

Arendustegevuse viljaminekut, mille 1dbi uurimustulemusi kasutatakse plaanikohaselt voi
uues vOi oluliselt tdiustatud toote disainis, kapitaliseerikse kui toode v&i protsess on
tehniliselt ja 4riliselt tdideviidav ning Kontsernil on piisavad allikad arendustegevuse
15puleviimiseks. Kapitaliseerimiskulud sisaldavad materjali maksumust, otsest t66d ja
proportsionaalset osa iildkulusid. Muud arenduskulud on kajastatud kasumiaruandes kui
tehtud kulutused. Kapitaliseeritud arenduskulud on kajastatud omahinnaga, millest on maha
arvatud kogunenud kahjud amortiseerimisest ja halvenemisest.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui
iiks aasta peale bilansikuupieva. Ulejiianud kohustused on kajastatud liihiajalistena.

Puhkusetasu on kajastatud puhkuse viljateenimise perioodil, st. siis kui té6tajal tekib digus
nduda puhkuse votmist. Véljateenitud puhkusetasu vdi selle muutus on kasumiaruandes
kajastatud kuluna ning bilansis lithiajalise kohustusena.

Eraldisena kajastatakse bilansis aruandeperioodil voi eelnevatel perioodidel tekkinud
kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus, millelt oodatakse tulemusi regresside
dravoolus ning mille maksumust saab usaldusvéirselt médrata, kuid mille 15plik maksumus
vdi maksetihtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldise hindamisel on ldhtutud juhatuse
hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangust.

Olulised lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus
muutuda kohustusteks, sdltuvalt mone teadmata siindmuse ilmnemisest tulevikus, on
avalikustatud konsolideeritud majandusaastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.
Tingimuslikud kohustused ei kajastu bilansilehel.

Intressikandvad pangalaenud, krediidiliinid ja muud laenud kajastatakse esmalt saadud raha
summas, millest on maha arvatud tasutud tehingukulud. Neid finantskohustusi on jérgnevalt
mdddetud amortiseerumissummas kasutades efektiivset intressimééra W
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Intressikulusid kajastatakse tekkepGhiselt vastaval majandusaastal kui “Intressikulud”
kasumiaruandes.

Eraldised

Eraldisteks loetakse ettevdtte hetkekohustusi, mis on tingitud varasematest siindmustest.
AS-i Phoenix Land timberstruktureerimise tulemusena 2007. aastal sisaldab bilansileht
eraldisi, mis on seotud edasiste kuludega nagu niiteks t66vdimetuskompensatsioone.

Faktooring

Faktooring on nduete miitik finantsinstitutsioonidele. S8ltuvalt faktooringulepingu tiiiibist on
ostjal digus teatud aja jooksul ndue miiiijale tagasi miilia (regressidigusega faktooring) véi
tagasimiitigi 6igus puudub ning kdik ndudega seotud riskid ja tulud lihevad iile miiiijalt
ostjale (regressidiguseta faktooring).

Regressidigusega faktooringut kajastatakse kui finantseerimistehingut (st. ndude tagatisel
vBetud laenu): ndue kajastatakse bilansis kuni see on lackunud vdi regressidigus on aegunud.

Regressidiguseta faktooringut kajastatakse kui ndude miiiik. Kulu nduete miiiigist
kajastatakse kas finantskuluna voi ndude allahindluse kuluna, sdltuvalt sellest, kas tehing
tehti rahavoogude juhtimise v&i ebatdendoliselt lackuvate nduete riski maandamise
eesmargil.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis koosneb
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema viahemalt 5%
perioodi kasumist kuni 10% aktsiakapitali tagavarasummadest.

Aritulu

Aritulu mddetakse vastavalt toodete miiiigist saadud v3i saadava tulu diglasele viirtusele
tavapérase dritegevuse kdigus. Aritulu kajastatakse netosummana, mis ei sisalda kdibemaksu,
hinnaalandusi ja ostuhiivitisi.

Miiiigitulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ning tasud on ostjale
tile ldinud, &ritulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt midratav ning on tdenioline,
et tehinguga seotud majanduslikest tuludest tuleb ettevattele kasu.

Kui teenus on osutatud v&i kui teenust osutatakse pikemal perioodil, kajastatakse dritulu
teenuste osutamiselt bilansikuupéeval viitega tehingu tdideviimise faasile.

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kuj tek#b ndudedigus
dividendile. e
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Rent

Renti nimetatakse kapitalirendiks, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Kapitalirendina kajastatavate renditehingute lepingutingimused on
jérgnevad:

» vara kasutusdigus kandub omanikult tile rentnikule kuni rendiaja 18puni;

» rentnikul on vdimalus osta vara palju soodsamalt selle vdirtusest jooksevhindades,
kuupdevaga mil kasutusdigust saab rakendada nii, et kapitalirendisuhte alguses v&ib
olla mdistlikult kindel vSimaluse kasutamises;

» renditingimused on oluliseks osaks vara majanduslikust elueast, isegi kui valdusdigus
ei ole iileantud;

» minimaalne rendimakse hetkevddrtus ulatub rendisuhte alguses ulatub renditud vara
védrtuseni jooksevhindades; ja

» renditud varad on spetsiaalse loomuga, mida ainult rentija saab kasutada ilma suuri
muudatusi tegemata.

Kui iilalmainitud tingimuste nduetele ei vastata, késitletakse iileminekut kasutusrendina.
Kapitalirendiga omandatud vara ja kapitalirendi kohustusi kajastatakse rentniku bilansis.
Kapitalirendiga omandatud varad amortiseeritakse jarjekindlalt vastavalt rentniku omanduses
olevate amortiseeruva vara kulumipShimotetele. Kui ei ole kindel, et rentnik saab
omandidiguse peale rendiaja 18ppu, amortiseeritakse vara renditingimustest v&i tema
kasulikust tooeast lithemaks.

Kapitalirendi maksed kajastatakse kuludena lineaarsel meetodil rendiaja ulatuses ning
kasutusrendi all olev vara ei ole bilansis kajastatud kui pShivara.

Kapitalirendi all olevad véljaliisitud varad on kajastatud saadavad tulud, mis on vordsed renti
tehtavate netoinvesteeringutega. Saadavad rendimaksed on jaotatud pShimakseteks ja
finantstuluks. Finantstulu on kajastatud rendiaja jooksul.

Raha ja rahavood

Bilansis kajastatud “Raha ja pangakontod” sisaldavad sularaha, pangakontosid ja tdhtajatuid
pangahoiuseid.
Rahavood iritegevusest on antud kaudse meetodi alusel. Rahavood investeerimis- ja
finantseerimistegevusest on antud perioodi jooksul toimunud brutolackumiste ja
véljamaksetena.

Bilansijirgsed siindmused

Téhtsaid asjaolusid, mis ilmnesid raamatupidamise aruande koostamisperioodil ja on seoses
majandusaasta jooksul aset leidnud tehingutega, ning toetavad bilansikuupideval eksisteerinud
tingimusi, on arvesse vetud varade ja kohustuste hindamisel.
Téhtsad siindmused, mis ilmnesid raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ja
mida ei ole arvestatud varade ja kohustuste hindamisel, kuid mis mdjutavad oluliselt jargmise
majandusaasta tulemusi, on vilja toodud aastaaruande lisades.
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LISA 2. NOUDED OSTJATE VASTU

Tuh. EEK 31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostjate vastu 13,428 6,397
Nouded emaettevottelt ja muudelt 36 1,462

Kontserni ettevotetelt

kahjum vara véirtuse vihenemiselt(*)

Kokku

13,464

7,367

*Majandusaasta jooksul toimusid jargnevad litkumised kahjumites vara vidrtuse languselt:

Tuh. EEK 2006

Bilanss perioodi alguses -2,146
Kaheldavad hinnaga iiksused -492
Tagastamatutena mahakantud kaheldavad iiksused 2,146

Bilanss perioodi 13pus -492

LISA 3. MAKSUDE ETTEMAKSED JA MAKSUKOHUSTUSED

Ettemaksed:

Tuh.EEK 31.12.2007 31.12.2006
Kiibemaks 0 254
Ettevdtte tulumaks 2 481
Kokku 2 735
Maksukohustused:

Tuh. EEK 31.12.2007 31.12.2006
Uksikisiku tulumaks 287 336
Sotsiaalmaks 583 1,041
Tootuskindlustusmaks 14 14
Pensionimakse 16 14
Kéibemaks 349 0
Ettevotte tulumaks 36 124
Intress 0 15
Kokku 1,285 1,544
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LISA 4. VARUD

2007. aastal kanti varusid (valmistooteid ja edasimiiiimiseks mdeldud tooteid) maha
kogusummas 600 tuh. EEK (2006: 1304tuh. ) pShinedes hinnangulisele

realiseerimisvairtuse kahanemisele allpool nende hankimise hinda..

2007.a. 15pus kanti maha abimaterjale, pakkematerjale, toormaterjale, jiike ja varuosi 0 th.
EEK ulatuses (2006: 2853).

Laenu jaoks panditud varud on vilja toodud Lisas 18.

LISA 5. MUUGIOOTEL POHIVARA

Tuh. EEK 31.12.2007 31.12.2006

Miiiigiootel materiaalne pdhivara 1,434 7,783

Miitigiootel pShivarana on 31.12.2007 seisuga kajastatud seadmed summas 1,434 tuh. EEK
(2006: 7 783 tuh. EEK), mille miitik toimub juhtkonna hinnangul 2008. aastal. 2007 aastal
toimus allahindlus 6 200 tuh. EEK tuginedes varade &iglasel véirtusel, mis kajastati
kasumiaruandes real ,,Muud drikulud’’.

Ettevdte loodab k&ik seadmed 4dra miiiia 2008. aasta jooksul.

LISA 6. KINNISVARAINVESTEERING

Tuh. EEK Kinnisvarainvesteering
31.12.2006 241,657
31.12.2007 ‘ 241,657

Kuna AS Phoenix Land on seotud kinnisvaraarendusega aadressil Kopli 35, otsustati
kajastada maad ja ehitisi kui kinnisvarainvesteeringut. AS Phoenix Land omab umbes 11 ha
maad ja ehitiste kogupindala on 69,982 ruutmeetrit. Maa asub 5 km kaugusel Tallinna
kesklinnast ja see piirneb sadamaga.

Tuh. EEK 2007 2006
Renditulu kinnisvarainvesteeringust 4,826 4,889
Otsesed investeerimise halduskulud 1,210 1,236

—
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LISA 7. PIKAAJALINE VARA
Tuh. EEK Masinad
ja Muud Lodpetamata
Vara seadmed seadmed ehitus Kokku

Soetusviirtus
31. detsember 2006 140,687 88,001 2,783 2,577 234,048
Korrigeerimised 274 3,659 14 -1,197 2,750
Realiseerimised ja

mahakandmised 0 -1,462 -133 0 -1,595
71. detsember 2007 140,961 90,198 2,664 1,380 235,203
Amortisatsiooni kogusumma
31. detsember 2006 -34,755 -30,802 -2,333 0 -67,890
Amortiseerumine -3,780 -5,503 -23 0 -9,306
Realiseerimised ja
mahakandmised 0 939 0 0 939
31. detsember 2007 -38,535 -35,366 -2,356 0 -76,257
Puhasmaksumus
31. detsember 2006 105,932 57,199 450 2,577 166,158
31. detsember 2007 102,426 54,832 308 1,380 158,946

Ajutiselt kasutamata materiaalse pShivara puhasmaksumus on 885 tuh. EEK (2006: 1 034
tuhat EEK).

Ikka veel kasutuses oleva tiielikult amortiseerunud materiaalse pShivara puhasmaksumus on
188 tuhat EEK (2006: 188 tuhat EEK).

Aktiivsest kasutusest mahavdetud materiaalse mitte miitigiks mdeldud pdhivara
puhasmaksumus on 9 519 tuhat EEK (2006: 9 991 tuhat EEK).

Kohustuste pandiks oleva vara, tehase ja varustuse piirangute olemus ja ulatus on kajastatud
Lisas 18.

LISA 8. KAPITALIRENT

Ettevdte kui rentnik
Kapitalirendi kaudu omandatud vara on jargmine:

Tuh. EEK Masinad ja Maa Kokku
seadmed
Soetusmaksumus
31. detsember 2006 5,160 1,669 6,829
Lisad -189 0 -189
31. detsember 2007 4,971 1,669 6,640
Puhasmaksumus
31. detsember 2006 3,458 1,669 5,127 /7
31. detsember 2007 3,590 1,669 5,259
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Kapitalirendikohustused seisuga 31.12.2007.a.:

Tuh. EEK  Liihiajalised Pikaajalised Kokku
SEB 738 324 1,062
Uhisliising

Pérnu 113 326 439
Maa-

valitsus

Kokku 851 650 1,501

LISA 9.IMMATERIAALNE POHIVARA

Tuh. EEK

Maksumus 31. detsembril 2006
Maksumus 31. detsembril 2007

Amortisatsiooni kogusumma 3 1.detsember 2006

Amortisatsioon 2007

Amortisatsiooni kogusumma 3 1. detsember 2007

Puhasmaksumus 31.detsember 2006
Puhasmaksumus 3 1.detsember 2007

LISA 10. PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED

Ettevottel on jirgnevad pikaajalised vSlakohustused:

Tuh. EEK

Tolam Investeeringute laen aastase intressimééraga 4%, maksetihtaeg

2009.a.

Tolam Corporation'i laen summas 150 000 USD, 735 000 EUR,

aastase intressimééraga 3,0%, maksetéhtpdevaga 31.12.2009

Horizon Pulp and Paper Ltd. laen summas 9 600 000 EEK, aastase

intressimédraga 5,02%, maksetéhtpdevaga 31.12.2009

Uhispanga laen summas 2 300 819 EUR, aastase intressimé#raga
Euribor+2,75%, maksetdhtpdevaga 04.01.2008
Uhispanga laen summas 1 917 350 EUR, aastase intressimééraga
Euribor+2,75%, maksetéhtpdevaga 31.01.2008

Uhispanga arvelduskrediit summas 511 311 EUR, aastase

intressimédraga 4,9%, maksetdhtpdevaga 31.01.2008

Lopp- Baasvaluuta Intressiméér
arvelduspiiev
2008-2009 EEK 6,3
2015 EEK 10
Immateriaalne
Arenduskulud pohivara kokku
4,723 4,723
4,723 4,723
-4,433 -4,433
-290 -290
-4,723 -4,723
290 290
0 0
31.12.2007 31.12.2006
163,119 5,127
13,094 13,280
9,600 9,600
6,001 12,001
30,000 30,000
7,9 7,967
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Uhispanga laen summas 19 000 000 EEK, aastase intressimadraga
Euribor+2,75%, maksetéhtpdevaga 31.12.2008
Uhispanga laen summas 255 650 EUR, aastase intressimééraga 5,1%,

maksetdhtpdevaga 31.01.2008

Wishart Investment'i laen summas 5 319 000 EEK, aastase
intressiméddraga 8%, maksetéhtpdevaga 31.12.2011

Vision International Eesti AS laen summas 391 166 EEK, aastase
intressimédraga 10%, maksetéhtpdevaga 31.12.2011

Tolam Investeeringute Ltd. laen summas 884 000 EEK, aastase
intressimédraga 8%, maksetdhtpéevaga 31.12.2011

La Pupa Trading Ptc.Ltd.laen summas 49643.36 USD, 38017.03EUR

621530 DEM,aastase intressiméédraga 0%,maksetéhtpédevaga

31.12.2011

Pikaajalised laenukohustused kokku
Sealhulgas:

Lithiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

LISA 11. VOLAD TARNIJATELE

Tuh. EEK
Volad tarnijatele

Volad emafirmale ja teistele kontserni ettevGtetele (Lisa 19)

Kokku

LISA 12. ERALDISED

Tuh. EEK

Bilanss 1. jaanuaril

Aasta jooksul tehtud eraldis
Aasta jooksul kasutatud eraldis
Bilanss 31. detsembril

Lithiajaline eraldis
Pikaajaline eraldis
Kokku

Liihiajaline eraldis hdlmab kulusid t66vdimetuskompensatsioone 2007.a. jooksul.
Pikaajaline eraldis koosneb to6vdimetuskompensatsioonidest, iihte aastat iiletava

3,455 6,909
2,194 2,194
5,319 2,970
391 391
884 884
6095 0
248,090 91,323
49,587 9,454
198,503 81,869
31.12.2007 31.12.2006
10,253 24,270
12,143 12,339
22,396 36,609
2007 2006
873 1,650
0 0
197 777
676 873
31.12.2007 31.12.2006
204 172
472 701
676 873
perioodi

kohta. Kohustus on diskonteeritud kasutades 5%-list intressimééra.
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

LISA 13. AKTSIAKAPITAL JA RESERVID

Kontserni emaettevotteks on Tolaram Corporation Pte Ltd., Singapur. Tolaram Corporation
Pte Ltd. emaettevite on Asian Interests Ltd., Hong Kong, mis on kontserni kdrgeimaks
emaettevotteks. Omandistruktuur perioodi 16pu seisuga on alljargnev:

2006.a. Omandiline 2005.a. Omandiline
aktsiate arv kuuluvus aktsiate arv kuuluvus

Tolaram Corporation Pte Ltd. 217,247 69,27% 217,247 69,27%
EBRD 50,857 16,21% 50,857 16,21%
Nederlandse Financierings-

Maatschappijvoor

Ontwikkelingslanden N.V. 45,542 14,52% 45,542 14,52%
Total 313, 646 100,00% 313, 646 100,00%

Seisuga 31.12.2007, ettemaks 96,399 aktsia eest oli tehtud Phoenix Capital Ltd. Poolt ja
ettemaks 66,944 aktsia eest oli tehtud Tolaram Investeeringute ASi poolt, vaid
registreerimiskanne aktsiaraamatus ei ole veel tehtud.

Koik emaettevotte emiteeritud aktsiad on lihtaktsiad nominaalvdartusega 1 000 EEK iihe
aktsia kohta, mille eest on tdielikult tasutud. PShikirja jargi on emaettevdtte maksimaalne
aktsiakapital 572 060 tuh. EEK, mis koosneb 572 060 nimelisest aktsiast nominaalvéartusega
1 000 EEK iihe aktsia kohta.

Uldkoosolekul annab iiks aktsia iihe héile. Lihtaktsia omanikel on igus saada dividende nii
nagu on deklareeritud aktsiondride aastakoosolekul.

Jiotamata kasum/kahjum

Emaettevotte Jaotamata kasum/kahjum sisaldab kasumit kinnisvarainvesteeringu
iimberhindamist summas 220,587 tuhat krooni.

Kohustuslik reservkapital

Tuh. EEK Kohustuslik reservkapital
Bilanss 31. detsembril 2006 54,975
Bilanss 31. detsembril 2007 54,975

Ariseadustik nduab ettevdtetelt reservkapitali loomist. Igal aastal peavad ettevotted lisama
reservkapitali vihemalt 5 protsenti perioodi kasumist, kuni reserv ulatub 10 protsendini
aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks ja aktsiakapitali
kasvatamiseks.

Kuni 01.01.2006.a. esitati maa ja ehitised vastavalt nende védrtusele jooksevhindades;
timberhindlusest tulenev iilejadk kajastati otseselt omandidiguse piires olevas timberhindluse
reservis. Alates 01.01.2006.a. klassifitseeritakse maa ja ehitised esitatuna nende Jiglases
véirtuses kinnisvarainvesteeringuna; iimberhindluse reserv kajastati jaotamata kahjumis.

7
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

LISA 14. MUUGITULU

Muiigitulu turgude 16ikes on jaotatud jérgnevalt:

Tuh. EEK 2007 2006
Itaalia 0 607
Eesti 55,970 49,556
Soome 7,729 13,418
Leedu 4,584 4,925
Prantsusmaa 0 125
Suurbritannia 0 11,490
Saksamaa 2,017 5,927
Rootsi 16,165 13,926
Tsehhi 1,386 2,527
Muud riigid 9,650 14,682
Kokku 97,501 117,183

ja tegevusalade 16ikes jargnevalt:

Tuh. EEK 2007 2006
Kangas (13301) 66,975 70,057
Valmisriided ja Gmblustooted (14141) 13,931 21,825
Muud teenused (68201) 15,767 10,714
Toor-ja muu materjal (46111) 828 14,587
Kokku 97,501 117,183

LISA 15. KAUBAD, TOORMATERJALID JA TEENUSED

Tuh. EEK

2007 2006
Toormaterjalid 25,751 35,224
Elekter, vesi ja kiitus 10,591 5,096
Ostetud kaubad 1,066 27,492
Muud kulud 8,413 14,244
Kokku 45,821 82,056
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

LISA 16. MUUD KULUD

Tuh. EEK 2007 2006
Pdhvara miitigikahjum ja mahakandmine 6,737 21,881
Trahvid ,viivised 171 2,596
Lootusetu vdla mahakandmine 518 7,564
Muud tegevuskulud 678 7,378
Kokku 8,104 39,419

LISA 17. KASUTUSRENT
Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendilepingute alusel renditud vara puhasmaksumus on jérgnev:

Tuh. EEK Ehitised
Soetusmaksumus

31. detsember 2006 17,807
31. detsember 2007 17,807
Puhasmaksumus

31. detsember 2006 13,381
31. detsember 2007 12,954
Renditulu

2006 7,072
2007 10,770
Tulevane renditulu

1 aasta kestel 10,000
1-5 aastat 8,600
Kokku 18,600

Ettevote kui rentnik

Ettevote liisib mootorsdiduku AS-ilt Nordea Finance Estonia:

Tuh. EEK Kasutusrendikulu
2007.a. 200
2006.a. 123

A”!{Griacmruﬂ
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

LISA 18. TAGATISVARAD JA PANDITUD VARAD

Laenulepingute tagamiseks on Kontsern pantinud jérgnevad varad:

Tuh. EEK 31.12.20006 31.12.2007
Kommertspant vallasvarad 85,800 0
Hiipoteek 128,195 0
Kokku 213,995 0

LISA 19. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Tehinguteks seotud osapooltega nimetatakse tehinguid Kontserni ettevotete, aktsionéride,
Noukogu ja Juhatuse litkmete Asean Interests Ltd. toGtajate ning nende sugulaste ja
ettevotetega, milles neil on enamusotsustusdigus.

Tehingud seotud osapooltega olid jargnevad:

Tuh. EEK 2007 2006
Miiiigitulu

Kontserniga seotud ettevdte Horizon Pulp and Paper AS 6 871
Kokku 6 871

Ostetud kaubad, tooraine ja teenused

Kontserniga seotud ettevote La Pupa Trading Pte Ltd. 0 3,2450
Kontserniga seotud ettevdte Tolaram Investeeringute AS 52 833
Kontserniga seotud ettevdte Horizon Pulp and Paper AS 0 1,008
Kontserniga seotud ettevdte TH Investeeringute AS 662 815
Kokku 714 5,901
Intressitulu

Kontserniga seotud ettevote Tolaram Investeeringute AS 0 65

Jooksvad vdlgnevused seotud osapooltega olid jargmised:

Tuh. EEK 31.12.2007 31.12.2006

Tolaram Corporation Pte Ltd. 230 230

Horizon Pulp and Paper Ltd. 6 0

Itexhub 1,064 1,232

Kokku 1,300 1,462
/)
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE

LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

Volad Kontsernile ja Emaettevdttele olid jargnevad:

Tuh. EEK

Asean Interests Ltd.

Tolaram Investeeringute AS
Horizon Pulp and Paper AS
La Pupa Trading Pte Ltd.
Tolaram Corporation Pte Ltd.
TH Investeeringute AS

Galt Trading Pte.Ltd.

Kokku

31.12.2007 31.12.2006
83 83

1,718 1,672
7,778 7,786
1,674 2,488

59 16

774 231

57 63

12,143 12,339

Liikmeile makstavate palkade ja hiivitiste summa 2007.a. oli 396 tuhat EEK (2006: 975 tuhat
EEK). Ndukogu liikmete lepingus ei peetud voimalikuks jarelmakseid ega lepingu 1dpetamise

hiivitisi.
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

LISA 20. FINANTSINFORMATSIOON EMAETTEVOTTE KOHTA

BILANSS
Tuh. EEK 31.12.2007 31.12.2006
AKTIVA
Kiibevara
Raha ja raha ekvivalendid 5,631 142
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 2,423 1,641
Ettemakstud ja viitmaksud 2 504
Muud lithiajalised nduded 1,068 39
Ettemaksud teenuste eest 97 1,381
Kokku 3,590 3,565
Varud
Toormaterjalid 0 0
Valmistooted 0 0
Kaubad edasimiiiimiseks 0 0
Varude ettemaksed 0 0
Kokku 0 0
Miiiigiootel pShivara 885 1,034
Kiibevara kokku 10,106 4,741
Pikaajaline vara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Aktsiad tiitarettevottes 151,100 151,100
Pikaajalised nduded Emaettevétte ja
muude Kontserni ettevGtete vastu 19,000 19,000
Kokku 170,100 170,100
Kinnisvarainvesteering 241,657 241,657
Materiaalne pohivara
Maa ja ehitised 9,519 9,991
Muud seadmed 44 0
Pooleliolev ehitamine 1,380 0
Kokku 10,943 9,991
Immateriaalne pShivara
Patendid, litsentsid, kaubamérgid ja
muu immateriaalne pShivara 0 0
Kokku 0 0
Pikaajaline vara kokku 422,700 421,748
AKTIVA KOKKU 432,800 426,489
IH
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

BILANSS (jitkub)
Tuh. EEK 31.12.2007 31.12.2006
PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Vélad
Liihiajalised laenud 5,000 131,665
Jooksev osa pikaajalistest laenudest 0 0
Muud lithiajalised laenud 0 18,409
Kapitalirent 0 61
Kokku 5,000 150,135
Vdlad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 12,259 17,356
Kaupade ja teenuste eest saadud
ettemaksed 417 600
Maksukohustused 143 344
Tootajatele viljamaksmisele kuuluv 767
summa 385
Viljamakstav intress 7,957 4,163
Muud vdlad 1 5
Jooksev eraldis 204 172
Kokku 21,366 23,407
Liihiajalised kohustused kokku 26,366 173,542
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud 185,813 28,007
Pikaajaline kapitalirent 0 63
Pikaajalised eraldised 472 701
Pikaajalised kohustused kokku 186,285 28,771
Kohustused kokku 212,651 202,313
Omakapital
Aktsiakapital 313,646 313,646
Kohustuslik reservkapital 54,975 54,975
Umberhindluse reserv 0 0
Jaotamata kahjum -144,445 -76, 822
Perioodi kahjum -4,021 -67,623
Omakapital kokku 220,155 224,176
PASSIVA KOKKU 432,806 426,489
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

KASUMIARUANNE

Tuh. EEK 2007 2006
Miitigitulu 9,826 21,544
Muu tulu 6,072 18,599

Valmistoodete ja poolelioleva t66 varude

muutused 0 3,981
Kaupade, toormaterjali ja teenuste
maksumus 2,536 23,597
Muud tegevuskulud 4,631 14,885
Personalikulud 3,340 9,333
Palgad ja to6tasud 2,522 6,978
Sotsiaalmaksud 818 2,355
PGhivara kulum ja vdirtuse langemine 479 9,579
Muud kulud 925 37,563
Arikahjum 3,989 -58,795

Finantstulud ja -kulud

Intressikulud -8,997 -10,382

Kasum ja kahjum valuutakursi
muutustest 186 760
Muud finantstulud ja -kulud 801 794
-8,010 -8,828

Kahjum enne maksustamist

-4,021 -67,623
Puhas kahjum -4,021 -67,623
—
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Tuh. EEK 2007 2006
ARITEGEVUS

Perioodi kahjum -4,021 -67,623

Korrigeerimised:
Kahjumid kulumisest, amortiseerimisest ja

halvenemisest kahjumid 479 9,579
Kahjum pd&hivara miiiigist ja mahakandmisest

81 17,148
Kasum (kahjum) laenude vélisvaluutast -186 -782
Intressitulud -760 -543
Intressikulud 8,997 10,382
Nouete ja ettemaksete muutus -25 7,535
Varude muutus 0 13,759
Volgade ja ettemaksete muutus -6,064 -41,853
Rahavood iritegevusest -1,499 -52,398
INVESTEERIMISTEGEVUS
Materiaalse pShivara soetamine -1,431 -87
Materiaalse pdhivara miiiik 15 54,326
Laekunud intress 760 543
Rahavood investeerimistegevuses -656 54,782
FINANTSEERIMISTEGEVUS
Saadud laenud 12,910 13,485
Laenude tagasimaksmine 0 -6,446
Kapitalirendi pShiosa maksed -63 -97
Makstud intress -5,203 -9,597
Rahavood investeerimistegevuses /
-tegevusest 7,644 -2,655
Raha netomuutus 5,489 =271
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
MAJANDUSAASTA ALGUSES 142 413
RAHA JA RAHA EVIVALENDID
MAJANDUSAASTA LOPUS 5,631 142
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AS PHOENIX LAND

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
LISAD SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 JA 2006

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Majandus
Umber- aasta
hindluse = Kogune- netokasu
Aktsia- reserv nud m
kapital Reservid kahjum (kahjum) Kokku
Tuh. EEK
31. detsember 2005 313,646 54,975 220,587 -173,509 -123,900 291,799
Umberpaigutamine
jaotamata kahjumisse 0 0 0 -123,900 123,900 0
Perioodi kahjum 0 0 0 0 -67,623 -67,623
Umberhindluse reservi
muutus 0 0 -220,587 220,587 0 0
31. detsember 2006 313,646 54,975 0 -76,822 -67,623 224,176
Umberpaigutamine
jaotamata kahjumisse 0 0 0 -67,623 67,623 0
Perioodi kahjum 0 0 0 0 -4,021  -4,021
31. detsember 2007 313,646 54,975 0 -144,445 -4,021 220,155

Kooskolas Eesti Raamatupidamise seadusega on Ariseadustikus sitestatud omakapitali
nduetele vastavus midratud korrigeeritud konsolideerimata omakapitali pohjal. Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital on vdrdne majandusiiksuse konsolideerimata omakapitaliga,
millest on maha arvatud selle intresside puhasmaksumus kontrollitud ja oluliselt
mdjutatavates majandusiiksustes, mis on esitatud bilansis lisaks omakapitali meetodiga leitud
samade intresside védrtusele.

31. detsembril 2007.a. ulatus AS-i Phoenix Land korrigeeritud konsolideerimata omakapital
136,881 tuh.kroonini.
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Phoenix Land aktsionirile

Oleme auditeerinud AS Phoenix Land konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 15ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvatet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 6 kuni 31 on kaasatud
meie poolt identifitseerituna k#iesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste
vidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi 14bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nGuavad, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pohjendatud kindlustunne,
et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vizirkajastamisi. Audit hlmab raamatupidamise
aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi toendusmaterjali
kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada
pettustest v0i vigadest tulenevaid olulisi vairkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse &ige ja oiglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspdhimotete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

FE Kreston International
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Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse
avaldamiseks.

Mirkusega arvamuse avaldamise alus

Tiitarettevatte audiitori poolt on tehtud mérkus, et tiitarettevdte AS Qualitex bilanss sisaldas
seisuga 31.12.2007 hooneid ja rajatisi jadkvadrtuses 91 171 tuhat krooni, sealhulgas
mittekasutatavaid. Kuigi asjaolud viitasid nimetatud varade véirtuse langusele, ei viinud juhtkond
1dbi Raamatupidamise Toimkonna juhendis RTJ 5 sétestatud kaetava véirtuse teste. Seetdttu ei
avaldata arvamust iilalmainitud varade viirtuse kohta seisuga 31.12.2007.

Konserni bilansis on kajastatud kinnisvarainvesteeringuid diglase véadrtuse meetodil 241 657 tuhat
krooni. Kuna tehingute maht Eesti kinnisvaraturul on véga piiratud, siis puudub usaldusvéérne alus
hindamaks kas kajastatud summa vastab diglasele véirtusele.

Mirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud nende vdimalike paranduste m&ju, millised v3iksid osutuda vajalikuks,
kui me oleksime saanud piisava tdendusmaterjali 18igus ,,Mérkusega arvamuse avaldamise alus*
kirjeldatud asjaolude kohta, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas Oigesti ja Biglaselt AS Phoenix Land finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007
ning siis  1dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tegemata mérkust juhime tdhelepanu asjaolule, et seisuga 31.12.2007 oli emaettevotte netovara
viiksem driseadustikus sitestatud minimaalsest suurusest ning lithiajalised kohustused tiletasid
kéibevara 2,6 korda. Ariseadustiku § 301 jérgi peab iildkoosolek otsustama meetmete suhtes, mis
tagaks netavara suuruse vihemalt pool aktsiakapitalsit v3i seaduses sitestatud minimaalse suuruse.

Tegemata markust juhime tihelepanu, et ettevdte ei koostanud elektrituruseaduse § 17 ndutud
lisasid kdesolevale konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele tegevusalde 15ikes. Seetdttu ei
ole meil vdimalik avaldada arvamust, kas kéesolev raamatupidamise aastaaruanne ja selle lisad on
_ nimetatud seadusest tulenevate avalikustamise nduetega kooskdlas.

Taavo Savik
Vannutatud audiitor

Tallinnas 5. detsembril 2008
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Aktsioniride nimekiri

Majandusaasta aruande kinnitanud aktsiondride tildkoosoleku toimumisel seisuga ... 2008.a.
on Ettevdtte aktsiondrid:

Nimi Aadress Isiklik / Aktsiate arv
registrikood

Tolaram Corporation Pte Ltd. S, Shenton Way, 199506350G 217 247

#24-01 UIC Building,

Singapur

European Bank for Reconstruction ~ One Exchange Square, 50 857
and Development (EBRD) London EC2A 2JN,

The United Kingdom
Nederlandse Financierings — Anna Van Saksenlaan 45 542
Maatschappijvoor 71,2593 HW, The

Ontwikkelingslanden N.V.(FMO)  Hague, The Netherlands
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