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Mestron Grupp AS majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

AS Mestron Grupi pohiline tegevusala on kinnisvara haldamine ning dripindade iilirile
andmine. Loppenud  majandusaasta ol dritegevuses  stabiilne.  Ettevdtte
majandustulemused piisisid 2006. a. tasemel.

2007. a. miiigituluks jdi 7,78 min. krooni ning ettevotte puhaskasumiks 8,6 mIn. krooni.
Puhaskasumi suurust mdjutanud kinnivarainvesteeringu diglase vadrtuse meetodi

rakendamisel saadud iimberhindamise tulemus aastal 2007 oli 7,3 mln. krooni.

Peamised finantssuhtarvud aastal 2007 olid jirgmised:

Miitigitulu (tuh. kr.) 7 781
Puhaskasum (tuh.kr.) 8 606
Puhasrentaablus % 17%
(valem: puhaskasum/miiigitulu* 1 00)

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 0,2

(valem: kéibevara/lihiajalised kohustused)
Puhasrentaabluse arvutamisel on elimineeritud kinnisvarainvesteeringu iimberhindamise
tulemusel saadud kasum 7,3 min. krooni.

Ettevotte tootajate arv kasvanud ei ole, palgal oli endiselt 3 to6otajat ning nendele maksti
palkadeks aruandeaastal 178 tuhat krooni ning sotsiaalmakse tasuti riigi eelarvesse 59
tuhat krooni.

Aktsiaseltsi ndukogu on 3- liikmeline ja juhatus 2 — lilkkmeline. Juhatuse ja ndukogu
liikkmetele aruandeaastal tasusid ei makstud.

Loppenud aruandeaastal investeeringuid pdhivarasse ei tehtud.

Ettevotte pikaajalise pangalaenu intressimadr on seotud EURIBORiga. Analiiiitikute
hinnangul voib ldhiaastatel oodata kerget intressiméadrade tdusu, mis vdib tulevikus
avaldada mdningast mdju intressikuludele.

Fttevdte on oma tegevuses piiidnud tagada vajalikku kvaliteeti ning samuti
kindlaksmagratud vajadusi, mis baseeruvad lepingute! vdi muudel kokkulepetel.
Jargmisel majandusaastal ettevotte tegevuses muudatusi ette niha ei ole, jitkatakse senist
tavapdrast tegevust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS Mestron Grupi tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

+ raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Mestron Grupp
AS-i finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid;

e koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupdevani 10. mirtsini 2008. a. , on raamatupidamise aastaaruandes

nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud,

e AS Mestron Grupp on jitkuvalt tegutsev.

. —
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Aivar Riisalu juhatuse liige /m/ [I/é(/t A5 2008
Indrek Haal  juhatuse liige /‘//J///%/ 30. o8, 2008
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Bilanss
( tuhandetes kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12.2007 31.12.2006
KAIBEVARA
Raha 2 132 614
Liihiajalised finantsinvesteeringud 3 2 022 2 031
Nouded ja ettemaksed 4;6 190 278
KAIBEVARA KOKKU 2 344 2923
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 7 86 300 79 000
Materiaalne pdhivara 8
Masinad ja seadmed (jaakvadrtuses) 41 58
Muu inventar ( jadkvéartuses ) 111 159
Kokku materiaalne pdhivara 152 217
POHIVARA KOKKU 86 452 79 217
AKTIVA KOKKU 88 796 82 140
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused 9 11 421 10973
V(_”)_lad ja ettemaksed 10;5 332 327
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 11 753 11 300
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused 9 25 365 27 768
KOHUSTUSED KOKKU 37118 39 068
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 5 400 5400
Kohustuslik reserv 540 540
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 37132 28 205
Aruandeaasta kasum 8 606 8927
OMAKAPITAL KOKKU 51 678 43 072

PASSIVA KOKKU




Mestron Grupp AS majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne skeem 1
(tuhandetes kroonides )

ARITULUD Lisa 2007 2006
Miiiigitulu 12 7162 7120
Muud éritulud 7 334 6 457
ARITULUD KOKKU 14 496 13577
ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 12 2960 1610
Toojoukulud 238 239
Palgakulu 179 179
Sotsiaalmaksud 59 60
Pohivara kulum 65 65
Muud idrikulud 1 411
ARIKULUD KOKKU 3264 2 325
ARIKASUM 11232 11252
Finantstulud ja — kulud
Intressikulud -2614 -2323
Muud finantstulud ja —kulud -12 -2
Finantstulud ja —kulud kokku -2 626 -2325
KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST 8 606 8 927
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 8 606 8 927
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Rahavoogude aruanne
( tuhandetes kroonides )

2007 2006
Rahavood iritegevusest
Arikasum 11232 11252
Pshivara kulum 65 65
Kinnisvarainvesteeringu diglase vaidrtuse muutus - 7300 - 6400
Nouded ostjate vastu 94 -2
Muud nduded 10 391
Maksuvdlad - 86 8
Volgnevus hankijatele 44 - 14
Ostjate ettemaksed 44 26
Muud vdlad 2 11
Makstud intressid -2 645 -2325
Rahavood iritegevusest kokku 1 460 3012
Rahavood investeerimisest
Antud laenud - 11 -
Antud laenude tagasimaksed 4 -
Muude finantsinvesteeringute soetamine -9 -2
Saadud intressid 29 2
Rahavood investeerimisest kokku 13 0
Rahavood finantseerimisest
Saadud laenud 1500 -
Saadud laenude tagasimaksed - 3455 -3568
Rahavood finantseerimisest kokku -1955 -3568
Rahavood kokku - 482 - 556
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 614 1170
Raha ja raha ekvivalentide muutus - 482 - 556
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 132 614
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Omakapitali muutuste aruanne

Aktsia- Kohustuslik Jaotamata Kokku
kapital reservkapital kasum
Saldo 31.12.2005 5400 40 28 705 34 145
Aruandeperioodi 8927 8927
puhaskasum
Kohustusliku reserv- 500 - 500 0
kapitali suurendamine
Saldo 31.12.2006 5400 540 37132 43 072
Aruandeperioodi 8 606 8 606
puhaskasum
Saldo 31.12.2007 5400 540 45738 51678

Seisuga 31.12.2007. a. on aktsiakapitali suurus 5, 4 mln. krooni, mis jaguneb 5400-ks
aktsiaks. Uhe aktsia nimivéirtus on 1000 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Mestron Grupp AS 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Mestron Grupp AS- i kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid
ja lithiajalisi ( alla 3 kuulise lunastustihtajaga ) pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid kaudsel meetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Lithiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse on hinnatud lihtudes nende o&iglasest

vidrtusest. Oiglase vairtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvéértus
bilansipéeval..
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Néuded ostjate vastu

N&udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt
lackumata arved on bilansis hinnatud tdendoliselt laekuvatest summadest ldhtudes.
Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt lackuvad nduded on bilansis
tiies ulatuses kuludesse kantud. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetdhtaeg on
iiletatud rohkem, kui 240 pdeva vorra, on kantud tiies ulatuses kuludesse. Lootusetud
nduded kantakse bilansist vilja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte ( maa, hoone ), mida ettevdte
hoiab kas omanikuna v3i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, véddrtuse
kasvu vOi mdlemal eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering on vetud bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. 2007. a
bilansipdeval on kinnisvarainvesteering hinnatud Gimber tema Oiglasesse véértusesse,
kasutades ettevdttevilist professionaalsete hindajate abi. Oiglase vddrtuse maaramisel on
lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija voiks saada
avatud turul objekti miiimisel v3i ostja selle ostmisel. Vidrtuse muutusest tulenevad
kasumid v&i kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansil on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja viartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pdShivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile ithe aasta. Madalama
soetusmaksumusega v3i liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusele
votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamatupidamises  arvele  eraldi  varaobjektina,  maarates neile  eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse
kulutused ( sh. intressid ) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulud. mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni
vara valmimiseni.
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Ettevote kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse
pShivara gruppidele on méératud jargmised amortisatsiooninormid:

Materiaalse péhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa Ei amortiseerita Ei amortiseeru
Ehitised ja rajatised 4-10% 10 — 30 aastat
Seadmed 15-25% 4 — 7 aastat
Muu inventar 20-55% 2 — 5 aastat

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu
sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning miaratakse talle
sobiv amortisatsiooninorm.

Materiaalsele pdhivarale miératud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on
ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pShivara vdi pdhivaragrupi kasulikku
eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jdrgnevates perioodides.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tOstavad objekti
vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse
pohivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem siilitavad pdhivara
vdimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Ettevétte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte
ettevotte kasumit, vaid dividende. Alates 01.01.2008 on maksumdir 21/79
netodividendidena viljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni
eripirast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku sisu ning
edasiliikkunud tulumaksukohustust ega — vara ei saa tekkida.

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide
viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest on
need vilja kuulutatud v&i millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda dividendide
viljamaksmisega on dra toodud Lisas 11.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived
on ldinud ile ostjale ning miiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik

usaldusviirselt moota.
11
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Tulu teenuste miiiigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides
nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimadrast. Dividenditulu
kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise
pieval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused
seisuga 31. detsember 2007 on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — d#ritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja
dritegevusega seotud kdibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused.
Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeval, 31. detsembri 2007 ja aruande
koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, avalikustatakse
aastaaruande lisades.

Lisa 2. Raha

2007 2006

Pangakontod EEK 132 614

12
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Lisa 3. Aktsiad ja muud viirtpaberid

Tallink Grupp aktsia Rocca al Mare Suurhall B aktsia

kogus védrtus kogus viddrtus
Algsaldo 31.12.2006 635 51 36 1 980
Soetamine ( fondiem.) 1905 - - -
Umberhindlus 2 540 -9 - -
Loppsaldo 31.12.2007 2 540 42 36 1980

Investeeringud on bilansis arvel soetusmaksumuses kogusummas 2 022 tuh. krooni.
Tallink Grupp aktsiad on summas 42 tuh. krooni. Investeering on korrigeeritud ning
kajastatud Oiglases védrtuses. Oiglaseks viirtuseks on vdetud aktsiate sulgemishind
Tallinna Bérsil seisuga 31.12.2007. Muudel juhtudel on aluseks turuhind, millega on
vbimalik maistlikult kaubelda.

Lisa 4. Nouded ostjate vastu

31.12.2007 31.12.2006
Ostjatelt lackumata arved 163 265
Ebatdenioliselt lackuvad arved - -7
Kokku 163 258

Muutused ebatdeniioliselt laekuvate arvete allahindluses:

2007 2006
Ebatdendoliselt laeckuvad arved per.algul: -7 -5
Aruandeaastal ebatdenioliseks tunnistatud nduded - -7
Aruandeaastal lootusetuks tunnistatud nduded 7 5
Ebatdenioliselt lackuvad arved perioodi 1opul: - -7

13
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Lisa 5. Maksunéuded ja kohustused

31.12.2007 31.12.2006
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus

Kaibemaks - - - 85

Lisa 6. Muud liihiajalised nouded

31.12.2007 31.12.2006
Ettemakstud varakindlustus 20 20
Muud nduded 7 -
Kokku: 27 20

Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud

Saldo 31.12.2006 79 000
s.h. diglase vddrtuse suurenemine 2006 6 400
Saldo 31.12.2007 86 300

s.h. diglase vidrtuse suurenemine 2007 7 300

2007. a. bilansipeva seisuga oli kinnisvarainvesteeringu hinnanguline turuvéartus 86 300
tuh. krooni. Viirtuse muutusest tulenenud kasum on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes. Kinnisvarainvesteeringult ei arvestata amortisatsiooni. Majandusaastal
saadi renditulu kinnisvarainvesteeringutelt 6 994 tuhat krooni ning vara haldamisega
kaasnevate kulude summa oli 3 892 tuhat krooni.

14




Mestron Grupp AS majandusaasta aruanne

Lisa 8. Materiaalne pohivara

Masinad ja seadmed

Muu inventar

Soetusmaksumus

31.12.2006 86 239
Akumuleeritud kulum

31.12.2006 28 80
Arvestatud kulum 17 48
31.12.2007 45 128
Jadkviirtus

31.12.2006 58 159
31.12.2007 41 111

Seisuga 31.12.2007 ettevdttel kapitalirendi korras soetatud pdhivarasid ei ole.

Lisa 9. Laenukohustused

Kohustus Summa EEK Tihtaeg Intressimddr  Alusvaluuta Muud
Haveli Invest OU 9700 EEK tagatiseta
s.h. lithiajaline 1700 12.2008 10%
s.h pikaajaline 8 000 04.2008 10%
Hansapank 27 086 6,15% EUR hiipoteek
s.h.lithiajaline 1721 12.2008
s.h. pikajaline 25 365 04.2015
Kokku 36 786

Lisa 10. Volad ja ettemaksed

Bilansikirje ,, Volad ja ettemaksed* sisaldab jargmisi andmeid:

2007 2006
Ostjate ettemaksed teenuste eest 144 101
Hankijatele tasumata arved 154 110
Volad toovotjatele 34 31
Maksuvélad ( vt. Lisa 5) - 85
Kokku 332 327

15
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Lisa 11. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustab 45 738 tuh. krooni.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata
kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 9 605 tuh. krooni, seega netodividendidena
oleks vdimalik vilja maksta 36 133 tuh. krooni.

Maksimaalse vd&imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lidhtutud eeldusest, et
jaotatavate netodividendide ja 2008. aasta kasumiaruandes Kkajastatava dividendide
tulumaksu kulu summa ei vdi iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2007.

Lisa 12. Miiiigitulu tegevusalade l6ikes

Enda v&i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kditlus, EMTAK 68201:

Jaotus 2007 2006
Ulir 6994 6 975
Kommunaalteenused 167 138
Muud 71 : 7
Kokku 7 162 7 120

Kogu miitigitulu oli Eesti — sisene.

Kasumiaruande kirjetel ,, Miiigitulu® ja ,,Mitmesugused tegevuskulud“ osas on
elimineeritud vahendatud kommunaalteenused rentnikele summas 618 tuhat krooni.

Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega

Osapooli loetakse seotuks, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi
olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Seotud osapoolteks on:

e Olulist m6ju omavad aktsionérid ja nende ldhedased sugulased,;

e Juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;

e Eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted.
Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hégledigusest.

Bilansipdeva seisuga ndudeid seotud osapoolte ja ettevotte vahel ei ole.
Kohustuste saldod on jirgmised ( vt. Lisa 9 ):

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Kohustus
Haveli Invest OU omanikuga seotud 9700
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Mestron Grupp AS majandusaasta aruanne

Teenuste ostu- ja miiiigitehinguid on 2007. aastal teostatud:

Osapoole nimi

Osapoole kirjeldus

Ost

Landeste AS
Impala AS
Hansabalt AS
Arhille AS

omanikuga seotud
omanikuga seotud
omanikuga seotud
omanikuga seotud

628
360
610
229

Kokku

1 827 tuh.krooni




Tegevjuhtkonna ja ndukogu allkirjad 2007.a.
majandusaasta aruandele

Mestron Grupp AS-i tegevjuhtkond on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus:
Aivar Riisalu Juhatuse liige Ui 30 (%) 2008
Indrek Haal Juhatuse liige //4///% X0, OX 2008

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, 14bi vaadariyd ja aktsionéride
iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Noukogu :

Peeter Piho Noukogu esimees
Vahur Kase Noukogu liige
Mati Sokk Noukogu liige




Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 37 132 093
2007. aasta puhaskasum 8 606 131
Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2007 45738 224

Juhatus teeb ettepaneku 2007. a. kasum kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi
arvele.

/

Aivar Riisalu uhatwse tiige Al | D05 2008
Indrek Hal Juhatuse Iiige//% //y O, al08
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