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N-VORM INVESTEERINGUTE OU Majandusaasta aruanne 2008

ETTEVOTTE ULDISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

N-VORM INVESTEERINGUTE OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine ja rentimine,
kaupade ost-miitk
Ettevote asub Tallinnas.

N-VORM INVESTEERINGUTE OU annab tosd 1 tostajale.

Juriidiline aadress: Vesse 4, 11415 Tallinn
Ariregistri nr. 10055025
Telefon (372) 8 210721
Fax (372) 6 210731
E-mail; invest@n-vorm.ee
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N-VORM INVESTEERINGUTE QU Majandusaasta aruanne 2008

TEGEVUSARUANNE

2008.aastal jatkas N-Vorm Investeeringute OU oma péhikirjalist tegevust.
2008.aastal moodustas N-Vorm Investeeringute OU kogu tulu 910781 krooni.

N-Vorm Investeeringute OU tulu on saadud 100% Eestis.
Osathingu 2008.aasta puhaskasum moodustas -106375 krooni.

N-Vorm investeeringute OU keskmine tootajate arv majandusaastal oli 1 t86taja.

2008.aastal moodustasid ettevétte palgakulud 37764 krooni.
Osathingu juhatuse liikmetele té6tasu ei makstud.

2009 aastal jatkatakse senist tegevust.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 15 ¥odud N-Vorm Investeeringute OU raamatupidamise aasta-
Aruande koostamise &igsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2, raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt eftevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. N-Vorm Investeeringute OU on jatkuvalt tegutsev ettevote,

. c 7 ~
LR NS 28
Andrus Villa
juhatuse liige

Tallinn, 16.mai.2009
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BILANSS

{kroonides Lisa nr.

VARAD

Kaihevara

Raha- ja pangakontod
Noéuded ostjate vasty
Viitlagkumised ja ettemaksed
Varud

Kiibevara kokku
Pahivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne péhivara
Péhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused

V&lakohustused

Vblad tarnijatele

Maksuvélad

Viitvélad ja tuievaste perioodide ettemakstud tulud
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikajalised vélakohustused

Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Csakapital

Reservkapital

Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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31.12.08

145418

43057

89520
851142
1129137

1050000
2498647
3548647
4677784

131747
21207
6556
182130
341730

2829629
2829629
3171359

380000
38000
1194800
-106375
1506425
4677784

31.12.07

56345

164833

89646
1003591
1304415

1050000
2522803
3572803
4877218

1]
26601
8124
170839
205364

3059054
3059054

380000
38000
1191575
3225
1612800
4877218
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KASUMIARUANNE
(kroonides)

Aritulud
Maagitulu

Muud aritulud
Aritulud kokku

Arikulud

Kaubad,toore, materjal, ja teenused
Muud tegevuskuiud

Toé6jdukulud

Palgakulud

Sotsiaalmaksud

Pdhivara kulum ja vadrtuse langus
Muud arikulud

Arikuiud kokku

Arikasum (-kahjum)
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud

Intressikulud

Finantstulud kokku

Kasum (-kahjum) majandustegevusest
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)
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Lisa nr.

13
14

15
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2008

503027
417795
920822

457685
346543
0
37764
12576
24158
552
879276
41546
0
466
-148387
-147921
-106375
-106375

2007

350972
368565
719537

353024
102494
50340
37764
12576
20130
1
615989
103548

182
-100505
-100323

3225
3225
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood éritegevusest

Arikasum
korrigeerimised (+/-)
Pdhivara kulum ja v&artuse kangu:

Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksude
muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood éritegevusest

Investeerimistegevuse rahavood

Materiaalse péhivara ost
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Finantseerimistegevuse rahavood

Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Kekku rzhavood finantseerimistegev 'sest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi aiguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

Lisa nr.

10

31.12.08

41546

24158

111902
152449
4619
-148387
186285

0
466
466

1070000
-1167678
-97678

89073
56345

89073
145418
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31.12.07

103548

20130

-39458
-385424
123409
-100505
-328300

-2086610
182
-2096428

2327265
0
2327265

-974863

153808
-97463
56345
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Saldo seisuga 31.12.2005
2005.a puhaskasumi jagamine
Aruandeaasta puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2006
2006.a puhaskasumi jagamine
Aruandeaasta puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2007
2007.a puhaskasumi jagamine
Aruandeaasta puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2008

Osakapital

380000
380000
380000

380000

Majandusaasta aruanne 2008

Kohustus- Eelm.per.
Lik reserv jactamata

Kapital

38000

38000

38000

38000

Informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 12.

kasum

454102
1480

455582
51368

506950
3225

510175

Arvande-
aasta
kasum

686105
-1480
51368

735993
-61388

3225

687850
-3225

-108375

578250

Kokku

1558207
0
51368
1609575
0
3225
1612800
0
-108375
1506425
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

N-Vorm Investeeringute OU 2008.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandiuse pthimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaanta-
vad juhendid.

N-Vorm Investeeringute OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi 1 alusel. :

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,ndud-
miseni hoiuseid, tahtajalisi hoiuseid.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tsensoliselt laekuvatest summadest.
Seejuure hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informat-
siooni kliendi maksevéime kohta. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduste laskumist kajastatakse
kajastatakse ebatdensoliselt laekuvate néuete kulu vahendamisena.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitaekumised, antud laenud ning muud lihija pikaajalised nduded), valja arvatud
edasimiigi eesmargil omandatud néudeid, kajastatakse karrigeeritud sostusmaksumuses.
Lirhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalvaartusega
(miinus vbimalikud ailahindlused), mist&:u lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt
laekuvas summas. Edasimuigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatkase diglase vaartuse meetodil.

Varud
Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevéte hoiab kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel rendi-
tuna renditulu teenimise, vaartuse kasvu vai mélemal eesmargil. Kinnivarainvesttering voetakse bilansis
arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteering hinnatakse tema biglases vaartuses. Oiglase vasrtuse masramisel on lahtutud
Objekti turuhinnast, milieks loetakse soodsaimat hinda, mida miija v8iks saada avatud turul objekti
mutmisel véi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid véi kahjumid kajastatakse
aruandepericodi kasumiaruandes,

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajstamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumulee-
ritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatkase pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
Uletab 10000 krooni ja mille kasulik tooiga on Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
luhema kasuliku tééeaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende ule pee-
takse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui pShivara objekt koosneb tksteisest eristatavatest oluiistest komponentidest, miillel on
erinevad kasulikud t6éead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjek-
tidena, maarates neile eraldi amartisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule téteale.
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Ettevdte kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on maératud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud tésead:
Amortisarsioonimaéarad aastas on péhivara gruppidele jargmised:

Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 2-4%
Masinad ja seadmed 10-25%

Muu inventar 10-40%

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika téttu vib selle kasulik todiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maaratakse sobiv amortisatsiooni periood.
Materiaalsele péhivarale magratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on iimnenud asja-
olusid, mis véivad oluliselt muuta pohivara véi pohivaragrupi kasulikku tésiga. Hinnangute muutuste
maju kajastub aruandeperioodis ja jargn  vates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti véimet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti soe-
tusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad p&hivara véimet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodil kuluna.

Kasutusrent

Ettevéte kui rendileandja

Kastusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ette-
votte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Ettevéte kui rentnik
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vaiad hankijatele, véetud laenud ning muud luhi-ja pikaajalised vélakohustu-
sed ) v@etakse arvele nende soetusmak -umuses, mis sisaldab kaiki soetamisega otseselt seotud
kulutusi. Luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustuste soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara
Meetodit. Intressikulud kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -kulude koosseisus.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte kasumit, mistéttu ei eksisteeri

ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusei. Kasumi asemel maksustatakse jaotamata
kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 (alates 01.01.2008). Dividendide véliamaks-
misega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui divi-
dendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise pericodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitgist kajastatakse siis kui olulised omandiga seotud riskid on lginud tle ostjale

ning madgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt masratay.

Tulu teenuste mitgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saada-
vad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu arvestatakse kasutades vara sisemist intressimaara. Dividenditulu arvestatakse hetkest,
kui tekib dividendi ndudesigus.

Kohustuslik reservkapital
Vastavailt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
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igaaastase puhaskasumi eraldisest. lgal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kah-
jumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei véi teha véljamakseid osani-

kele.
Lisa 2 Raha ja pangakontod

Té&htajaline hoius
Pangakontod
Raha ja pangakontod kokku

Lisa3 Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Ebatéendgoliselt laekuvad arved
Néuded ostjate vastu kokku

Lisa 4 Viitlaekumised ja ettemaksed

Intressid

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 5)
Tulevaste pericodide kulud

Viitlaekumised ja ettemaksed kokku

Lisa5 Maksud

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tédtuskindlustusmaks
Ettemaksu konto
Kokku

Lisa 6 Varud

Kaubad
Kokku

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvara haldamiskulud
Netotulu kinnisvarainvesteeringutelt

2008 aastal kinnisvarainvesteeringutes muutusi ei toimunud

Saldo 31.12.2006
Saldo 31.12.2007
Saldo 31.12.2008

O \(Cren

12

31.12.08
78200
67218

145418

31.12.08
186690

-143633
43057

31.12.08
0
0
89520
89520

31.12.08
maksuvalg
4108
376
2078
18
-24
6556

31.12.08
861142
851142

31.12.08
407754
-530072
122318

1050000
1050000
1050000

31.12.2007
37889
18456
56345

31.12.2007
154833
0
154833

31.12.07
28
96
89522
89646

31.12.2007

maksuvilg
5514

440
2078

18

-22
8028

31.12.07
1003591
1003591

31.12.2007
365664
-355448
10216
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Lisa 8 Materiaalse p&hivara
Maaja Masinadja Muu

ehitised Seadmed inventar Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 446323 0 0 446323
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jdaakmaksumus 446323 ] 0 446323
2007.a toimunud muutused
Ost 2000000 96610 0 2096610
Akumuleeritud kKulum 0 -20130 0 -20130
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus . 2446323 96610 0 2542933
Akumuleeritud kulum 0 -20130 0 -20130
Jaakmaksumus 2446323 76480 0 2522803

0

Saldo seisuga 31.12.2008 0
Soetusmaksumus 2446323 96610 0 2542933
Akumuleeritud kulum 0 -44286 0 -44286
Jadkmaksumus 2446323 52324 0 2498647

Lisa 9 Kasutusrent

N-Vorm Investeeringute QU valjarenditud kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus
on toodud lisas 7.

31.12.08 31.12.2007
Saadud kastusrenditulu (lisa 14) 407754 365664
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatava-
test rendilepingutest
s.h kuni 1 aasta : 24000 0
1-5 aastat 632000 1039040

Toodud andmed sisaldavad kinnisvarainvesteeringute renditulu .
N-Vorm Investeeringute QU ei maksnud 2008.a kasutusrendimakseid (20070 krooni).

Lisa 10 Vdlakohustused

Saido Saldo  Tagasi maksta
31.12.08 311207 12kuu 1-5aasta Tagasi- intressi
jooksul jooksul makse mdaar
tihtaeg
Pikagjalised pangalenud 835087 2002765 131747 703340 10.1.10 7,69%
Muud laenud eraisikutelt 1126289 1056289 0 1126289 0,00%
Muud laenud 1000000 0 0 1000000 13.11.13 5,00%
Kokku 2961376 3059054 131747 2829629

Kaik vélakohustused on Eesti kroonides 8i eurodes. Informatsioon vélakohustuste tagatiste
kohta on teodud lisas 16.
Muud pikaajalised laenud eraisikutelt on intressita ja tagatiseta.
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Lisa 11 Viitvolad ja tulevaste perioodide tulud

31.12.08 31.12.2007
Vilad todvitjatele 3938 3938
Muud viitvorad 178192 166701
Viitvolad kokku 182130 364260
Lisa 12 Omakapital

31.12.08 31.12.2007
Osakapital (kroonides) 380000 380000
Osade arv 2 2
Osade nimivaartus (kroonides) 180000 190000

2008.aastal osakapitali ei suurendatud ega v&hendatud.

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ettenahtud kohustust kanda 1/20 aruande-
aasta puhaskasumist kohustuslikku rese-vkapitali} seisuga 31.12.2008 moodustas 1088425
Krooni. (31.12.2007 1194800 krooni). dividendide valjamaksmisel omanikele alates 01.01.2009
kaasneb sellega tufumaksukulu 21/79 krooni netodividendina valjamakstavalt summalt.

Lisa 13 MMiilgitulu

N-Vorm Investeeringute OU mutgitulu jaguneb geograafiliste piirkondade Isikes jargnevalt;

2008 2007
Eesti 503027 350972
Kokku 503027 350972
N-Vorm Investeeringute OU maugitulu jaguneb tegevusalade 15ikes alljargnevalt:

2008 2007
Kauba milk 257627 183051
Teenuste maok 245400 167921
Kokku 503027 350972
Lisa 14 Muud &ritulud

2008 2007
Tulu kasutusrendist (lisa 9) 407754 365664
Muud &ritulud 10041 2901
Kokku 417795 368565
Lisa15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008 2007
Materjalid kaup 183534 95034
Elekter klte,vesi jm 115268 107424
Remoendimaterjalid 158883 150566
Kokku 457685 353024
Lisa 16 Muud arikulud

2008 2007
Kahjum valuutakursi muutusest 126 0
Intressikulu . 426 0
Muu : 0 1
Kokku 552 1

14
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Lisa 17 Laenu tagatised

SEB Eesti Uhispangast Osathingule N-Vorm véetud arvelduslaenu tagatiseks on 2002 aastal
s8Imitud esimesele jarjekohale hupoteegi seadmise lepingud N-Vorm Investeeringute Osa-
Uhingule kuuluvale kinnistule Tartus, mille bilansiline maksumus summas 1 050 000 kroani.
Kinnistu on kajastatud kinnisvarainvesteeringuna.

AS DnB Nord Banka Eesti filiaali poolt saadud investeerimistaenu tagatiseks on hlpoteek
N-Vorm Investeeringute kinnistule Tallinnas 2 600 000 krooni.

Lisa18 Tehingud seotud osapooltega

Ettevdttel puudusid 2008.aastal tehingud seotud osapooltega.
Bilansipdeva seisuga puudus ettevitte! nduete ja kohustuste saido seotud osapooltega.
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N-VORM INVESTEERINGUTE OU Majandusaasta aruanne 2008

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

N-Vorm Investeeringute OU juhatus teeb osanike Gldkoosolekule ettepaneku jactada 2008.aasta
puhaskasum -106375 krooni alljargnevalt:

1} Eraldised kohustuslikku reservfondi 0 krooni
2) Jaotamata kasum -106375 krooni
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N-VORM INVESTEERINGUTE QU Majandusaasta aruanne 2008

Juhatuse allkirjad 2008.a. majandusaasta aruandele

N-Vorm Investeeringute OU 2008.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
Uldkoosoleku poolt 16.mail 2009 otsusega, allkirjastamine 16.mai 2009.

;Wétuse liige
.Jri Jahnson

juhatuse liige
Andrus Villa
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N-VORM INVESTEERINGUTE OU Majandusaasta aruanne 2008

OSANIKE NIMEKIRI

N-Vorm Investeeringute OU osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud tldkooseleku toimumise
seisuga 16.mai 2009 oli alljgrgnev:

Juri Jahnson ks osa nimivaartusega 190000 (Ukssada Uheksakimmend tuhat) krooni
isikukood: 37009110216
elukoht; Tallinn

Andrus Villa ilks osa nimivaartusega 190000 (Ukssada Oheksakimmend tuhat) krooni
isikukood: 36706080274
elukoht: Tallinn




N-VORM INVESTEERINGUTE QU Majandusaasta aruanne 2008

MUUGITULU JAQOTUS VASTAVALT EMTAK KLASSIFIKAATORILE

Ettevétte mlugitulu jagunes aruandeaastal vastavalt EMTAK klassifikaatorile alljgrgnevait:

2008 2007
Kood EEK EEK
Enda v&i renditud kinnisvara 68201 653154 533585
Qodrileandmine ja kéitlus
Muu jaemiik valjaspool kauplusi, 47991 257627 183051
kioskeid ja turge
Kokku 910781 716636



