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TEGEVUSARUANNE

Markeland OU asutati 02.08.2006.aastal eesmérgiga teostada pdhitegevusena investeeringuid
kinnisvaraarendusse. Oma piistitatud eesmérkidest lahtuvalt soetas ettevbte 2006.aastal 100% -lise
osaluse Latis asuvas kinnisvarainvesteeringute ja kinnisvara arendusega tegelevas ettevottes Pelihanza
SIA.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ja pShikirjale oli juhatuse tegevuse eesmargiks ettevétte esindamine ja

igapaevase majandustegevuse juhtimine. Ettevotte juhatuses oli kaks liiget.

Markeland OU-s ei todtanud 2008 aastal thtegi téotajat ja juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

e

Tallinnas, 02.aprili-2008

e \
Y A /o

Priit Uustulnd IMar Vahter
Juhatuse liige Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kaesolevaga deklareerime oma vastutust lehekilgedel 3 kuni 12 esitatud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglas t fizantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid,;
3. ettevdte onjatkuvalt tegutsev. /
e
Priit Uustuind lvar Vahter
Juhatuse liige Juhatuse liige
02.aprillil 2008. a
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KASUMIARUANNE

kroonides, aasta kohta

2008 2007 Lisad

Mitmesugused tegevuskulud -815 -697 2
Arikasum [-kahjum] -815 -697
Finantstulud ja -kulud

intressitulud 61 345 59 767
Intressikulud -1 503 748 -1 550 938
Finantskulud investeeringust titarettevottesse -1 740 855 -455 538"

Kahjum valuutakursi muutustest 0 -1 047

Muud finantstulud ja - kulud 96 138
Finantstulud ja - kulud -3 183 162 -1 947 618
Aruandeaasta kahjum -3 183 977 -1 948 315

/// ‘
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BILANSS

kroonides, seisuga 31. detsember

2008. a 2007.a. Lisad

VARAD

Raha 87 522 88 241

Nouded ja ettemaksed 127 638 66 293 7
Kiaibevara kokku 215160 154 534
Pikaajalised finantsinvesteeringud 2494 748 4 235603 57
Immateriaalne pdhivara 10 643 537 10 643 537 4
Pohivara kokku 13 138 285 14 879 140

VARAD KOKKU 13 353 445 15033 674
KOHUSTUSED

Viitvélad 1721333 217 585 7
Liihiajalised kohustused kokku 1721333 217 585
Pikaajalised laenukohustused 14 790 970 14790 970 . 7
Pikaajalised kohustused kokku 14 790 970 14 790 970
Kohustused kokku 16 512 303 15 008 555
Osakapital 50 000 50 000

Aazio 2 490 000 2 490 000

Eelmiste pericodide kahjum -2 514 881 -566 566
Aruandeaasta kasum -3 183 977 -1 948 315
Omakapital kokku -3 158 858 25119
Kohustused ja omakapital kokku 13 353 445 15 033 674

// '
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

2008. a 2007.a Lisad
Arikahjum -815 -697 2
Rahavood aritegevusest kokku -815 -697
Antud laenud 0 -298 952 7
Saadud intressid 96 138,
Rahavood investeerimistegevusest kokku 96 -298 814
Saadud laenud 0 300 000
Laenude tagasimaksed 0 -585 713 7
Intresside tasumine 0 -1 875 000
Osakapitali sissemaks 0 10 000
Osakapitali sissemaks aaziona 0 2 490 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 0 339 287
Rahavood kokku -719 39776
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 88 241 49 512
Valuutakursi muutuste méju 0 ;1047
Raha ja rahaekvivalentide muutus -719 39776
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pul 87 522 88 241 3
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

Jaotamata Omakapital
Osakapital Aazio kasum kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0 -566 566 -526 566
Aruandeaasta kahjum 0 0 -1 948 315 -1 948 315
Osakapital 10 000 0 0 10 000
Aazio 0 2 490 000 0 "2 490 000
Seisuga 31.12.2007 50 000 2490 000 -2 514 881 25119
Aruandeaasta kahjum 0 0 -3183 977 -3183 977
Seisuga 31.12.2008 50 000 2 490 000 -5 698 858 -3 158 858

Taiendav informatsioon omakapitali kohta on avaldatud lisas nr.6
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Markeland (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavait Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes
alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (néiteks kajastatakse diglases vaértuses teatud finantsinvesteeringuid ja
kinnisvarainvesteeringuid. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse p&himétetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti mérgitud.

Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

A. Investeering tiitarettevottesse emaettevétte bilansis

Emaettevotte bilansis on investeeringud tiitarettevbttesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See
tahendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava
tasu diglane vaartus ning hiliem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate
allahindlustega. Tltarettevdtte poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevéitel tekib
digus neile dividendidele.

B. Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Emaettevdtte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka konsolideerimata aruannete esitusvaiuutaks;
koiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise péeval ametlikult
kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse
bilansipseva seisuga Umber Eesti kroonidesse bilansipéeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside
alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures érituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on
seotud tamijate ja ostjate arveldustega; muud véiisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

C. Tulu kajastamine
Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Siglases vaértuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest
pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu nildisvaartuses.

Tulu teenuste miligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu  kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméérast. Dividenditulu kajasiatakse
vastavalt ndudediguse tekkimisele.

D. Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes Itihiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) korge
likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mitle puhul
puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised
tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

E. Finantsvarad

Kaik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest
makstud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse

/(")iglasesxéértuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.
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Koik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja milgid kajastatakse nende tehingute
tehingupéeval, s.t. paeval, mil ettevdte votab endale kohustuse (naiteks séimib lepingu) teatud finantsvara
ostuks v&i miitigiks. Tavapérasel turutingimuse! toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja miiike, mille puhul
ostetava v6i miidava finantsvara tleandmine midjalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud véi
vastavate tururegulatsioonidega noutud perioodi jooksul.

Parast algset arvelevétmist kajastatakse koiki finantsvarasid Siglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimitgi eesmargil ja lunastus-
tahtajani hoitavad finantsinvesteeringud — kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Siglast vaartust ei ole
vdimalik usaldusvaarselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse
soetusmaksumuses.

Nbuded

Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiiligiks, ja lunastustéhtajani hoitavad
finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.
Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse
vbetakse igasugune soetamisel tekkinud diskonto v6i preemia ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on
tdendoline, et nende kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel
kajastatavate finantsvarade kaetav véartus on finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nutidisvaartus
diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressiméaraga. Aritegevusega seotud
finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikufuna ning investeerimistegevusega seotud
finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

individuaalselt oluliste finantsvarade véartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Tuginedes
eelnevatele kogemustele loetakse nduded 50% ulatuses ebatendoliselt laekuvaks (ehk nende osas
kajastatakse allahindlus) siis, kui ndue on rohkem kui 90 p&eva lle téhtaja ning 100% ulatuses
ebatdendoliselt laeckuvaks, kui ndue on rohkem kui 180 pdeva Ule tdhtaja. Noudeid hinnatakse
ebatdenaoliselt laekuvaks ka varem, kui on muid siindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on
vaiksem kui néude bilansiline vaartus.

Varem alla hinnatud néude laekumise! véi muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei olé enam
pbhjendatud, kajastatakse allahindluse tuhistamine kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus
allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaéartusele juhul, kui
vimane on finantsvara bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate
finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad rahavood diskonteerituna
turu keskmise tulususemadraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindius kajastatakse
kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade allahindlust hillem ei
tohistata.

Finantsvarade kajastamine |dpetatakse siis, kui ettevbte kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele véi ta annab kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

-

F. Firmavaartus

Firmavaartus kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on positiivne vahe omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud vara, kohustuste ja tingimuslike kohustuste Oiglase vaartuse vahel
omandamise kuupaeval. Edasise! kajastamisel mdddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, milles
on maha arvatud véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindiused. Firmavaértuse osas viiakse
vahemalt kord aastas véi sagedamini, kui siindmused v6i asjaolude muutumine néitavad, et firmavaartuse
bilansiline vaartus véib olla véahenenud, 1&bi vara vaértuse languse test.

Vaartuse languse testimise eesmargil on dritihendusest tekkinud firmavaartused jagatud ettevétte nendele
raha genereerivatele Uksustele, mis peaksid saama konkreetsest &rithendusest majanduslikku kasu, voi
gruppidele. Firmavéaértuse jagamisel raha genereerivatele iiksustele ldhtutakse sisemisest
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aruandlusest — firmavaartus jagatakse madalaimale tasemele, kus seda jalgitakse juhtkonna poolt
sisemises aruandiuses.

Vaartuse langus méaaratakse kindlaks firmavaartusega seotud raha genereeriva {iksuse kaetava vaartuse
hindamise teel. Kui raha genereeriva (ksuse kaetav vaartus on véiksem kui tema bilansiline vaarus, siis
kajastatakse vaartuse langusest tulenev kahjum. Kui hiliem firmavéértuse kaetav vadrtus touseb Ule selle
bilansilise vaartuse, siis allahindlusi ei tihistata.

G. Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest
saadud tasu Oiglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende  korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimadra. Tehingukulud vbetakse arvesse efektiivse
intressimaéra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul. '
Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepohiselt perioodikuluna kasumiaruande real
"finantstulud ja —kulud”.

Finantskohustuse kajastamine |8petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

H. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vfivad tulevikus muutuda kohustusteks,
kuid mille realiseerumise tdendosus on emaettevdtte juhtkonna hinnangul vaiksem kui mitterealiseerumise
tsendosus, on avalikustatud tingimuslike kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

I Ettevdtte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.
Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi
varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiilikkunud
tulumaksu ndue vbi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vGiks kaasneda
dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

J. Bilansipdevajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipseva ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega. .

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lehekiily 10
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Lisa 2 Arikulud
kroonides, aasta kohta

Mitmesugused tegevuskulud 2008. a. 2007. a.

Juriidiline teenustasu 0 -71

Riigildiv 0 -280

Muud kulud -455 0

Pangateenus -360 -346

Mitmesugused tegevuskulud kokku -815 -697
Lisa 3 Raha

kroonides, seisuga 31. detsember

2008. a 2007.a
Raha kassas 40 000 . 40 000
Raha arvelduskontodel 47 522 48 241
Raha kokku 87 522 88 241

Arvelduskonto teenib intressi vahemikus 0.25-1.25% aastas (2007: 0.25-1,25% aastas).

Lisa 4 Immateriaalne pohivara
kroonides
Immateriaalne p6hi-
Firmavéaartus vara kokku
Jaakvairtus 31.12.2007 10 643 537 10 643 537
Jaakvairtus 31.12.2008 10 643 537 10 643 537

' Firmavaartusena on kajastatud 21.08.2006.aastal Létis kinnisvaraarendusega tegeleva SIA Pelihanza
100%lise osaluse omandamisel tekkinud véartus.

Lisab Titarettevote
kroonides

Ettevbtte osalused seisuga 31. detsember:

Ettevotte osa

Ettevotte nimi Asukoha- Osalus% omakapitalist
maa 2008.a 2007. a 2008. a 2007.a
Pelihanza SIA Lati 100% 100% 1891 344 3832199

Markeland OU hindas tutarettevétte SIA Pelihanza soetusvaartuse alla 1 740 855 krooni vorra.

Titarettevdtte osad ei ole borsil noteeritud.

a) '21.08.2006 soetas ettevdte 100%-lise osaluse Latis registreeritud ettevdttes Pelihanza SIA.
Investeeringu soetusmaksumuseks kujunes 14 731 274 krooni.

SN
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Lisa 6 Omakapital

Seisuga 31.12.2008. a jagunes ettevdtte osakapital kaheks osaks nimivaartustega 32 500 krooni (2007: 32
500 krooni) ja 17 500 krooni (2007: 17 500 krooni).

21.11.2007.a. suurendati ettevdtte osakapitali 50 000 kroonini ning osade eest tasumisel tekkis tlekurss
summas 2 490 000 krooni.

Lisa7 Saldod seotud osapooltega

kroonides
Nouded 2008. a 2007. a
intressinbue — Pelihanza SIA 127 639 66 293
Laenundue — Pelihanza SIA 603 404 603 404
Kohustused 2008. a 2007. a
Intressikohustus — Kaamos Kinnisvara OU 57 067 57 067
Intressikohustus — Kaamos Group OU 851 389 63 472
Intressikohustus — Klip Marine OU 812 877 97 045
Laenukohustus — Kaamos Group OU 7 750 000 7 750 000
Laenukohustus — Klip Marine OU 7040970 7040970

‘/j Lehekiilg 12
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2008 MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Priit Uustulnd var Vahter
Juhatuse liige uhatuse liige
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OSANIKE NIMEKIRI seisuga 02.04.2009.a.

1.

Osanik:
Registrikood:
Aadress:

Osalus:

Osa nimivaartus:

Osa omandamise alus:

2.

Osanik:
Registrikood:
Aadress:

Osalus:

Osa nimivaartus:

Osa omandamise alus:

Kaamos Kinnisvara OU
10886401

Parnu mnt. 153, Tallinn 11624

65%
32 500 krooni
ost-miuk 11.08.2006

Klip Marine QU
10683709

Masti 12, Tallinn
35%

17 500 krooni
ost-miitik 11.08.2006
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