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OU Vindor Holding majandusaasta aruanne 2008

TEGEVUSARUANNE

OU Vindor Holding péhitegevusalaks on &ripindade ttrimine, haldamine ja hooldamine. OU Vindor
Holding lahtub oma igapéevases t66s missioonist ja phivaartustest, mille abil tagatakse
pikaajaline jatkusuutlik areng.

Visioon, missioon ja pohivdartused

OU Vindor Holding visiooniks on olla soodne ostukeskus kesklinnas.
OU Vindor Holding missiooniks on luua vaartusi omanikele, partneritele ja thiskonnale.
0OU Vindor Holding p&hivaartuseks on:

s Avatus

e Meeskonnattd

Olulisemad siindmused 2008

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ja phikirjale oli juhatuse tegevuse eesmargiks ettevotte
esindamine ja igapaevase majandustegevuse juhtimine.

Mudaqgitegevus

2008.a. oli mutigitegevuse pdhitahelepanu suunatud uute klientide leidmisele, kes pakuksid
ostukeskusele lisavaartust.

Personaliga seotud tegevus

Tooandjana on OU Vindor Holding eesmargiks luua motiveeriv ja sdbralik tookeskkond

2008 aastal té6tas Vindor Holding OU-s 3 inimest. Kogu aasta toojéukulu oli 460 tuhat krooni
(2007: 418 tuhat krooni). Juhatuse likmetele tasu ei arvestatud.

Majandustulemused

2008 aastal jatkasid tdusu paljude kommunaalteenuste hinnad (vesi, elekter, gaas), mis mojutasid
ka ostukeskuse Ulrnike maksukoormust.

2009 aasta plaanidest
1. Juhatuse peamiseks eesmargiks on 2009. aastal ettevotte jatkusuutliku arengu ja
kasumlikkuse tagamine.
2. Omandatud kinnisvaraobjekti jatkuv plaaniparane haldamine.
3. Ostukeskusele lisavaartuse loomine.

Tallinnas, 30.03. 2009.a.

(el
R oS

“Silver Verrev

juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kaesolevaga deklareerime oma vastutust lehekulgedel 3 kuni 15 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga, .

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja Oiglaselt ettevitte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

ver Verrev
Juhatuse lige

30.03.2009. a
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KASUMIARUANNE

kroonides, seisuga 31. detsember

2008 2007 Lisad
Aritulud
Muugitulud 4290687 4381 345
Muud &ritulud 0 3289576
Aritulud kokku 4290 687 7 670 921
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused -183 182 -117 612 3
Mitmesugused tegevuskulud =777 931 -691 407 3
Toojéukulud -459 833 -418 272 3
Muud &rikulud 8270078 -21 488 3
Arikulud kokku -7 691 024 1248 779
Arikasum -3 400 337 6 422 142
Finantstulud- ja kulud
Intressikulud -2 021 783 -2 014 404
Muud finantstulud ja kulud -9 013 -5 052
Kokku finantstulud ja - kulud -2 030 796 -2 019 456
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -5431133 4 402 686
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BILANSS

kroonides, seisuga 31. detsember

31.12.2008 31.12.2007 Lisad
VARAD
Kaibevarad
Raha ja pangakontod 244 073 54 380
Aktsiad ja muud vaartpaberid 1681 10 032
Néuded ostjate vastu 386 007 489 061
Kaibevara kokku 631 761 553 473
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 36 100 000 42 215 000 4
Pohivara kokku 36 100 000 42 215 000
VARAD KOKKU 36 731 761 42 768 473
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volakohustused 2 100 087 2 104 006 5
Ostjate ettemaksed 387 062 428 758
Vélad tarnijatele 220 959 160 888
Muud lthiajalised vélad 0 908 804 10
Maksuvdlad 71 487 65 600 6
Viitvolad 471 524 7
Liihiajalised kohustused kokku 2 780 066 3 668 580
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused
Pikajalised v8lakohustused 9 799 484 11 895 890 5
Muud pikaajalised vblad 14 409 342 12 030 C00 5;10
Pikaajalised kohustused kokku 24 208 826 23 925 890
Kohustused kokku 26 988 892 27 594 470
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Jaotamata kasum 15130 003 10 727 317
Aruandeaasta kasum -5431 133 4 402 686
Omakapital kokku 9742 870 15174 003 9
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 36 731762 42 768 473
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

2008 2007 Lisad
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum - 3400 337 6 422 142
Kasumi (-kahjumi) korrigeerimised:
_ kinnisvarainvesteeringu Umberhindlus 6213 475 -3 420620 3.4
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus 103 054 -207 237
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus 27 889 30739
Rahavood édritegevusest kokku 2944 081 2 956 068
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus -98 475 0 4
Ostetud Iuhiajalised finantsinvesteeringud 0 -12 695
Saadud intressid 400 480
Rahavood investeerimistegevusest kokku -98 075 -12 215
Rahavood finantstegevusest
Saadud laenud 2 554 342 330 000
Laenude tagasimaksed -2 279 006 -2 100 087
Makstud intressid -2 930 587 -1 300 600
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -2 655 251 -3 070 687
RAHAVOOD KOKKU 190 755 -126 834
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 54 380 184 083
Valuutakursi muutuse maju -1 062 -2 869
Raha ja ekvivalentide muutus 190 755 -126 834
Raha ja ekvivalendid perioodi 16pus 244 073 54 380
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

Kohustuslik  Jaotamata Omakapital

Osakapital reservkapital kasum kokku
Seisuga 31.12.2006 40 000 4000 10727 317 10771 317
Jaotamata kasum 0 0 4 402 686 4 402 686
Seisuga 31.12.2007 40 000 4000 15130003 | 15174 003
Jaotamata kasum (-kahjum) 0 0 -5431133 -5431133
Seisuga 31.12.2008 40 000 4 000 9 698 870 9742 870

Lehekiilg 7




0U Vindor Holding majandusaasta aruanne 2008

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Vindor Holding raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel,  kui
arvestuspdhimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse Oiglases vaartuses
teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev raamatupidamistava,
mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti méargitud.
Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimotted ja hindamisalused.

A. Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud VvOi saadaoleva tasu Oiglases vaartuses. Kui tasumine toimub
tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu noudisvaartuses.
Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Ule ostjale ning mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu
teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu  kajastatakse tekkepOhiselt lahtudes sisemisest intressimaarast. Dividenditulu
kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

B. Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga
soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning mille puhui puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

C. Finantsvarad

Koik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
eest makstud tasu oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja néustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste
finantsvarade, mida kajastatakse Siglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega
seotud kulutused.

Koik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muugid kajastatakse nende
tehingute tehingupaeval, s.t. paeval, mil ettevéte vétab endale kohustuse (naiteks solmib lepingu)
teatud finantsvara ostuks véi mutigiks. Tavaparasel turutingimuse! toimuvaks nimetatakse selliseid
oste ja muike, mille puhul ostetava v6i mitdava finantsvara leandmine mudjalt ostjale toimub
antud turul valjakujunenud véi vastavate tururegulatsioonidega néutud perioodi jooksul.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval umber hetke diglasele
vaartusele, millest ei ole maha arvatud vBimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid
tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub &iglane vaartus bilansipgeva
sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite pubhul
kasutatakse diglast vaartust, mille leidmisel véetakse aluseks kogu kattesaadav info investeeringu
vaartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real
"finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja kahjumid Siglases vaartuses kajastatavate finantsvarade
realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud".
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D. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi turuvaartuse
tsusmise eesmargil ning mida ei kasutata ettevotte enda majandustegevuses.
Kinhisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel
lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis tédhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal
bilansipaeval tema Giglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel | 0Oiglasesse
vaartusesse kasutatakse soltumatute professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest
tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud aritulud” / "muud
arikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis umber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud.
Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objektile  selle  varadegrupi
arvestuspdhimotteid, kuhu see objekt Umber klassifitseeriti.  Juhul, kui eelnevalt
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse Umber kas varudeks VOi
materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selle objekti diglast vaartust Umberklassifitseerimise
kuup&eval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

E. Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimasra. Tehingukulud voetakse
arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea
jooksul.

Finantskohustustega  kaasnev  intressikulu kajastatakse  tekkepOhiselt perioodikuluna
kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.

Finantskohustuse kajastamine 16petatakse siis, kui see on tasutud, tUhistatud véi aegunud.

F. Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid valjamakstavaid
dividende. Alates 1.jaanuarist 2008.a. on maksumaaraks 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu
objektiks on ettevotte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade
ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilukkunud
tulumaksu ndue v8i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis voiks
kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

G. Bilansipsevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mojutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipgeva ja aruande koostamispaeva vahel, kuid' on seotud
aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes
avalikustatud.
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Lisa 2 Miiligitulu
kroonides, aasta kohta

Ettevétte maigitulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade 16ikes jargmiselt.

Geograafilised piirkonnad
Eesti

Kokku

Tegevusalad
Renditulu — EMTAK 68201
Kokku

Lisa 3 Arikulud ja muud éritulud
kroonides, aasta kohta

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Ostetud kaubad

Ostetud teenused

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud
Elekter

Gaas

Ktlmkambri hooldus
Valvekulud

Kahjurite térje
Majapidamistarbed
Kantseleikulud
Internetikulud
Autoritasu
Vaibavahetus
Survepesu

Tooriided
Ventilatsioonikulud
Lumekoristus

Vara kindlustusmaksed
Hoolduskoristus

Vesi ja kanalisatsioon
Telefonisideteenus
Prugivedu
Raamatupidamisteenus
Ebatdenaoliselt lackuvate arvete kulu
Pangateenus

Muud kulud

Tegevuskulud kokku

2008. a. 2007. a.
4 290 687 4 381 345
4 290 687 4381345
4 290 687 4381 345
4290 687 4381345
2008. a. 2007. a.
-8 897 -42 085
174 285 75 527
183 182 117 612
2008. a. 2007. a.
102 780 -83 975
0 23777

8728 5520
43 289 35270
-13 300 15 300
15275 20 886
-18 899 6214
1175 1175

-7 287 2781
20194 27 047
-2 966 -1 300
-300 10 500

-8 190 16 390
~17 000 20 400
21037 28 183
197 072 171 304
-48 701 25016
19 111 17 890
-29 059 23 425
-166 667 0
33514 0
-3 387 3043

0 152 011

777 931 -691 407
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TH6j6ukulud

Palgakulu -341 944 -312 21
Sotsiaalmaksud -111 289 -103 661
Muud tasud -6 600 -2 400
Toojéoukulud kokku -459 833 -418 272

Muud arikulud

Viivised ja trahvid -3 000 -47
Kahjum kinnisvarainvesteeringu tmberhindiusest -6 213 475 0
Maamaks -53 603 -21 441
Muud &rikulud kokku -6 270 078 -21 488

Muud aritulud

Kasum kinnisvarainvesteeringu iimberhindiusest (vt.lisa 4) 0 3289576
Muud &ritulud kokku 0 3 289 576
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

kroonides, aasta kohta

2008. a 2007. a
Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus perioodi
alguses 42 215 000 38 925424
Soetused perioodi jooksul 98 475 0
Kasum (-kahjum) diglase vaartuse muutusest (vt.lisa 3) 6213475 3289576
Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus perioodi I6pus 36 100 000 42 215 000

Kinnisvarainvesteeringutelt teenis ettevéte aruandeaastal renditulu summas 4,3 miljonit krooni
(2007. a 4,4 milj. krooni) ning nende haldamisega otseselt kaasnenud kulud ofid 778 tuhat krooni
(2007. a 691 tuhat krooni).

Kinnisvarainvesteering on panditud ettevotte laenukohustuste tagatisena.

Lisa5 Laenukohustused
kroonides, seisuga 31. detsember
2008. a Lithiajaline Pikaajaline osa Kc:(ht:is(tus
osa 1-5 aastat Ule 5 aasta okku
Pikaajaline pangalaen ! 2 100 087 8 396 427 1 403 057 11 899 571
Laen emaettevéttelt (lisa 10) 0 0 14409342 14 409 342
Laenukohustus kokku 2 100 087 8396 427 15812399 26 308 913
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2007.a

Pikaajaline pangalaen !
Laen emaettevottelt (lisa 10)
Laenukohustus kokku

Liihiajaline Pikaajaline osa Kohustus
osa 1-5 aastat Ule 5 aasta kokku

2 104 006 8 396 427 3499 360 13999 793

0 0 12030000 12 030 000

2 104 006 8396427 15529 360 26 029 793

! Ettevotte pikaajalise pangalaenu intressimaar on seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandub 1,2%
(2007: +1,2%). Laenude tagatiseks on seatud hupoteek ettevottele kuuluvale kinnistule. Laenu
tagasimakse I6pptahtaeg saabub 2014.aastal.

Lisa 6 Maksuvdlad
kroonides, seisuga 31. detsember

Sotsiaalmaks

Uksikisiku tulumaks
Testuskindlustusmaks
Pensionikindlustusmaks
Kaibemaks
Maksuvolad kokku

Lisa 7 Viitvolad
kroonides, seisuga 31. detsember

Puhkusereserv

Sotsiaalmaksu reserv
Tootuskindlustuse reserv
Vélgnevus aruandvatele isikutele
Viitvolad kokku

Lisa 8 Laenude tagatised ja panditud varad

seisuga 31. detsember

2008. a 2007.a
17 334 16 976
8611 8 948
96 227

213 634
45233 38 815
71 487 65 600
2008. a 2007. a
353 354
117 117

1 1

0 53

471 524

Saadud pangalaenude tagatiseks on panditud jargmised varad:

e Hansapank AS kasuks htpoteek Tatari 51 kinnis

tul summas 27 300 000 krooni.
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Lisa 9 Omakapital
Seisuga 31.12.2008. a jagunes ettevotte osakapital ilheks osaks nimivaartusega 40 000 krooni.

Ettevotte potentsiaalne tulumaksukohustus

OU Vindor Holding jaotamata kasum seisuga 31.12.2008. a moodustab 9 698 870 krooni (2007:
15 130 003 krooni). Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda kogu
jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 2 036 763 krooni (2007: 3 177 301 krooni).
Seega saab dividendidena valja maksta 7 662 107 krooni (2007: 11 952 699 krooni).

Maksimaalse véimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad

netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi Uletada jaotuskolblikku
kasumit seisuga 31.12.2008. a.

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

Saldod seotud osapooltega:

Liihiajaline vélgnevus 2008. a 2007. a
Kaamos Kinnisvara OU (emaettevdte) — intressi volgnevus 0 908 804
Kaamos Group OU (grupi emaettevote)- intressi voignevus 0 0
Pikaajaline volgnevus 2008. a 2007.a

Kaamos Kinnisvara OU (emaettevéte) — laen 10%, tasumise

tahtaeg 2014.a. 14 409 342 12 030 000
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
Juhatus teeb OU Vindor Holding tldkoosolekule ettepaneku jatta kasum jaotamata:

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 9 698 870 krooni

Kaido J éﬁht
Juhatuse iige

/ﬁver Verrev

Juhatuse liige

30.03.2009. a
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2008 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

0U Vindor Holding 2008. a majandusaasta aruande allkirjastamine 30.03.2009.a.:

Kaido Jpelght
Juhatuse Hige

(A
§j{<7er Verrev
¢Juhatuse lige
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OSANIKE NIMEKIRI SEISUGA 30.03.2009:

Osaniku nimi ja

Osa omandamise

Osa omandamise

registrikood Aadress Osa viiirtus aeg alus
KAAMOS KINNISVARA | Parnu mnt.153,
OU, reg.nr. 10886401 Tallinn 11624 40 000 krooni 18.09.2003 Osa ost-miitik
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