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OU EHITUSEKSPERT 2007. a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU FEhitusekspert pohitegevusaladeks on  projekieerimistéod, ehitiste  tehnilise  seisukorra ja
ehitusprojeklide ekspertiis, ehitusjirelvalve ning muud ehitustegevusega seotud ekspertteenused.

OU Fhitusekspert aruandeaasta miifigitulu oli 2774 334 krooni ja puhaskasum 88 066 krooni.
Teenuseid osutati Eestis.

OU Fhitusekspert juhatusse kuulub kaks liiget, jubatuse likinete tasud koos sotsiaalmaksuga
moodustasid aruandeaastal 47 880 krooni. Ettevdlte keskmine to6lajate arv arnandeaasial ol seitse,
palgakulu koos setsiaalmaksu ja 166tuskindlustusmaksega moodusias 997 356krooni.

Peamised finantssuhtarvud 2007 2006
Muiigitulu {tuh kr) 2774334 2925134
Tulu kasv -5 9% 15%
Puhaskasum (tuh kr) 88 066 115359
Kasumi kasv -24% -56%
Puhasrentaablus 3% 4%
ROA 8% 12%
ROE 13% 19%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
0 Kiibe kasv (%) = {miiiigitulu 2007 — miliigitulu 2006)/ matigitulu 2006 * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007 - puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006 * 100

(W]

U Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ muitigitulu * 100
0 ROA (%) = pubaskasun/ varad kokku * 100
0 ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

]
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Ulo Lainsalu juhatuse liige

Lembit Somer Jjuhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Ehitusekspert tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtied on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Ehitusekspert
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

0 koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

2  OU Ehitusekspert an jitkuvalt tegutsev.

Ulo Lainsalu  jubaruse liige

//(‘C@f"i*oos

Lembit Somer jubatuse liige L M . /ﬂ ................ 2008




OU EHITUSEKSPERT

2007. a majandusaasta aruanne

Bilanss
VARAD __ e
(kroonides) - Lisa 31,12.2007 __31.12.2006
Kiibevara
Raha 2 597 650 REEDALY]
Niiuded ja cttemaksed
Osljutelt lacskumata arved 256 813 133 686
Muud lihiajalised nduded 584 368
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 3283 2604
Kokku 263 682 236 858
Kiihevara kokku _ . Be1332 (630 168
Pohivara
Materivalne pohivara 4
Muasinad ja seadmed 229 04 206 340
Muu pohivara 3792 8 adt
Pahivara kokku 232 832 34 990
YARAD KOKKY 16094 i64 435 058
KOHUSTUSED JA OMAKAPTTAL _
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volad ja eliemaksed
Vilad 1amijatele 125 634 171 629
Maksuvdlad 3 83 244 60976
Valad 166vitjatele 186 9358 B4 00
Intressivolad 22 22
_ Saadod ettemaksed 11914 -
Lithiajalised kohustused kokku 407 764 336727
Kohustused kokku 407 768 336 727
Omakapital
Osukapilal ninviviidruses 7 40 00¢ 40 0600
Reservud
Kohustuslik reservkapitaf 4 000 4 000
Eclmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) 554 33C 438971
Aruandeaasta kasum A8 (6 s 36b)
Omakapital kokku 686396 598 331
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1094 164 935 038
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OU EHITUSEKSPERT

2007. a majandusaasta aruanoe

Kasumiaruanne
a{l‘otmides} Lisa 2{]il7 o 20606
Aritulud
Miitigita)u 8 2774334 2925 134
Muud dritulud - 3 n2d
Aritulud kokku 2774334 2928762
Arikalud
Kaubad. toore, malerjal ja teenused 9 b 156 089 1 586 742
Mitmesugused tegevuskulud 10 443 547 507 8B
Toojiukutud 747782 481 334
Muaksukulud 244 644 160) 87
Kulum 4 86 088 75 15y
Muud drikulud 2459 3
Avikulud kokku 2686439 2813972
Arikasum {-kahjum) T ) 87895 114790
Finantstulud ja -kulnd

Intressindud ja -kulud G617 364

Kewsuonr {-kahjim) valuutakursi mrautiusest -403

Mudd finanisnelud jo -kudud 43 -
Kokku finantstolud ja - kulud 171 564
Kasum enne maksustamisi 8% 066 115359
ARUANDEAASTA KASUM REO66 115359




OU EHITUSEKSPERT

Rahavoogude aruanne

2007. a majandusaasta aruanne

{kroonides) Lisa 2007 2006
Rahaveod iritegevusest
Arikasum 87 895 F14 790
Korrigeerimised
) Pohivara kultum ju viiiiriuse tangus 4 86 D8 75159
Aritegevusega seotud nouete ja cttemaksele muutus <26 §24 -107 591
Arilegevusega seotad kohustuste ja ettemaksele muutns 71040 149 320
Makstrd intressid o _ . 42 e
Kokku rashavood dritegeyusest 219 057 _ 231678
Rahavood investeerimistegevusest
Péhivara soelamine 4 -14 831 S350 636
Suadudinteessid - LT 69
Kokku rahavood investeerimistegevusest 14214 -350087
RAHAVOOD KOKKU B N 204843 118409
Valuutakursside muutusie miju -403 -
Raha ja rahu ekvivalendid perioodi alguses 393 210 S 619
Raha ja raha ekvivalentide muutus 204843 0 -840
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 597 650 393210
Omakapitali muutuste aruanne

Osakapitat K,nhmms,“k Juotamata kasum Kuokku

reservkapital
Saldo 31.2.2005 40 000 4000 438 970 482970
Aruandeperivodi puhaskasum - - 155 360 115 360
Salde 31.12.2006 H) 000 4 000 554 330 598 330
Arvandeperioodi pulaskahjum - - 88 066 83 oo
Saldo 31.12.2007 400 000 4000 642 296 686 396
8




OU EHITUSEKSPERT 2007, a majandusaasta aroanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Ehitusekspert 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosklas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rabvusvahelisell tunnustatud arvestuse ja  arvandluse
pohimotetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning,
seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viiljaantavad juhendid.

QU Ehitusekspert kasumiaruanne on kooslatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiarvande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiyjalis:
(alla 3 kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi csakuid, wilkel puudub oluline
turuvaddrtuse muwtuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja [inantseerimistegevusest tulenevaid rubavoogusid  Kkajastatakse
otsemeetodil,

Nauded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldbtuvalt endoliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades leadaolevat inlormatsiooni
kliendi maksevoime kohta. Ebatdendoliselt lackuvad nduded on séltuvalt ebatdendoliselt laekuva
néude tekkimise pohjusiest kantud osaliselt voi tiiies ulatuses mitmesugustesse legevuskuludesse.
Lootusetud nduded on kaotud bilansist vilja,

Materiaalne pohivara
Muleriaalse pthivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara villirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist kihtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
liletab 10 (000 krooni ja mille kasulik eluiga on iife ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vii
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse voumisel kuluks ning nende ile peetakse
arvestust bilunsivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulisiest komponentidest.
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidumises arvele eraldi
varaobjektidena, midrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavall komponentide kasulikule
elugale.

Kui pohivara objekti valmistamine villab pikema periowdi ja seda {inantseeritakse laenuga, jiliatakse
lacnukasutuse  kulutused objekti  soetusmaksumusse. Vara maksumusse  kapitaliseeritakse
lacnukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara
valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on Gildjuhul migratud jargmised kasulikud eluead.

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooninorm ___ Kasulik cluiga.
Seadmed 33.3% 3 austal
Sandukid 20% 3 aasiat

9




OU EHITUSEKSPERT 2007, a majandusausta aruanne

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tortu viib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast.  Sellisel  juhul  vaadatakse seda eraldiseisvana ning midrataks  talle  sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile. kui on ilmnenud asjaolusid,
mis vdivad oluliselt muuta pShivara voi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutnste maju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objeklile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pohivara
mdistele, sis need kulutused lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaaspevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui maleriaalse pdhivara objektil vahetatakse vilja mdni oluline Komponent, lisalakse uue
komponendi  soetusmaksumus objekti  soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse
pBhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendalava komponendi
soetusmaksumus ei ole teadd, hinnatakse maha kantavat maksumust ldhtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara védirtuse vilhenentine

Igal bilansipdeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mirke, mis voiksid viidala vara vidiiruse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vidriuse langemisele alla tema bilansilise
viiiirtase, viiakse ldbi vara kaetava vidrtuse test, Vara kaetav vidrtus on virdne kérgemuaga kahes
nditajasi: kas vara Oiglasest vidrtusest (miinus miligikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude
pohjal leitavast kusutusvidrtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav viidrlus on
madalam tema bilansilisest viirtusest, hinnatakse pShivara objekt alla tema kaetavale viiariusele.
Juhul kui vara viifirtuse testi el ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti subtes, leitakse kaetav viifirius
vilikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kubu see vara kuulub. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna,

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vifirtuse testi tulemusena selgub, el kaetay viifirtus on 1dusnud
iile bilansilise jadkmaksumuse, siis tithistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. (lempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastate]l normaalset amortisatsiooni.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejdidnud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Entevéte kui reninik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
viidirtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ju kohustuse vidhendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastaiakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miliigist kajaslatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on Linud
tile ostjale ning miliigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviirseli mddta.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetlodist. teenuse osulamisest saudavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu ieenuse osntamisega
kaasnevad kulutused.

Imtressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimédrast. Dividendituly kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.
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Entevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende misiraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevite tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna
dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sSltumata sellest, millise perioodi eest need
on villja kuulutatud vai milkal dividendid viilja makstakse.

Maksimaaloe  vdimalik  tulumaksukohusiuse summa, mis vOiks kaasneda  dividendide
villjamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisas 5.

Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vetud tehingu toimumise paeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2007
on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.

Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tutu ja
kuluna.

Rahaveogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud  drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja iritegevusega seotud
kiibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2007 31.12.2006
Arveidusarve Uhispangas 351 236 3901979
Sampo Pank EEK 5472 -
Sampo Pank EUR (vidrus EEK) 239 127 -
Kokku S TTs97650 3932100
Lisa 3. Maksundéuded ja -kohustused
31.12.2007 31.12.2086
Maksuliik Kohustus Kohustus
Kiibemaks 16925 11576
Isiku tulumaks 20519 14875
SO[S]ddlmak‘i 32317
Tootuskindlustus 716
Kehustustiku kogumipensioni 1 260 680
R s 53 230 Py
11
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Lisa 4. Materiaalne péhivara

Masinad ja o
seadmed Muu pihivara Kokkn

_Soetusmaksumus

Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 O T4se 414506

Suem“ed Iapdrendm ed e e oo e B ] 4, 3}31 .

Pohivara mahakandmine -31282 - -31 282
Soctwsmaksumus seisuga 31 122007 wseses Ty aes T 398 055

Akumuleeritud kulum ja allahindlused

Aumuleeriud kelum sehuga 3112, 2006 oeer2 oS jaesie
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 83 196 3792 86 988
Mugdud pobivarakulom w2 TTai
Akumuleeriud kulum seisuga 31.12. 2007 158 586 163 223

Jéadkvidrtus
Siikvas seisiga 31122006 aesns  wen T e 990
ks seiga 30122000 amon s ey

Lisa 5. Kasutusrent

Ettevote kui rentnik

KRasutusrent
Ettevote  rendib  kasutusrendi tingimustel  kontoriruume.  Aruandeaastal kajastati - kuhedes
kasutusrendimakseid summas 59 256 krooni. 2006. aastal ol vastay summa 60 293 krooni.

Lisa 6. Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ellevolle jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 642 396 krooni. Maksimaalne viimalik
tulumaksukohustuse  summa, mis  vaib  kaasneda kogu jaotamata kasumi  viljamaksmisel
dividendidena, on 134 903 krooni. seega netodividendidena oleks véimalik vilja maksta 307 492
krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et jaotatavate
neiodividendide ja 2007. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei visi
iiletada jaotuskolblikku kasumit seisuga 31.12.2007,

Lisa 7. Osakapital

o Ehitusekspert osakapitali suurus ofi setsuga 31.12.2007 40 000 krooni, mis koosneb kahest osast
nimiviidrtusega 20 000 krooni,

PGhikirja kohaselt on O Ehitusekspert miinimumkapital 40 000 krooni Ja maksimumkapitai
160 D00 krooni.
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Lisa 8. Miiiigituln tegevusalade ja geograafiliste piirkondade loikes

Arvandeaasta miiligitulu koosnes 100% ehlluslegevust,ga seotud ekspertieenuste osulamisest,

 Tegevusala EMTAK: 71121 - 2007 |
‘Ehit tehniline plo;ekteenmmejd nousramme - 274334 2 9’5 134 !
‘k()kku o 2774334 2925 134;
'Piirkond B 2007 2006
Kokku e e s o reeen e S5 20k s

Lisa 9. Kaubad, toore, materjal ja teenused

2007 2006
Paljundustosd 19 565 23913
Folotsod 6044 5 536
Muud kulud 6231 10 200

Ged T i g | 8678

' Kokku kaubad, toore, materjal ja te

Lisa 10. Mitmesugused tegevuskulud

2007 2006
Telefon, post ja andmeside 49 285 57815
Ruumide rent ja kommunaalkutud 68 725 (8 323
Remondikulud - 34 504
Raamatupidamistecenused 32 (0D 36000
Majapidamistarbed, kontoritarbed ju kontoritehnika kulud 70 741 83433
Viikevahendid o0 781 53584
Huriidilised teenused - STEW
Muud kulud 60399 qi 787
Kokku mltmesugused tegevusknlud 7T U qqzegy T 507 $60

i3
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2007. aasta majandusaasta aruandele

OU Ehituseksperl tegevjuhtkond on koostanud 2007. aasia tegevusaruande ja raamatupidamise
aaslaaruande.

Tegeviuhtkond:
Ulo Lainsalu juhatuse Tiige
Lembit SOmer Jubatuse liige




OU EHITUSEKSPERT

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2007. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2007:

Juhatus teeb ettepaneku jaotada kasum.

Ulo Lainsalu jubatuse liige

Lembit Somer juhatuse liige

2007. a majandusaasta arcanne

554 330
38 066

642 396
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Ule 10% osakapitalist omavate osanike nimekiri

OU Ehitusekspert osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud tildkoosoleku toimumise seisuga oli
alljirgnev:

1. Ulo Lainsalu f
Isikukood: 34012280234 /
Elukoht: Harku vald, Harjumaa

Osade arv: 1

Osa nimiviirtus: 20 000

2. Lembit Smer

Isikukood: 33803130249 M
Elukoht: Loksa vald, Harjumaa

QOsade arv: 1

Osa nimiviirtus: 20 000
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