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Ettevotte liithiiseloomustus

Orrokivi OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraobjektide soetamine, nende
haldamine ning Udrimine. 2008. aasta I3puks omas Orrokivi OU erinevaid
kinnisvaraobjekte nii Tallinnas, Tartus kui ka Hiiumaal. Orrokivi OU-s tddtab kaks
inimest juhatuse lilkkmete néol.

Orrokivi OU osanikeks on kaks eraisikut.

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2008. aastal jatkus Orrokivi OU &ritegevuse mahtude stabiiine kasv. Vaatamata
kinnisvara turgu tabanud kriisile oli Orrokivi OU tegevus ja rahavood stabiilsed,
tagades ettevottele korraliku sissetuleku. Kdik Orrokivi OU kinnisvaraobjektid on
pikaajaliste Gurilepingutega kaetud mistSttu on tagatud ka Uhtlane rahavoog.

Tulud, kulud ja kasum

2008. aastal moodustas Orrokivi OU miitgitulu 1,7 min krooni.
Peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Madgitulu (tuh kr) 1733 476
Tulu kasv 264% -32%
Brutokasumi maar % 98% 90%
Puhaskasum (tuh kr) 1 090 -26
Kasumi kasv -4371% -106%
Puhasrentaablus 63% -5%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,96 3,98
ROA 9% 0%
ROE 70% -6%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

« Kaibe kasv (%) = (mudgitulu 2008 - mulgitulu 2007)/ mudgitulu 2007 * 100

« Brutokasumimaar (%) = brutokasum/mudgitulu * 100

« Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 - puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 *
100

« Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100

. LlUhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised
kohustused

« ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

« ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Personal
Orrokivi OU-s tootab kaks inimest juhatuse liikmete ndol.. 2008. aastdl\to6tasusid voi
soodustusi juhatuse liikkmetele ei tehtud. Orrokivi OU-l puudub ndukogli.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
Orrokivi OU  pdhieesmargiks jargmisel  majandusaastal on
investeerimisprojekte et tagada ettevotte stabiilne areng. “

leida uusi
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 12 toodud Orrokivi OU 2008. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Oiglaselt ettevdtte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Orrokivi OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse liige.
Laur Kivistik-

Tallinn, 10. mai 2009




Orrokivi OU

Bilanss
(kroonides)

AKTIVA

Kaibevara
Raha

Nduded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed
Ettemaksed teenuste eest

Kokku

Kaibevara kokku

Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud
Pohivara kokku
AKTIVA KOKKU

PASSIVA
Kohustused

Lihiajalised kohustused
Lihiajalised volakohustused

Kokku

Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Muud volad
Saadud ettemaksed

Kokku

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud ja kapitalirendi kohustused
Konverteeritavad vilakohustused

Kokku

Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasurr
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku
PASSIVA KOKKU

Majandusaasta aruanne 2008

31.12.2007 Muutus 31.12.2008
62 114 36 654 98 768

85 328 - 66 860 18 469

1 060 - 1 060

86 388 - 66 860 19529

148 502 - 30 206 118 297
11912 347 165 967 12 078 314
11 912 347 165967 12 078 314
12 060 849 135761 12196 610
31.12.2007 Muutus 31.12.2008
36 577 - 36 577

36 577 - 36 577

554 70 934 71489

200 - 200

- 15 200 15 200

754 86 134 86 889

37 331 86 134 123 466

6 832 981 - 295 795 6 537 186

4 731 315 - 744 701 3986 614
11 564 297 - 1 040 496 10 523 801
11 564 297 - 1040496 10 523 801
11 601 628 - 954 362 10 647 266
40 000 - 40 000

444 752 - 25 531 419 221

- 25 531 1115 654 1 090 123
459 221 1090123 1 549 344

12 060 849 135 761 12 196 610

Lisa:
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Skeem 1

Mtgitulu
Muud aritulud
Aritulud kokku

Kaubad. Toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud &rikultud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud
Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulum aks

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Majandusaasta aruanne 2008

01.01.2007 - 01.01.2008 -
31.12.2007 Muutus 31.12.2008
475 912 314 851 790 763

- 942 000

475 912 1 256 851 1732763
45 681 - 8001 37 680
133 650 6554 140 203
1020 399 1419

295 561 1 257 899 1 553 460
693 - 454 239

321 786 141790 463 576

- 321093 - 142244 - 463 337
- 25531 1115654 1090123
- 25531 1115 654 1090 123
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

01.01.2007 - 01.01.2008 -
31.12.2007 Muutus 31.12.2008

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Arikasum (+) 295 561 1257899 1 553 460

Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete o (-) 85 327 - 152187 - 66 860

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemakse (+) 9 051 720 - 10006082 - 954 362

Makstud intressid (+) - 321 093 - 142244 - 463 337
Kokku rahavood dritegevusest 8 940 862 - 8738 241 202 621
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Materiaalse ja immateriaalse péhivara miitk  (+) 268 577 - 268577 -

Muude finantsinvesteeringute soetus (-) 9 898 379 - 9732412 165967
Kokku rahavood investeerimistegevusest - 9629 802 9 463 835 - 165 967
Rahavood kokku - 688 940 725 594 36 654
Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Eelmiste Aruandeaasta
Osakapital perioodide kasum kasum Kokku

Saldo 31.12.2007 40 000 444 752 - 25 531 459 221
Aruandeperioodi puhaskasum 1090 123 1090123
Saldo 31.12.2008 40 000 419 221 1090 123 1 549 344
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamise
arvestuspohimotted

Orrokivi OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on I|dhtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude
aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-
kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Muud noéuded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised
nduded), valja arvatud edasimiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nOuete korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vordne nende
nominaalvadartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis toendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nSuete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu odiglases
vadrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmargil soetatud ndudeid
kajastatakse Oiglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevdte hoiab (kas omanikuna v4&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise vdi turuvddrtuse kasvu eesmaérgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka socetamisega otseselt seonduvajd tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja mu ulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tGendoliselt aset leidnud). asi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Jiglases vaartuses, mis baseerub, tuginefdes 1ILmiljuti toimunud
tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste
suhtes). Oiglase vadrtuse muutused kajastatakse kasumiaruarldes: kirjetel “Muud
arikulud”/*Muud aritulud”. Oiglase vadrtuse meetodlly | kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. / -
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Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, vaéljastatud
vBlakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised v&lakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a
edasimuugi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse Giglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vBrdne
nende nominaalvadrtusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele  kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Jiglases
vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupdevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise
tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse Ithiajalistena. Samuti kajastatakse lOhiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus
satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases véartuses,
vottes arvesse kd&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiligist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile miijalt
ostjale, mdugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt méadratav ning
tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse
teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
siis lahtudes valmidusastme meetodist.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
2007 Muutus 2008

Téhe 119a Tartu 2 426 200 - 2 426 200
Kentmanni 10-45 2 800 000 - 2 800 000
Haapsalu Suur-Liiva tn 15-2 1 093 968 - 1 093 968
Hiiumaa Mihkliranna 920 000 15 000 935 000
Marati 4-1 Tallinn 2 358 218 - 2 358 218
Marati 4-15 Tallinn 2 313 961 150 967 2 464 928

Kokku 11 912 347 165 967 12 078 314

K3ik kinnisvarainvesteeringud, v.a. Hiilumaa Mihkliranna kinnistu on panditud ettevdtte
kohustuste tagatiseks.

Lisa 3 Vdlad ja laenukohustused
Saldo Saldo
31.12.2007 Muutus 31.12.2008
Pikaajalised pangalaenud
s.h Swedbank 5432981 -249 048 5183 933
AS Danske Bank A/S Eesti filiaal 1400 000 -46 747 1353253
Kohustused omanike ees 4 731 315 -744 701 3986 614
Kokku 11 564 297 -1040496 10523 801

Kdik ettevotte volakohustused on Eesti kroonides voi eurodes.

Lisa 4 Miiligitulu

Orrokivi OU miiligitulu jaguneb geograafiliste piirkondade |8ikes jargmiselt:

2007 2008
Eesti 475912 1732 763
Kokku 475 912 1732763

EttevOtte mulgitulu jaguneb tegevusalade 18ikes jargmiselt:

2007 2008
leenused (EMIAK: 68201 Enda
v0i renditud kinnisvara
Odrileandmine ja kaitus ) 475912 1732 763
Kokku 475 912 1732 763
Lisa b Tehingud seotud osapooltega

Orrokivi OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute Idhedasi pereliikmeid ja nende poolt konWollitavaid vGi
nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.
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Orrokivi OU osanikeks on vordsetes osades Laur Kivistik ja Indrek Orro, kes samuti
kuuluvad ettevotte juhatusse.

Aruandeperioodil ei ole juhatuse litkkmetele arvestatud tasusid ja antud muid
soodustusi.
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Juhatuse allkirjad 2008 majandusaasta aruandele

Orrokivi OU juhatus on koostanud 2008.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande, millele on Tallinnas, 10. mail 2009 alla kirjutanud koik juhatuse
liikmed:

Juhatuse liige
Laur Kivistik .~
e

y

Juhatuse lii
Indrek Ofro
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Orrokivi OU

Tuule tee 18-2

12111 Tallinn
Registrikood: 11102420

Tallinn

Osanike nimekiri

Majandusaasta aruanne 2008

10.05.2009.a.

Ule 10 % osakuid omavate isikute nimekiri Orrokivi OU majandusaasta aruande

kinnitamise seisuga, 10.05.2009.a.

Nimi Aadress Isikukood Osa suurus Osa suurus
osakapitalis osakapitalis
%o
Laur Kivistik Tallinn 37410046010 20 000.- 50%
Indrek Orro Tallinn 37006290317 50%

Lugupidamisega,

Laur Kivistik
Orrokivi OU juha}yse liige
laur@aconto.ee

12

20 000.-
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Majandusaasta aruande kinnitamise ning kasumi jaotamise
otsus

Tallinn, 10.05.2009.a.

Kaesolevaga kinnitavad Orrokivi OU kasumi jaotamise alljargnevad osanikud:
1. Laur Kivistik, osalus osakapitalis: 50%;

2. Indrek Orro, osalus osakapitalis: 50%;

Kaesolevast kasumi jaotamise otsusest vottis osa kdik Orrokivi 0oU osanikud,
Koosoleku juhtis Laur Kivistik ja protokollis Indrek Orro.

Kasumi jaotamise otsuse alus )
Kaesolev kasumijaotamise otsuse aluseks on Orrokivi OU 10.05.2009.a. {ldkoosolekul

kinnitatud raamatupidamise aastaaruanne.
Orrokivi OU teenis 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaastal 1,090,123- kasumit.

Otsus:

Kinnitada juhatuse poolt esitatud 2008. aasta majandusaasta aruanne.

Otsustatakse Orrokivi OU 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta I8puks kogunenud
jaotamata kasum dividendeks mitte vdlja maksta ning suunata see ettevotte edasise
arengu tagamiseks.

Otsuse poolt hadletasid kdik osanikud, erapooletuid ning vastuhaali ei olnud.

P
-

Allkirjad: -
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