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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Simon Studio Design Eesti oii peamiseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine.

Juriidiline aadress: T#hetorni 21, 11625 Tallinn

Ariregistri nr.10116258
Telefon: 372 6 726 851
Faks: 372 6 726 806




Tegevusaruanne

2008.a. majandusaasta vahekokkuvote

2007.a. algas Eestis kinnisvaraturu atraktiivsuse langus eelkdige hoonestamata kinnistute
miitikide osas millele jargnes 2008 a. ka hoonestatud kinnistute 20% hinnalangus. Pérast pankade
laenutingimuste karmistumist hakkas vorreldes 2007.a. j&i Eesti kinnisvaraturg 2008 a. peaaegu
taielikult seisma . Omandati 20% osalus Koidula 18 kinnistust Kadriorus.

20.11.2008 kujundati aktsiaselts osaiihinguks osakapitaliga 90 000.- krooni.
REALISEERIMISE NETOKAIVE

Realiseerimise netokdive oli 220 814 krooni.

KASUM/KAHJUM

31.12.2008.a. 16pptulemuseks kujunes kahjum summas -1 505 544 krooni.

TOOTAJAD, JUHTIMINE

Firmat juhib juhatus, kelle palgafond oli 2008.a. 259 135 krooni. Ettevotte ndukogu koosneb
kolmest liikmest, kellele 2008.a. liikmetasusid ei makstud. Juhatuse ja ndukogu liikkmetele ei ole
tehtud muid soodustusi. Lisaks juhatusele oli ettevdttel 2008.a. keskmiselt 6 koosseisulist
tootajat, kelle palgafond oli 711 990  krooni. Todtajate pdhikoosseisu moodustavad
madalapalgalised valvurid.

PROGNOOS 2009.AASTAKS

2009.aastal on oodata kinnisvara turu jitkuvat seisakut. Ettevéte on sunnitud muutma
tegevussuundasid voi jilgima téhelepanelikult indikatsioone mida annab 2009 a. kinnisvaraturg ,
et vdimalusel omandada uut kinnisvara aga juba hinnaga mis kajastab kinnisvara tegelikku
vadrtust ja millel oleks pikemas perspektiivis potentsiaali kallineda.

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

2008 2007
Kiibe kasv 569 409
Kasumi kasv -82% -23%
Puhasrentaablus -443% -16242%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 187 250
ROA -2% -13%
ROE 2% -13%

Kiibe kasv (%)=(miitigitulu 2008-miiiigitulu 2007)/miitigitulu 2007*100

Kasumi kasv(%)=(puhaskasum 2008-puhaskasum 2007)/puhaskasum 2007*100
Puhasrentaablus (%)=puhaskasum/miditigitulu*100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kdibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%)=puhaskasum/varad kokku*100

ROE (%)=puhaskasum/omakapital kokku* 100




RAAMATUPIDAMISE MAJANDUSAASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise majandusaastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 15 toodud Simon Studio Design Eesti 0U 2008 a
raamatupidamise vahearuande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise vahearuanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,;

3. Simon Studio Design Eesti OU on jétkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatus€ esimees
Kaido Ojamets




Bilanss (kroonides)

Lisa nr. 31.12.2008  31.12.2007

AKTIVA

Raha 2 505 271 1 524 681
Néuded ja ettemaksed 3 39791010 48495427
Varud 4 0 85 000
Kéibevara kokku 40 296 281 50 105 108
Pikaajalised finantsinvesteeringud 6,7 11 852 998 4 135 562
Materiaalne pdhivara 9 10730734 10238 337
Pohivara kokku 22583732 14373899
KOKKU AKTIVA 62 880 013 64 479 007
PASSIVA

Vélad ja ettemaksed 10 215 950 200 455
Lihiajalised kohustused kokku 215 950 200 455
Osakapital 11 90 000 8 490 000
Ulekurss 8 400 000 0
Kohustuslik reservkapital 1374125 1374125
Realiseerimata kursikahjum 7 -164 845 -55 900
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 54 470 327 62 729 800
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -1 505544 -8 250 473
Omakapital kokku 62 664 063 64 278 552
KOKKU PASSIVA 62 880 013 64 479 007
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Kasumiaruanne (kroonides)

Lisa nr 2008 2007
Aritulud
Muagitulu 12 340 055 5Q 852
Muud aritulud 7718 70 487
kasum pdhivara mugist 13 0 70 487
muud &ritulud 13 7718 0
Aritulud kokku 347 773 121 339
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 307 017 126 652
T66j6u kulud 971 125 172 363
palgakulu 739 149 133770
sotsiaalmaksud 231976 38 593
Péhivara kulum ja vaartuse langus 9 214 871 65 976
Arikulud 9627 615 841
Arikulud kokku 11120 628 365 832
Arikahjum -10 772 855 -244 493
Finantstulud ja -kulud
finantstulud ja -kulud investeeringutelt
tatarettevotetesse 7 7786 383 -8 340232
intressikulud -1 858 -1133
muud finantstulud ja -kulud 1482 786 326 385
Finantstulud ja -kulud kokku 9267 311 -8014 980
Kasum (-kahjum) enne maksustamist -1505 544 -8 259473
Puhaskasum (-kahjum) -1 505 544 -8 259473
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Rahavoogude aruanne (kroonides)

Lisa nr 2008 2007

Rahavood aritegevusest
Arikahjum (-) -10 772 855 -244 493
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 9 214 871 65 976
Kasum/kahjum p&hivara mutgist ja mahakandmisest 13 9 527 267 -70 487
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 015 560 -794 381
Varude muutus 85 000 -85 000
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 15 495 200 154

Rahavood aritegevusest kokku -1 945 782 -928 231
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse p&hivara soetus 9 -10 234 535 0
Materiaalse pdhivara mauk 0 350 000
Tutarettevoiete soetus -40 000 0
Netorahavoog seoses Ghinemisega 0 2151138
Antud laenud -2 168 243 -600 700
Antud laenude tagasimaksed 11 890 070 280 000
Saadud intressid 1480 938 326 385

Rahavood investeerimistegevusest kokku 928 230 2 506 823
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 14 0 -418 176
Makstud intressid -1 858 -1 133

Rahavood finantseerimistegevusest kokku -1 858 -419 309

Rahavood kokku 1019410 1159283
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 1524 681 365 398
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1019410 1159283
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2 5056 271 1524 681
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Jaotamata Realiseerimata

(kroonides) Ulekurss Reservid kasum kursivahed Kokku
Saldo 31.12.2006 8 490 000 0 1374125 62729800 0 61 874 901
Realiseerimata kursivahed -55 900
2007.a. puhaskahjum -8 259 473 -8 2569 473
Saldo 31.12.2007 8 490 000 0 1374125 54470 327 -55 900 64 278 552
Aktsiakapitali vahendamine -8 400 000 8 400 000
Realiseerimata kursivahed -108 945
Aruandeperioodi puhaskasum -1 505 544 -1 505 544
Saldo 31.12.2008 90000 8400000 1374125 52964783 -164 845 62 664 063

Taiendav info lisas nr.11
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Lisa 1

Raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel  kasutatud  arvestusmeetodid  ja
hindamisalused

Simon Studio Design Eesti OU 2008.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimétetele (IFRS ja Euroopa Liidu
direktiivid) ning selle pdhinéuded on kehtestatud raamatupidamise seaduses ja mida taiendavad
Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Simon Studio Design Eesti OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Simon Studio Design Eesti OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet,
kuna raamatupidamise seaduse § 29 Ig.1 punktis 3 sitestatud kohustusliku konsolideeritud
aruande koostamise kohta kdivad nditajad pole tdidetud.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke ning
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi
ndudeid. Noéudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o.
nominaalvaartus minus vajadusel tehtavad allahindlused.

Ostjatelt laekumata arved hinnatakse bilansis lahtuvalt laekumise tdendosusest. Seejuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arvet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt lackuvad arved on kajastatud bilansis miinusega
eraldi real “Ebatdensoliselt lackuvad arved”. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Varud

Varud on arvele voetud soetamismaksumuses, varude arvestamisel kasutatakse kaalutud
keskmise soetushinna meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto
realiseerimisvaartus.

Ttitarettevotted
Tutarettevétteks loetakse ettevtet, mille Ule emaettevsttel on kontroll. Tutarettevotet loetakse
emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt véi kaudselt Gle 50%
titarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.
Investeeringuid tiitarettevtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt
alginvesteeringut on korrigeeritud tiitarettevdtete kasumi/kahjumiga ning lackunud dividendidega. Grupi
ettevdtete omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.
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Materiaalne pbhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tédeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega dle 5000 krooni.
Varad, mille kasulik t66iga on ule he aasta, kuid mille soetusmaksumus on kuni 5000 krooni,
kantakse 100%-liselt kuludesse nende soetamisel. Kuludesse kantud véhevéaartusliku pohivara
{ile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooninormid maaratakse igale pShivarale eraldi séltuvalt selle kasulikust t66east.
Péhivara amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

P&hivara gruppide amortisatsiooniméérad aastas:

e Masinad ja seadmed 20-40%
e Muu pdhivara 20-40%
Finantskohustused

Kaik finantskohustused (véiad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, véljastatud vélakirjad ning
muud luhi- ja pikaajalised volakohustused) vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused
ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende oiglases
vaartuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vbetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupéevast; véi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata
rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12
kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihigjalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud
tingimuste rikkumise t8ttu.

Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevbtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 (kuni 31.detsember
2007 kehtis maksumaar 22/78, ning kuni 31.12.2006 maksumaéar 23/77) netodividendina
valjamakstud summalt. Dividendide valiamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse,
sbltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Tulude arvestus

Teenuste miitgist tulenev tulu kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevéttel tekib dividendi néudedigus.
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Lisa2 Raha

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha ja pangakontod kokku

Lisa3 Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt lackumata arved

sh. Ebatdenaoliselt laekuvad arved

Maksude ettemaksed ja tagasinéuded (lisa 5)
Muud lihiajalised nduded (lisa 8)

intressid

Ettemaksed

Nouded ja ettemaksed

Lisa4 Varud

Ettemaksed hankijatele
Varud kokku

Lisa 5 Maksud

Kaibemaks
Kinnipeetud tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindiustusmaks
Kogumispension
Maksuintressid

Kokku

31.12.2008 31.12.2007

987 159 699

504 284 1364 982

505271 1524681

31.12.2008 31.12.2007

28 857 378 183

0 -93 496

0 135 020

37 977 572 47 699 398

1784 581 338 306

0 38 016

39791010 48 495 427

31.12.2008 31.12.2007

0 85 000

0 85 000
31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvdlg  Ettemaks  Maksuvdlg
0 875 135 020 0
0 10 432 0 8 497
0 37 098 0 38 593
0 538 0 564
0 892 0 674
0 27 0 110
0 49 662 135 020 48 438
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tutarettevotjate aktsiad ja osad (lisa 7)
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

Lisa 7 Tiitarettevotja

Asukoht
Pohitegevusala

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta
alguses

Realiseerimata kursivahed

Osaluse bilansilinevéartus aasta algul

Omandatud osalused

Omandatud osaluse %

Omandatud osaluse soetusmaksumus
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum, -kahjum
Realiseerimata kursivahed

Osaluse % aasta I6pus

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta
I6pus

Realiseerimata kursivahed

Osaluse bilansiline vaartus aasta I6pus

Lisa 8 Muud liihi- ja pikaajalised nduded

Muud antud laenud

Muud antud laenud

Muud antud laenud

Seotud osapooltele antud laenud (lisa 14)
Kokku

Muud antud laenud

Muud antud laenud

Seotud osapooltele antud laenud (lisa 14)
Kokku

Juhatuse liige: 13

31.12.2008 31.12.2007
11 852 998 4 135 562
11 852 998 4 135 562

Werder SIA  OU SRA Project

Lati Eesti
Kinnisvara Kinnisvara
haldus haldus
4191 462 0
-55 900 0
4135 562 0
100
40 000
1886619 5899 764
-108 947 0
100 100
6 078 081 5939 764
-164 847 0
5913 234 5939 764
Tagastamise tihtaeg
Saldo 12 kuu Intressi-
31.12.2008 jooksul maar
778 000 778 000 5,37%
3 396 162 3 396 162 3,00%
242 000 242 000 4. 81%
33561 410 33 561 410 3,00%
37 977 572 37 977 572
Tagastamise tahtaeg
Saldo 12 kuu Intressi-
31.12.2007 jooksul maar
778 000 778 000 3,00%
10 916 200 10 916 200 4,06%
36 005 198 36 005 198 4.06%
47 699 398 47 699 398




Lisa9 Materiaalne pohivara

Pohivara liik Masinad ja Muu materiaaine
seadmed pbhivara Maa Ehitised Kokku

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 0 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0 0 0
2007.a. toimunud muutused
Uhinemine 1 640 558 28 268 8 915 000 0 10583 826
Mutdud pdhivara -298 789 0 0 0 -298 789
Mutdud pdhivara kulum 19 276 0 0 0 19 276
Amortisatsioonikulu 63 052 -2 924 0 0 -65 976
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 1341769 28 268 8 915 000 0 10285037
Akumuleeritud kulum -43 776 -2 924 0 0 -46 700
Jadkmaksumus 1297 993 25 344 8 915 000 0 10238 337
2008.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0 0 0 10234535 10234535
Amortisatsioonikulu -200 412 -14 459 0 0 -214 871
Po&hivara allahindlus -4 410 000 -5 117 267
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 1341769 28 268 4505000 5117268 10992 305
Akumuleeritud kulum -244 188 -17 383 0 0 -261 571
Jadkmaksumus 1097 581 10 885 4505000 5117268 10730734
Lisa10 Vélad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Volad tarnijatele 55 254 14 018
Maksuvdlad (lisa 5) 49 662 48 438
Volad toovotjatele 111 034 137 818
Ostjate ettemaksed 0 181
Vélad ja ettemaksed kokku 215 950 200 455
Lisa11 Omakapital

31.12.2008 31.12.2007
Osakapital/Akisiakapital (kroonides) 90 000 8 490 000
Osade/Aktsiate arv (tk) 1 1 000
Osade/Aktsiate nimivaartus {kroonides) 90 000 8 490

Bilansipaeva seisuga on omanikele véimalik dividendidena valja maksta 41 842 179 krooni (2007 .a.
43 031 558) ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 11 122 604

krooni (2007.a. 11 438 769).

20.11.2008 kujundati Simon Studio Desing Eesti AS osatihinguks osakapitaliga 90 000.- krooni.
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Lisa 12 Midgitulu

2008 2007
Muu kinnisvara haldus voi
haldusega seotud tegevused 340 055 50 582
(68329) Eesti Vabariigis
Kokku 340 055 50 582
Lisa 13 Muud aritulud

2008 2007
Muud &ritulud 7718 0
Tulu pShivara muagist 0 70 487
Kokku 7718 70 487

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega

Simon Studio Design Eesti OU aastaaruande koostamisel on loetud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevétja ning emaettevétjat kontroliivad véi selle Ule olulist moju omavad isikud);
b. tutarettevotteid;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid(s.h emaettevétte teised tutarettevotted);
d. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise
moju all olevaid ettevotteid.

Saldod seotud osapooltega

31.12.2008 31.12.2007

Tutarettevotja 34 784 763 36 005 198
Liihiajalised nduded kokku 34784 763 36 005 198
2007.a.

Balti Finantskonsultatsioonid'elt tagasi saadud laenu 280000.- krooni
AS Bensont'ile tagasi makstud laenu 418176.- krooni
Kajastatud on tehinguid enne Ghinemist.

2008.a.
OU SRA Projectile antud laenu 9 000.- krooni
SIA Werder'ilt tagasi saadud laenu 2 452 788.- krooni

2008 2007
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Tutarettevotja 170 098 0 1000 0
Teenuste ost-miiiik kokku 170 098 0 1 000 0

Juhatuse liige: %/g 15
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Kasumi jaotamise ettepanek aktsionéride iildkoosolekule

Simon Studio Design Eesti OU 2008.aasta kahjum moodustas 1 505 544 (iiks miljon
viissada viis tuhat viissada kiimmend neli ) krooni. Simon Studio Design Eesti AS
juhataja teeb osanikule ettepaneku katta 2008.a. puhaskahjum jaotamata kasumi arvelt ja
dividende mitte jagada.
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Juhatuse liige://é%%6




Nimi Allkiri Kuupédev

Juhatus:

Kaido Ojamets // /////%j?
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