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Tegevusaruanne

OU Pintaro tegeleb kinnisvara rentimise ja haldamisega. Kinnisvara, aadressil Kadaka tee 56A, Tallinn, on renditud residendist juriidilisele isikule
kaubandustegevuseks.

Olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ja nendega seotud véljaminekuid aruandeaastal ja jargmistel aastatel ei ole.

Ettevdtte pShitegevuse eriparadest tulenevalt tldine makromajanduslik areng majandustulemustele olulist m&ju ei avalda.

Alates 2013.aastast on rakendatud kinnisvarainvesteeringu vaartuse hindamisel diglase vaartuse meetodit. Aruandeperioodil on
kinnisvarainvesteeringu vaartuse hindmisel kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit. OU Pintaro &ritegevus ei ole hooajaline ning
majandustegevus ei ole tsikliline. Osalihingu majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mojusid.

Pangalaenu intressikohustis on seotud euriboriga.

Kuivdrd ettevdtte majandustegevus ei hdlma kauplemise eesmargil tehtavaid investeeringuid vaartpaberitesse ega tuletisinstrumentidesse, siis
valuutakursside ja borsikursside kdikumine majandustulemustele mdju ei avalda.

OU Pintaro juhatuses on kaks liiget. Uhele juhatuse likmele maksti ettevdtte juhtimistasu 4,6 tuhat eurot.
Toolepinguga tdotajaid ettevdttes ei ole.

2024. aastal jatkab OU Pintaro tulu teenimist kinnisvara rentimisest.

Suhtarvud
01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022-31.12.2022
Kéibe puhasrentaablus 31,6% 20,6%
Lihiajaliste kohustiste
) 0,02 0,3
kattekordaja
ROA 6,4% 4,3%
ROE 14,2% 10,0%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

 Kaibe puhasrentaablus(%)= puhaskasum(-kahjum)/mudgitulu*100

« Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades)= kéibevara/luhiajalised kohustised
* ROA (%)= puhaskasum(-kahjum)/varad kokku*100

* ROE (%)= puhaskasum(-kahjum)/omakapital kokku*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 43 473 41 828
Noéuded ja ettemaksed 33 356 44 831 2
Kokku kéaibevarad 76 829 86 659
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 149 244 225734 2
Kinnisvarainvesteeringud 5538 000 5612 000 3
Kokku pdhivarad 5687 244 5837734
Kokku varad 5764073 5924 393
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 3075 400 215 489 4
Vélad ja ettemaksed 78 028 92 848 5
Kokku luhiajalised kohustised 3153428 308 337
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 3075 400 4
Kokku pikaajalised kohustised 0 3075400
Kokku kohustised 3153428 3383737
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 245 706 245 706 7
Kohustuslik reservkapital 62 442 62 442
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1932 508 1977 551
Aruandeaasta kasum (kahjum) 369 989 254 957
Kokku omakapital 2 610 645 2 540 656
Kokku kohustised ja omakapital 5764073 5924 393
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
1172028
-433 317
738 711
-22 023
-74 000
642 688
537

-161 432
-62 967
418 826
-48 837
369 989

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
1235 320 8
-526 376 9
708 944
-21721 10
-458 000 12
229 223
8 13
-71 889 14
156 220 15
313 562
-58 605 17
254 957



Osailhing Pintaro 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Pintaro raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Pintaro kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

OU Pintaro kvalifitseerub Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse 83 Idige 15 alusel véikeettevdtjaks ning on seetdttu esitanud
lihendatud aastaaruande versiooni vastavalt §15 Idikele 2.

Finantsvarad

Finantsvaradena on kajastatud raha ja rahaldhendeid, ndudeid ostjate vastu, laenundudeid ja tuletisinstrumente.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake, rahaturufondi osakuid ning katkestatavaid téhtajalisi hoiuseid.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ja ettemaksetena kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud néudeid ostjate vastu, lihi- ja pikaajalisi

intressikandvaid laenundudeid ja intressindudeid osanike vastu, tarnijatele tasutud ettemakseid teenuste eest, aga ka maksude ettemakseid ja
tagastusndudeid. Nduete ja ettemaksete periodiseerimine toimub vastavalt nende realiseerumise téhtajale. Nduded ja ettemaksed on
kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid ja kulutusi (s.o. notaritasud, riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt
aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

parast arvelevotmist diglases vaartuses. Oiglase vadrtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes kirjel
"Muud aritulud” v&i "Muud arikulud".

Kinnisvarainvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Rendid

Ettevdte teenib renditulu bilansis kinnisvarainvesteeringuna kajastatud kinnisvaraobjekti rentimisest kasutusrendi tingimustel.
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad le rentnikule. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes vastavalt
tulu vdi kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vdélakirjad ning muud lihiajalised ja pikaajalised

kohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.

Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméara. Tehingukulud vBetakse
arvesse efektiivse intressimaéra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "Finantstulud ja —kulud”, v.a. need
intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pShivara finantseerimisega.

Kohustuslik reservkapital
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Vastavalt ettevdtte pShikirjale moodustab kohustuslik reservkapital véhemalt 10% osakapitalist. Vabatahtlikku reservkapitali tehakse
sissemakseid vastavalt osanike otsusele. Eraldisi reservkapitali tehakse kasumi arvelt.

Tulud

Tuludena kajastatakse kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu ja tulu kommunaalteenuste vahendamisest.

Tulu teenuste osutamisest kajastatakse tekkepdhiselt saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse kokkulepitud hinnavahendusi.
Muu &rituluna kajastatakse ebaregulaarselt aritegevuse kaigus tekkivaid tulusid, sh kasumit kinnisvarainvesteeringu 8iglase vaartuse
muutusest. Finantstuludena on kajastatud antud laenudelt ning arvelduskontodel arvestatud intressitulu.

Kulud

Muidud teenuste kuludena kajastatakse tekkepdhiselt teenuste osutamise lepingutega seotud kulusid (kinnisvaraobjekti haldamiskulud,
remondikulud, kindlustuskulud).

Uldkuludena kajastatakse ettevdtte administratiivkulusid (juhtimis- ja raamatupidamiskulud, audiitorkontrolli kulud, pangateenused ning
birookulud).

Muu &rikuluna kajastatakse ebaregulaarselt aritegevuse kaigus tekkivaid kulusid, sh kahjumit kinnisvarainvesteeringu diglase

vaartuse muutusest.

Finantskuludena on kajastatud pangalaenu intressikulu.

Tulusid ja kulusid ei saldeerita omavahel kasumiaruandes, vélja arvatud mitte-pShitegevusest tulenevad tulud ja kulud, mis on tekkinud Ghest ja
samast vdi mitmest sarnasest tehingust ja mis ei ole eraldivdetuna olulised.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéradeks on kas 20/80 vdi 14/86 véaljamakstavalt netosummailt.

Soodusmaéraga (14/86) saab netodividendidena vélja maksta Uhe kolmandiku (1/3) eelmisel kolmel kalendriaastal jaotatud

keskmisest kasumist, millelt residendist ariithing on maksnud tulumaksu.

Flusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist flusilistele isikutele (kui riikidevahelistes maksulepingutes ei ole teisiti satestatud) juriidilise

isiku poolt maksumaéaraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéaraga. Maksustamine toimub tulumaksu
kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Tuletisinstrumendid.

Tuletisinstrumente (forwardid, futuurid, swapid, optsioonid) kajastatakse bilansis nende &iglases vaartuses. Kasumid ning kahjumid
tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes vastavalt perioodi tulu vdi kuluna. Tuletisinstrumentide positiivne turuvaartus on
kajastatud bilansis pdhivara koosseisus pikaajaliste nGuete ja ettemaksete real, tuletisinstrumentide negatiivne turuvaartus aga pikaajaliste
kohustiste koosseisus vdlgade ja ettemaksete real.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks on loetud: ettevdttes olulist osalust omavaid juriidilisest isikust osanikke ja tegevjuhtkonda, eespool loetletud isikute
lahedasi pereliikmeid ja nende valitseva v@i olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 32699 32699 0 0
Ostjatelt lackumata
32 699 32 699 0 0
arved
Ettemaksed 11 697 657 11 040 0
Tulevaste 11697 657 11040 0
perioodide kulud
Optsioon 138 204 0 0 138 204
Kokku nduded ja
182 600 33356 11 040 138 204
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 44 204 44 204 0 0
Ostjatelt lackumata
44 204 44 204 0 0
arved
Ettemaksed 11 667 627 11 040 0
Tulevaste 11 667 627 11 040 0
perioodide kulud
Optsioon 214 694 0 0 214 694
Kokku nduded ja
270 565 44 831 11 040 214 694

ettemaksed

Ettemaksetena on kajastatud tulevaste perioodide renditasu kehtivusega 31.08.2025.a. ja kindlustusmakseid.

Intressi cap optsioon piirab ettev6tte euriboriga seotud riskid 2% tasemel ning on kehtivusajaga jaanuar 2029. Optsiooni turuvaartuse
muutusest tulenev aruandeaasta kasum/kahjum summas -76 490 eurot (2022.a.156 220 eurot) kajastub kasumiaruandes muude finantstulude
ja -kulude real. Vt ka lisal5.

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 6 070 000
Kasum (kahjum) Giglase

e -458 000
vaartuse muutusest
31.12.2022 5612 000
Kasum (kahjum) Giglase

- -74 000
vaartuse muutusest
31.12.2023 5538 000
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2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 880 007 863 053
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -433 317 -526 376

Kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust hindas juhatus.

Kinnisvarainvesteeringu vaartuse hindamisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit, diskontomaar on 14%, kasvumaar 1%.
Rendileping ankurrentnikuga kestab 01.septembrini 2030. Hinnangu andmisel on lahtutud rendiperioodist, kokkulepitud rendihindadest

ning prognoositavatest kuludest, vottes arvesse nii eeldatavat inflatsiooni, ajaloolist statistikat kui ka kapitaalremondiga seotud valjaminekuid.
Kinnisvarainvesteeringule seatud hiipoteek tagab pangalaenu.

Vt ka lisa 4,8,9.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenukohustis .
. 3075 400 3075 400 Euribor+1,8% EUR 15.03.2024
krediidiasutusele
Lihiajalised laenud
3075 400 3075 400
kokku
Laenukohustised kokku 3075 400 3075 400
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenukohustis .
. 3290 889 215 489 3075 400 Euribor+1,8% EUR 15.03.2024
krediidiasutusele
Pikaajalised laenud
3290 889 215 489 3 075 400
kokku
Laenukohustised kokku 3290 889 215 489 3075 400

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2023 31.12.2022
Ehitised 5538 000 5612 000
Kokku 5538 000 5612 000

Pangalaenu tagatiseks on seatud hiipoteek summas 4 812 113 eurot kinnistule aadressil Kadaka tee 56A, Tallinn. Vt ka lisa 3.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele sisaldavad vdlga seotud osapoolele 12 120 eurot (31.12.2022: 12 120 eurot). Vt ka lisa 18.

45149
383

23 832
8 664
8 664
78 028

61571
383
24 393
6501
6501
92 848

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Vt ka lisa 5.

31.12.2023
Maksuvdlg
12 210
11 405
74

126

23832

31.12.2022
Maksuvdlg
14 651
9525
74

126

24 393

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

45 149
383

23 832
8 664
8 664
78 028

61571
383
24 393
6501
6501
92 848

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Iga osa nimivaartus on 81 902 eurot.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Renditulu
Tulu teenuste vahendamisest

Kokku mudgitulu

31.12.2023
245 706
3

2023

1172028
1172028
1172028

880 007
292 021
1172028

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
245 706
3

2022 Lisanr

1235320
1235320
1235320

863 053 3
372 267
1235320

Lisa 9 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Maarent

Udir ja rent

Riiklikud ja kohalikud maksud
Remondi ja hoolduskulud
Halduskulud

Kindlustuskulud

Kulud teenuste vahendamisest

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2023
50 299
2112
7579
86 756
22 800
3812
259 959
433 317

2022 Lisanr
46 022
2112
7578
94 335
22 800
3750
349 779

526 376 3

11
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Lisa 10 Uldhalduskulud

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
To6j6ukulud 6 157 6 157 11
Muud 2100 1900
Pangateenused ja lepingutasud 666 564
Konsultatsioonid 3000 3000 18
Raamatupidamisteenus 10 100 10 100 18
Kokku tldhalduskulud 22023 21721

Konsultatsiooniteenus ja raamatupidamisteenus on soetatud seotud osapoolelt.

Lisa 11 To6joukulud

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Palgakulu 4602 4602 18
Sotsiaalmaksud 1555 1555
Kokku t66j6ukulud 6 157 6 157 10
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Too6lepinguga tdotajaid ettevottes ei ole.
Késunduslepingu alusel on makstud tasu ettevotte juhile.
Lisa 12 Muud arikulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
-74 000 -458 000 3
muutusest
Kokku muud &rikulud -74 000 -458 000
Lisa 13 Intressitulud
(eurodes)
2023 2022
Intressitulud arvelduskontodelt 537 8
Kokku intressitulud 537 8

12
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Lisa 14 Intressikulud

(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum(kahjum) optsiooni turuvaartuse muutusest

Intressi cap optsiooni valjamaksed

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

2023 2022
161 432 71889
161 432 71889
2023 2022 Lisanr
-76 490 156 220 2
13523 0
-62 967 156 220
31.12.2023 31.12.2022
1 866 556 1814751
435941 417 757
2 302 497 2232508

Ettevdtte jaotamata kasum moodustas 31.12.2023 seisuga 2 302 497 (31.12.2022 seisuga 2 232 508) eurot. Alates 01.01.2019 kaasneb

regulaarselt makstavate dividendidega tulumaksukulu 14/86 netodividendidena véljamakstavalt summalt ja vimase kolme aasta

keskmist dividendi lletavalt osalt tulumaksukulu 20/80 netodividendidena véljamakstavalt summalt.

Lisa 17 Tulumaks

(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Valjakuulutatud dividendid

Eesti

Kokku

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED

2022

2023
Maksustatav summa = Tulumaks Maksustatav summa
300 000 48 837 360 000
300 000 48 837 360 000
300 000 48 837 360 000
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

Tulumaks

58 605
58 605
58 605
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Osailhing Pintaro 2023. a. majandusaasta aruanne

Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 12 120 12 120 5
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 12 120 12 120

OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 13100 13 100
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 13 100 13 100
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2023 2022
Arvestatud tasu 4602 4602

Taiendav info kohustiste, ostetud teenuste ja arvestatud tasu kohta lisades 5, 10 ja 11.
Ettevodtte juhtimise tasu on makstud k&sunduslepingu alusel.
Soodustusi seotud osapooltele ei antud.

Lisa 19 Likviidsus

Ettevdtte luhiajalised kohustised tletasid aruandekuupéaeva seisuga kaibevarasid summas 3 076 599 eurot. Juhtkonna hinnangul ei kujuta
negatiivne kaibekapital ettevotte tegevuse jatkuvusele ohtu, kuna antud olukord on tingitud asjaolust, et

laenukohustise 3 075 400 eurot tagasimakse téhtaeg on 2024 aastal ja ettevGte on saanud pangalaenu pikendamise osas

panga heakskiidu.

Juhtkond on seisukohal, et aritegevuses on pikaajaliselt garanteeritud regulaarne ja piisav positiivne rahavoog katmaks jooksvaid lihiajalisi
kohustisi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.03.2024

Osauhing Pintaro (registrikood: 10170186) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TARMO LEHTMETS Juhatuse liige 20.03.2024
MARGUS JUKSAR Juhatuse liige 20.03.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaltlhing Pintaro osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osallhing Pintaro (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda
muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil
olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja
tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrollisisteemi rakendamise eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, vdimaldamaks kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, valja arvatud juhul kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida vdi tegevuse I8petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle Ulesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad uUksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid



mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
20.03.2024



Audiitorite digitaalallkirjad

Osauhing Pintaro (registrikood: 10170186) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 20.03.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
1932 508
369 989
2302 497



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1172028 100.00% Jah



