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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus
Real Estate Builders OU on asutatud 13. detsembril 2005. aastal. Real Estate Builders OU

pohitegevusalaks on kinnisvara ost-miiiik ja arendus.

Tulud, kulud ja kasum
2007. aastal oli Real Estate Builders QU miiiigitulu 43 tuhat krooni. 2007. aasta 1&ppes
ettevitte jaoks 5,3 miljoni kroonise kasumiga, mis on tingitud kinnisvara turuviiirtuse

kasvuga.

Peamised finantssuhtarvud

2007 2006
Miiiigitulu (tuh kr) 43 47
Tulu langus -9%
Puhaskasum (tuh kr) 5335 -295
ROA 24% -8%
ROE 105% 115%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
o Tulu langus (%) = (arnandeaasta miitigitulu — eelmise aasta miitigitnlu)/eelmise aasta
miiigitulu * 100
¢ ROA (%) = aruandeaasta puhaskasum / aruandeaasta varad kokku * 100

* ROE (%) = aruandeaasta puhaskasum / aruandeaasta omakapital kokku * 100

Investeeringud

2007. aastal Real Estate Builders OU investeeris kinnisvarasse 15,8 miljonit krooni.

Personal

Real Estate Builders OQU-1 aruandeperioodil polnud palgalisi tootajaid. Ettevotte heaks

o
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todtavad jubatuse liilkmed, eraldi tasu nendele midratnd e1 ole.
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Eesmiirgid jirgnevaks majandusaastaks
Real Estate Builders OU eesmirgiks jirgmisel majandusaastal on olemasolevate

investeeringute realiseerimine, kasumi teenimine ning uute objektide leidmine.

Aivar Pihl
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Real Estate Builders OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
e Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
» Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt Real Estate Builders QU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,
* KOoik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani
(25.02.2008), on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja
esitatud;

 Real Estate Builders OU on jitkuvalt tegutsev

Tallinnas, 25.02.2008.a

//m

Juhatuse lijee
Aivar Pihl




Real Estate Builders OU 2007.a majandusaasta aruanne
Bilanss
(kroonides)
Lisa
VARAD nr 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara
Raha 5 8053
Nbuded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 11101 11 054
Ettemaksed 10 549 0
Kokku 21 651 11 054
Kiiibevara kokku 21 656 19 107
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 2 22039757 3536095
Pdhivara kokku 22039757 3536095
VARAD KOKKU 22061412 3555202
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Liihiajalised laenukohustused 6 301 500 0
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele 1221 2556
Muud volad 3 612975 307 808
Kokku 614 197 310 364
Liihiajalised kohustused kokku 6 915 697 310 364
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, volakirjad ja kapitalirendi kohustused 4 10 066 000 3 500 000
Pikaajalised kohustused kokku 10 066 000 3 500 000
KOHUSTUSED KOKKU 16 981 697 3 810 364
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum -295 162 0
Aruandeaasta Kasum (kahjum) 5334878 -295 162
OMAKAPITAL KOKKU 5079716  -255162
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 22061412 3555202

3\\%
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Kasumiaruanne
{kroonides)
Lisa

nr 2007 2006
Miitigitulu 5 43 294 46 573
Muud &ritufud 192 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused 6 181 050 28 753
Muud tegevuskulud 67 240 5181
Arikasum (-kahjum) -204 804 12 646
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud muudelt pikaajalistelt
investeeringutelt 6 197 610 0
Intressikutud 3 -657 918 -307 808
Muud finantstulud ja -kulud -9 0
Finantstulud ja -kulud kokku 5539 682 -307 808
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5334 878 -295 162
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 5334878 -295 162
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood iritegevusest

Arikasum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
nuutus

Makstud intressid

Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahaveod
finantseerimistegevusest

Rahavood kokkn
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Lisa

nr

2007

-204 804
-21 651

1221
-352 704
-577 938

-12 306 052
172
-12 305 880

14 366 000
-1 450 230
12 875770
-8 048
8053

-8 048
5

2006

12 646
-11 054

2556
0
4 148

-3 536 095
0
-3 536 095

3500 000
0

3 500 000
-31 947
40 000

-31 947
§ 053
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Omakapitali muutuste arnanne
(kroonides)

Jaotamata
Kohustuslik kasum/
Aktsiakapital  reservkapital  kahjum KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2006 40 600 0 -295 162 -255 162
Aruandeperioodi kasum 0 0 5334878 5334878
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 0 5039716 5079716




Real Estate Builders QU 2007.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

Real Estate Builders OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mis tiiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt vilja antud juhendeid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lhiutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja

arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimotetes,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. Real! FEstate Builders OU
kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi

nr 1 alusel.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning

ndudmiseni hoiuseid pankades.

Nouded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud
liihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ( 5.0

nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad aliahindlused).

Nouete lackumise t3endosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kuvi nouete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vOimalik, siis hinnatakse
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejdsinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust lackumata jainud nduete osas. Varem allahinnatud ebatdeniioliste

nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nuete kulu vihendamisena,

Yoy
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Muud néuded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised néuded),
vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse oiglase vidrtuse

meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdtte hoiab kas omanikuna véi kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, viirtuse kasvu v6i mélemal eesmirgil.
Kimnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipieval tema diglases viirtuses, kasutades
ettevotteviliste professionaalsete hindajate abi. Qiglase viirtuse misiramisel on ldhtutud
objekti turuhinnast, milleks loctakse soodsaimat hinda, mida miiiija voiks saada avatud turul
objekti miilimisel vbi ostja selle ostmisel. Viirtuse muutusest tulenevad kasumid v

kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pdhivara {imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks  kajastatakse
posititvne vahe pdhivara diglase viirtuse ja bilansilise Jatikmaksumuse vahel omakapitalis
ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kimnisvarainvesteeringu
timberklassifitseerimisel muutuks varaks rakendatakse objekiile selle varadegrupi

arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, vietud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad
ning muud liihi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub juba korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithigjafiste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul v&rdne nende
nominaalvidrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus

toimub kasutades sisemise intressimiira meetodit.

11
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Ettevitte tulumaks

Vastavalt kechtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
cksisteeri ka edasilukkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide viiljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sdlturnata sellest, millise perioodi eest on need viilja kuulutatud v6i millal need

tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on liinud
iile ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt midratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdenioline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, véi juhul kui teenus osutatakse

pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtuvalt valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driscadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali vOib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.

Reservkapitalist ei vdi teha viilljamakseid osanikele.

Rahavoogude aruanne

Aritegevuse rahavood on koostatud kaudsel meetodil — korrigeeritud drikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kiibevarade ning
lihiajaliste kohustuste saldode muutused. Investeerimise ja finantseerimise rahavood on

koostatud otsesel meetodil.

Bilansijirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva, 31. detsembri 2007 ja arvande koostamise
kuupidevade vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega

12
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Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud,

kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise aasta majandusaasta tulemust, on avalikustatud

aastaaruande lisades.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

31122007 31.12.2006
Kinnistu ost 15128 888 3 293500
Soetamisega kaasnenud kulud 713259 242 595
Kinnisvarainvesteeringute iimberhindlus 6 197 610 0
22039757 3536095
Lisa 3 Muud vdlad
31.12.2007 | 31.12.2006
Intressivdlad 612975 307 808
Kokku 612 975 307 808
Lisa 4 Pikaajalised laenukohustused
Tagasimakse tihtaeg
Saldo
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile 5 Intres |31.12.
31.12,2007 | jooksul jooksul aasta s % 2006
3500
Pikaajaline laen 10 066 000 0] 10066 000 51 000
3500
Kokku 10 066 000 0] 10066 000 5] 000
Lisa 5 Miitigitulu
Real Estate Builders OU miitigitulu jaguneb geograafiliste
piirkondade 16ikes jirgnevalt:
Geograafilised piirkonnad 2007 2006
Eesti 43 294 46 573
Kokku 4329 46 573
13
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Real Estate Builders OU miiiigitulu jaguneb tegevusalade loikes

jargnevalt:

Tegevusalad/tooted 2007 2006
Kinnisvaraalane teenus (68321) 43 294 46 573
Kokkn 43 294 46 573

Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2007 2006
Kommunaalteenused 34 226 28753
KV investeeringutega seotud kulud 146 824 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 181 050 28 753

Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega
Real Estate Builders OU loeb seotud osapoolteks:

omanikke (sh emaettevétte omanikud);

tiitar- ja sidusettevitteid,
teisi samasse konsolideerimisgruppi  kuuluvaid ettevdtteid (s.h  emaettevitte teised
tittarettevotted);

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
eelpool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

2007.a. Oli Real Estate Builders OU-1 tehinguid osapooltega jirgnevas mahus:

2007 2006
Ostud Miiiigid  Ostud Miiigid
Juhatuse liikmetega seotud ettevitted 42 369 0 207 651 0
Teenuste ost-miiiik kokkn 42 369 0 207 651 0
Saadud laenud seotud osapooltelt; 2007 2006 | Intress
Juhatuse liikmete ja omanikega seotud
ettevitted 10 666 000 | 3 500 000 5%

s
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Saldod seotud osapooltega

31.12.2007 31.12.2006
Juhatuse liikmega seotud ettevétted 612 975 307 808
Liihiajalised kohustused kokku 612 975 307 808
Juhatuse liikimete ja omanikega seotud
ettevotted 10 066 000 3 500 000
Pikaajalised kohustused kokku 10 066 0600 3 500 000

Wy




Real Estate Builders OU 2007.a majandusaasta aruanne

TEGEVJUHTKONNA ALLKIRJAD 2007 A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Real Estate Builders OU tegevjuhtkond on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja

raamatupidamise aastaaruande.

Tallinnas, 25. veebruaril 2008.a

Juhhtilsd liige
Aivhr Pihlak

W e 16




Real Estate Builders OU

2007.a majandusaasta aruanne

KAUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

2007. aasta puhaskasum oli

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2007

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks

alljargnevalt:

Kohustusliku reservkapitali 4 000 krooni.

Jaotamata kasumi jidk peale kasumi jaotamist:

Juhatuse §iige
Aivar Pil‘Hlak

5334 878

5039716

5035716
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OSANIKE NIMEKIRI

Seisuga 25. veebruar 2008. aasta

Osaniku nimi Aadress Reg. kood | Osade arve | Summa
) Riivala pst 3,
TM Investment QU Tallinn 11152184 100% 40 000 kr

Juhatusg liige
Aivar Pihlak

*'\q 18
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