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2007. AASTA TEGEVUSARUANNE

Aruandeaastal jitkus SP IX Kinnisvara OU pdhitegevus — omandireformi ki gus
tagastatud kinnistu haldamine.

2007.aastal alustati eelmise sajandi alguses ehitatud hoone renoveerimist. Et ehituse
alustamine venis, siis on renoveerimistod esialgselt plaanitud ajakavast maas. Seet6ttu ei
olnud 2007 .aastal vdimalik ka kortereid miiiia plaanitud koguses, mis p&hjustas OU-le
maksevahendite defitsiidi. Lisaks 2006. aastal vdetud ca 15 miljoni kroonisele
lihiajalisele pangalaenule v3eti 2007 .aastal veel lisaks ehituslaenu ca 2 miljonit krooni.
2007 .aasta majandusaasta tulemuseks on bilansimaht 18 289 275 krooni ja puhaskasum
179 502 krooni.

Osaiihingus ei ole tootajaid. Juhatuse liikmetele to6tasu ei maksta.

P

Tarmo Rammo
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE ARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

SP IX Kinnisvara OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

)raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on vastavu-
ses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2)raamatupidamise aastaaruanne kajastab majandusiiksuse finantsseisundit, rahavoogusid
Ja majandustulemust 3igesti ja diglaselt;

3)ariithing on jitkuvalt tegutseyv.

20.veebruar 2008.a.
PP
e T ey
Toomas Rammo Tarmo Rammo

Juhatuse liige Juhatuse liige
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BILANSS (Eesti kroonides)

VARAD Lisa 31.12.2007  31.12.2006
Kiibevara
Raha ja pangakontod 51452 35810
No&uded klientide vastu 1241012 31087
Miiiigiootel pShivara 1 16996811 15743991
KAIBEVARA KOKKU 18289275 15810887
VARAD KOKKU 18289275 15810887

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Liihiajaline laen pangast 15158429 15738358
Ehituslaen pangast 1325746
Vélad tarnijatele 39830 31761
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 16524005 15770120
Laen eraisikult 6 1745028 200027
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1745028 200027
KOHUSTUSED KOKKU 18269033 15970147
Osakapital 40000 40000
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Jaotamata kasum -23758 -203260
OMAKAPITAL KOKKU 20242 -159260
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 18289275 15810887
Skeem 1 KASUMIARUANNE
(Eesti kroonides) 2007.a. 2006.a.
Miiiigitulu 234500 255097
Muud é&ritulud 1128087
ARITULUD KOKKU 1362587 255097
Kaubad, toore, materjal, teenused 52754 86907
Mitmesugused tegevuskulud 119413 83819
Muud #rikulud 18514
ARIKULUD KOKKU 172168 189241
ARIKASUM 1190420 65856
Intressitulud 892 66
Intressikulud -1011810 -280399
FINANTSTULUD ja -KULUD KOKKU -1010918 -280332
KASUM ENNE MAKSUSTAMIST 179502 -214477
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 179502 -214477
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
seisuga seisuga
Lisa 31.12.2007  31.12.2006
1.RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 1190420 . 65856
Korrigeerimised:

Kasum pdhivara miiiigist -1128087
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1209925 1662
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 8069 5072
Finantstulud -1010918 -280332

K O KK U RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -2150441 -207742
2.RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
P&hivara soetamisel tasutud 1 -15743991
P&hivara parenduskulud 1 -2984733
Pdhivara miitigist lackunud 2860000
KO KKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -124733 -15743991
3.RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud pikaajalist laenu eraisikult 6 1545000 200000
Saadud lithiajalist laenu pangast 2080317 15738358
Tagastatud liihiajalist laenu pangale -1334500
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 2290817 15938358
RAHAVOOD KOKKU 15642 -13374
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUL 35810 49184
RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS 15642 -13374
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI LOPUL 51452 35810

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital ~ Kohustuslik Jaotamata kasun Kokku
reservkapital
Saldo 31.12.2005 40000 4000 11216 55216
2006.a.aruandeperioodi puhaskahjum -214477
Saldo 31.12.2006 40000 4000 -203260 -159260
2007.a.aruandeperioodi puhaskasum 179502

Saldo 31.12.2007 40000 4000 ~23758 20242
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimétted ja hinnangud.

SP IX Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne 2007.a. kohta on koostatud kooskalas Eesti hea raamatupidamis-
tavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandlusepdhimdtetele,

mille pShinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida taiendavad EV Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Kéesoleva aastaaruande pShiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud Eesti kroonides.

Kasumiarnanne

SP IX Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr.1.

Rahavoogude aruanne.

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja viljamaksed riihmitatud nende eesmiirgi jirgi dritegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jiike.
Kinnisvarainvesteering

SP IX Kinnisvara OU ostis 2006.a.augustis hallatavast hoonest mttelise osa 3/5, mis kajastati bilansis
kinnisvarainvesteeringuna soetusmaksumuses 15743991 krooni.

Kuna osaithing ei kavatse nimetatud kinnisvaraobjekti kasutada renditulu teenimise eesmiirgil, vaid plaanib hoones
olevad korterid pérast renoveerimist miiiia, siis otsustati nimetatud kinnisvarainvesteering timber klassifitseerida
miiiigiootel pShivaraks.

Kasutusrent

SP IX Kinnisvara OU halduses olevast renoveeritavast hoonest oli 2007.a.alguses iitirnikele tiiirile antud 432 m2.
Kasutusrendi lepingute s8lmimisega otseselt kaasnevad kulutused kajastatakse kuluna rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Seoses hoone renoveerimisega muutus seal elamine v8imatuks ning 2007.a.10puks jii vaid kolm tirnikku ning
nende kasutada olev pind oli 137 m2

Miiiigitulu

SP IX Kinnisvara OU kogu tegevus toimub Tallinnas. Siit ka kogu miiiigitulu.
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LISA1. MUUGIOOTEL POHIVARA

2007.aastal klassifitseeriti 2006.aastal tehtud kinnisvarainvesteering timber miitigiootel pshivaraks,
kuna konkreetne omandireformi kdigus tagastatud hoone otsustati renoveerida ning seejirel miiiia.

RENOVEERITAV HOONE

Soetusmaksumus 01.01.2007 15743991
Parendused 2007.aastal 2984733
2007.aasta jooksul miiiidud -1731913
Jadk seisuga 31.12.2007 16996811
MUUGIOOTEL POHIVARA KOKKU 16996811

LISA2. KASUTUSRENT

SP IX Kinnisvara OU halduses olevast hoonest oli 2007.a. 18puks uitirnikele diirile antud 137 m2.

2006.a. oli iitirile antud pind 478 m2.

2007.a.  2006.a.
Uliritulu 234500 255097
LISA3. MUUGITULU
| Eesti EMTAK2008  2007.a. 2006.a.
Majandusaasta miitigitulu 234500 255097

s.h.kinnisvara titirile andmisest (68200) 234500 255097

LISA 4. MUUD ARITULUD

2007.a.  2006.a.
Tulu pShivara miiigist 1128087

LISA 5. LAENUDE TAGATISED

SP IX Kinnisvara OU poolt saadud laenude (31.detsember 2007 seisuga 16 484 176 krooni)

tagatiseks on:

1. 18.08.2006 seatud hiipoteek osaiihingu Tallinnas asuvale kinnistule summas 28200000 krooni
2. 02.08.2007 seatud hilpoteek osaithingu Tallinnas asuvale kinnistule summas 2256000 krooni

LISA 6. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

SP IX Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke.
Tehingud seotud osapooltega:
Saadud omanikelt pikaajalist lacnu

2007.a.
1545000

2006.a.
200000
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MAJANDUSAASTA ARUANDE KINNITUS
JA ALLKIRJAD:

OU SP IX Kinnisvara 2007.a.majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
tildkoosoleku poolt 03.mértsil 2008.a., allkirjastamine 06.mértsil 2008:

...................................................................

Tarmo Rammo Toomas Rammo
Juhatuse liige Juhatuse liige
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2007. AASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jadk 2006.a.16pus -203 260 kr.

2007.a. aruandeaasta kasum 179 502 kr.
Jaotamata kasumi jadk pérast 2007.a. majandusaasta
aruande kinnitamist -23758 kr.

e

Tarmo Rammo
Juhatuse liige
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OSAUHINGU OSANIKE NIMEKIRI

Osaiihingul SP IX Kinnisvara on seisuga 31.12.2007.a. kaks osanikku:
Tarmo Rammo, isikukood 36904090255, elukoht Tallinn,
Toomas Rammo, isikukood 35612100280, elukoht Harjumaa |
Kummalegi osanikule kuulub iiks osa nimivigrtuses 20 000 krooni. ‘

=

Tarmo Rammo
Juhatuse liige




