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TRISTANIA OU

2007. a2 majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

2007.a. Tristania OU tegeles jirgnevatel aladel:

1. Ruumide iiirile andmine kasurades firma Scolaria OU teenuseid.

2. Maa-alade Skoloogiliste ekspertiiside labiviimine.

3. Seoses maa detatiplaneeringuga SRV Kinnisvara AS-ga lepingu sélmimine.
4. Sampo Pangaga krediidiepingu allakirjutamiseks ettevalmistamine seoses maa hoonestamise

finantseerimisega.

Allpool esitame peamiseid finantssuhtarve ning nende arvutamise metoodikat:

2007 2006
Miidgitalu (krooni) 175 424 283 898
Puhaskasum (kroont) 1 186 550 3086 823
Kiibe kasv - 19,64%
Kasumi kasv - 127.01%
Liihiafaliste kohustuste kattekordaja 0,003 0,047
ROA(%) 1,14% 2,99%
ROE(%) 25,24% 87,82%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kiibe kasv (%) = (midgitalu 2007 — miiigitulu 2006)/ mitagitalu 2006 * 100
Kasumi kasv(%) = (puhaskasum 2007 — puhaskasum 2006)/puhaskasum 2006 * 100

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/ lithizjalised kohustused

ROA (%) =puhaskasum /varad kokku * 100

ROE (%)=puhaskasum / omakapital * 100

Tristania OU juhatus koosneb kahest likmest. Juhatuse likmetele majandusaasta jooksul téétasa ning

fuhatuse liikme tasu ei makstud.

Tristania OU 2007. aastal oli iiks tootaja. 2007.a. palgakulu koos sots-

242 318 krooni.

2008.a. planeetitakse:
1. Hoida ehitist normaalses seisundis (jooksev remont).

ja téémsldndlusmskuludega oli

2. Teha peahoones mitmes raumis remonttéid nende edaspidiseks rendile andmiseks.

3. Jitkata t6id t66v6tja leidmiseks maa kompleksseks hoonestamiseks,

alustada detailplaneeringut.

4. Krediidilepingu allakitjutamine Sampo Pangaga seoses maa hoonestamise finantseerimisega.

05) 2008

Tallinnas, j&’
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TRISTANIA OU 2007. a2 majandusaasta atruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 16 toodud Tristaniza OU 2007. 2 raamatupidamise aastaatuande koostamise
oigsust ja taieltkkust.

Juharus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusphimétted on vastavuses Festi hea
raamatupidamise tavaga;
2. raamatupidamise aastaarvanne kajastab Gigesti ja biglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandus-

tulemust ja rahavoogusid;
3. Tristania OU on jitkuvalt tegutsev ettevéte.

“ j&‘. @ 6? 2008

Juhatuse liige

Niina Ivanova

SLF

Juhatuse liige /
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TRISTANIA OU

2007. a majandusaasta aruanne

BILANSS
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2007 31.12.2006
VARAD
Kiibevara
Raha 197 003 4 489 809
Néuded ja ettemaksed 65 867 158 248
Kiibevara kokku 262 870 4 648 057
Pohivara
Matetiaalne pShivara 5 103 640 091 98 516 611
P6hivara kokku 103 640 091 98 516 611
VARAD KOKKU 103 902 961 103 164 668
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed 6,7 94 066 551 99 649 808
Liihiajalised kohustused kokku 94 066 551 99 649 808
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 8 5135 000 0
Pikaajalised kohustused kokku 5135 000 0
KOHUSTUSED KOKKU 99 201 551 99 649 808
Omakapital
Osakapital 9 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste petioodide jactamata kasum 3 470 860 384 637
Aruandeaasta kasum 1186 550 3086 823
OMAKAPITAL KOKKU 4 701 410 3 514 860
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 103 902 961 103 164 668

b
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TRISTANIA OU

2007. a majandusaasta arnanne

KASUMIARUANNE (skeem 1)
(kroonides)
Lisa nr 2007 2006

Miitgitulu 10 175 424 283 898
Muud dritalud 0 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused 81 200 154 058
Mitmesugused tegevuskulud 28 423 30774
T66jou kulud

Palgakulu 181 784 0

Sotsiaalmaks 59 988 0

Tootuskindlustusmaks 546 0
T66jou kulud kokku 242 318 0
Muud idrkulud 648 476 642 002
Arikasum (-kahjum) -824 993 -542 936
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -5 517 243 -6 681 238
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest 7524 316 10 310 851
Muud finantstulud ja -kulud 4470 146
Finantstulud ja -kulud kokku 2011543 3629 759
Kasum enne tulumaksustamist 1186 550 3086 823
Aruandeaasta puhaskasum 1186 550 3 086 823

i
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TRISTANIA OU

2007. a majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE
{(kroonides)

2007 2006
Rahavood dritegevusest
Arikasum -824 993 -542 936
ﬂﬁtegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 92381 -5242
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 65 824 6 685 978
Kokku rahavood iritegevusest -666 788 6 137 800
Rahavood investeetimistegevusest
Ettemaksed ehituse eest -5 123 480 0
Antud laenude tagasimaksed 0 4191 657
Saadud intressid 4470 146
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 119 010 4 191 803
Rahavood finantseetimistegevusest
Saadud Izenud 8 018 525 673 365
Makstud intressid -6 519038 -6 681 238
Kokkn rahavood finantseerimistegevusest 1499 487 -6 (07 873
Rahavood kokku -4 286 311 4 321730
Raha ja raha ckvivalendid petioodi alguses 4 489 309 217 966
Raha ja raha ekvivalentide muutus -4 286 311 4321730
Valuutakursside muutuste méaju -6 495 -49 887
Raha ja raha ekvivalendid petioodi 16pus 197 003 4 489 809
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TRISTANIA OU

2007. a majandusaasta aruanne

OMAEKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

{(kroonides)

. Jaotamata

Osakapital Kohustus_.hk kasum/ Kokku
reservkapital :

kahjum
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 4 000 384 037 428 037
2006.a2 puhaskasum 0 0 3086 823 3 086 823
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 4 000 3 470 860 3 514 860
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 1 186 550 1186 550
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4 000 4 657 410 4 701 410

W,
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TRISTANIA OU 2007, a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Tristania 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea taamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud FEesti Vabartigi
taamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna pooit vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Ehtutud soetustnaksumuse printsiibist, vilja arvatud jubtuedel,
mida on kifjeldatud alljirgnevates arvestuspshimatetes.

Raamatupidamise aastaaruanane on koostarud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sulataha, néudmiseni hoiuseid
pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

B. Nouded ostjate vastu

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase iritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi néudeid, v.a
noudeid teiste kontserni ettevotete ja sidusettevitete vastu. Noudeid ostjate vasta kajastatakse korrigeeriud
soetusmaksumus (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Néuete lackumise tdeniosust hinnatakse véimaluse kotral iga ostja kohta eraldi. Kui néuete individuaalne
hindamine ei ole néuete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi noudeid.
Ulc}ﬁﬁnud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nouete osas.
Varem alla hinnatud ebatdenioliste nouete laekumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate néuete kulu
vihendamisena.

C. Muud nauded
Koiki muid néudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksurmuses.

Liihiajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominzalvairtusega (miinus
voimalikud allahindiused), mist6tn lihiajalisi néudeid kajastatakse bilansis téenioliselt lackuvas summas,
Pikaajaliste nuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
oiglases viirtuses, arvestades Jirgnevatel pericodidel néudelt intressitulu, sisemise intressimiira meetodit
kasutades. Edasimiiiigi eesmiirgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase viirtuse meetodil.

D. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga tile
tihe aasta ja maksumusega alates 25 000 krooni.

Matetiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vairtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohtvara t6&jSudlust ile algselt arvatud taseme ja téendoliselt
osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. Kulutused, mis tehakse
eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjekiilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

. Ehitised ja rajatised 5% aastas.

Maad ei amottiseerita.

A
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TRISTANIA OU 2007, a majandusaasta aruanne

Juhul kut materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, miirates neile eraldi
amottisatsiooninotmid vastavalt nende kasulikule elueale.

Jubul kui pohivara kaetav viirtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast niitajast: varz neto miiiigthind v&i vara
kasutusviirtus) on vitksem tema bilansilisest jiakmaksumusest, on matetaalse pdhivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara ehitusega, kapitaliseeritakse
pericodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiscks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

E. Finantskohustused

Kéik finantskohustused (vlad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, viljastatud voélakitjad ning muud lihi- ja
pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste kotrigeeritad soctusmaksumus on tildjuhul vordne nende nominaalviirtusega,
mistSttu  lihizjalisi finantskohustusi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas  summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimazra meetodit.

F.  Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistotta el eksisteed ka
edasilikkunud tulumaksu noudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis Jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 (2006.a. 22/78) netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiarvandes tulumaksukuluna
samal petioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, séltutmata sellest, millise peticodi eest need on vilja
kuulutatud véi millal need tegelikult vilja makstakse.

G. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase viartuse meetodil, hinnatakse
bilansipiieval tGmber FEesti kroonidesse ametlikult kehtivate Festi Panga  valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

H. Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile ostjale, mitigitaly
Ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt miiratay ning tehingust saadava tasu lackumine on tdenioline. Tulu
tecnuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, véi juhul kui teenus osutatakse ptkema ajapetioodi jooksul,
sits lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on toenioline ja tulu suurust on véimalik usaldusviirselt
hinnata. Intressituln kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi
laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapchiselt.

L Kohuystuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb teservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v&i osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v6i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist et v6i teha viljamakseid aktsioniridele/osanikele.

W
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TRISTANIA OU

2007. a majandusaasta arnanne

LISA2 RAHA

31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 39650 39 650
Pangakontod 157 353 4450 159
Raha kokku 197 003 4 489 809
LISA3 NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2007 31.12.2006
Néuded ostjate vastu 15 000 95 000
s.b Ostiatelt lackumata arved 15000 95 000
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded (lisa 4) 50 867 63 248
Nouded ja ettemaksed kokku 65 867 158 248
LISA4 MAKSUD
Maksuliik 31.12.2007 31.12.2006

Ettemaks Maksuvalg Ettemaks Maksuvilg

Kiibernaks 50 867 0 63 248 0
Uksikisiku tulumaks 0 11 630 0 0
Sotsiaalmaks 0 18 000 0 0
Toobtuskindhastus 0 491 0 0
Maksuintressid 0 93 0 0
Kokku 50 867 30 214 63 248 0

by
Juhatuse liige
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LISA5 MATERIAALNE POHIVARA

Maa Lopetamata ehitised

ja ettemaksed Kokl
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 98 516 611 98 516 611
Akumuleeritud kulum 0 0
Jiikmaksumus 98 516 611 98 516 611
2006. a toimunud muutused 4] 0
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 98 516 611 98 516 611
Akumuleeritud kulum 0 0
Jdikmaksumus 98 516 611 98 516 611
2007. a toimunud muutused 0 0
Ostud ja parendused petioodi jooksul 0 5123 480 5123 480
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 98 516 611 5123 480 103 640 091
Alkumuleeritud kulum 0 0 0
Jdikmaksumus 98 516 611 5123 480 103 640 091
LISA6 VOLAD JA ETTEMAKSED
31.12.2007 31.12.2006
Voélad tamijatele 1841 8 526
Volad toovotatele 42 295 0
Maksuvolad (lisa 4) 30 214 0
Muud vélad (lisa 7) 93 992 201 99 641 282
Vilad ja ettemaksed kokkn 94 066 551 99 649 308

7/
Juhatuse hlkg'e
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TRISTANIA OU

2007. a majandusaasta aruanne

LISA7 MUUD VOLAD
Saldo 31.12.2007 Tagasimakse tihtaeg Intressimiiir
12 kuu jooksul
Emaettevotjalt voetud lacnud (lisa 11) 88 474 958 88 474 958 LIBOR+1,75%
Emaettevétjale tasumata intressid (lisa 5433 043 5433 043
11)
Intressivélad 84 200 84 200
Kokku 93 992 201 93 992 201
Saldo 31.12.2006 Tagasimakse tihtaeg Intressimiir
12 kuu jooksul
Valad emaettevotjale ja teistele 92 968 305 92 968 305 LIBOR+1,75%
konsolideetimisgrupi ettevdtetele (lisa
11)
Intressivélad 6 672977 6 672977
Kokiu 99 641282 99 641 282
LISA8 LAENUKOHUSTUSED
Saldo 31.12.2007 Tagasi- Intressi-
1-5 aasta  Makse tihtaeg mair
jooksul
Pikaajalised laenud 5135 000 5135000 28-juuni-09 4,5%
Kokku 5135 000 5135 000
Saldo 31.12.2006 Tagasi- Intressi-
1-5 aasta Makse tihtaeg miie
jooksul
Pikaajalised laenud 0
Kokku 0

Kaik ertevotte volakohustused on Eestl kroonides voi enrodes.

M,

Juhatuse liige

Niina Ivanova
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TRISTANIA OUJ 2007. a majandusaasta aruanne

LISA9 OMAKAPITAL

31.12.2007 31.12.2006
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) _ 1 1
Osade nimiviirios (kroonides) 40 000 40 000

Ettevétte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1 /20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2007 moodustas 4 657 410 {31. detsember 2006: 3 470 860)
krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79
{kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumiir 22/ 78) netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on
bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele véimalik dividendidena vilja maksta 3 679 354
krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 978 056 krooni. Seisuga 31.
detsember 2006 oleks dividendidena v&imalik olnud vilja maksta 2 707 271 krooni, millega olcks kaasnenud
tulumaks summas 763 589 krooni.

LISA 10 MUUGITULU

TRISTANIA OU miiiigitulu jagunch geograafiliste piitkondade Iikes jargnevalt:

2007 2006

Eesti 175 424 283 898

Kokku 175 424 283 898
TRISTANIA OU miiiigitulu jaguneb tegevusalade lGikes jargnevalt:

EMTAK Tegevusala 2007 2006

68201 Enda v6i renditud kinnisvara iirileandmine 175 424 283 898

Kokku 175 424 283 898

W
Juhatuse luvg
Niina Ivanova
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TRISTANIA OU 2007. a majandusaasta arnanne

LISA11 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
TRISTANIA OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevétjat kontrollivad véi selle ile olulist moju omavad isikud);

TRISTANIA OU emaettevétja on POTAGONIA LIMITED, mis on registreeritud Kiiproses.

Sadod seotud osapooltega:

31.12.2007 31.12.2006
Emaettevote 93 908 001 99 641 282
Liihiajalised kohustused kokku 93 908 001 99 641 282

Seotud osapoolte vastu olevate néuete osas ei ole 2007.a nii nagu ka 2006.a moodustatud allzhindluseid.

Juhatuse liigd

Niina Ivanova
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TRISTANIA OU

2007. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

TRISTANTA OUJ Juhatus teeb osanike tildkoosolekule ett

epaneku jaotada 2007, aasta puhaskasum summas
1186 550 krooni alljirgnevalt:

Jaotamata kasum — 4 657 410 krooni

Juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepancku kasumi 4 657 410 krooni jitta jaotama.

b
Juhatusekh'igc
Niina Ivanova
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TRISTANIA OU 2007. a majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2007. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud TRISTANIA OU 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike poolt
«L« O 2008 otsusega.

W,

Juhatuse ]iig’e

Niina Fvanova

“ j@‘. 0 6) 2008

R

Juhatuse liige
Aleksandrs Reznikovs

e C & 2008
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