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OU Toletum

Konsolidaprimisg

un maandusassta aruenng 2007

KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

©OU Toletum kontserni majandusaastal k3ik kavandatud projektid kulgesid plaanipdraselt.

Toletumi konsalideeritud midgitulu moodustas 2007, aastal 50 240 334 krooni ( 2006:42 502 792 krooni). Paranesid nii

2007. aasta brutokasum 31 560 701 krooni ( 2006: 27 371 685 krooni),

kui ka kasurm enne tulumaksu 467 185 828

krooni ( 2006: 380 244 370 krooni). Tulumaksukulu ning védhemusosaluse mahaarvamise jargselt kujunes 2007, aasta
O Toletum osanikele kuuluvaks konsolideeritud puhaskasumiks 467 185 828 krooni ( 2006: 374 523 787 krooni).

Konsolideerimisgrupi struktuur 2007, aasta 10pu seisuga :

I TUTARETTEVOTTED | I SIDUSETTEVOTTED
100% Eura Houses Development OU
arendustegevus
100% Euro Shipping 0U
laevandus
100% Dorsy Trade O{)
laevandus
100% Tarlton Capital 00
laevandus
100% Elwell Capital O(
laevandus
100% Carlyte Capital OU
laevandus
100% Woolard Caoital QU
laevandus
5
| 66,7% Arco Kinnisvarahoolduse AS 50% OU Lehe Elamud
5‘ arendustegevus arendustegevus
[
50% Dagenhart QU
laevandus
50% Paxton Assets Ol
laevandus
50% Reyna Trade QU
laevandus
50% A.V.Haldus OU
arendustegevus
S0% o0 Tolli Vara
arendustegevus
43,6% Arco Vara AS
arendus-,teenindus ja
ehitustegevus
OU Kittemaailm
sanitaartehnika jae- ja
30% hulgiméiik

Vastavalt 07.12.2006 s&lmitud Uhinemislepingule, mille kohaselt QU
bilansiliselt 01.01.2007.

Oldplus Ghineb OU-ga Toletum, Ghines ettevte

Lehekillg 3



sgrend miaiandusaana o

O Toigtum Konsnides

20.12.2007 s8lmitud jagunemislepingule, mille kohaselt Arco Kinnisvarahcolduse AS jaguneb OU Toletum ja OU HM
Investeeringute vahel, jaguneb ettevdte bilansiliseft 01.01.2008.

20.12.2007 sdlmisid 00U Toletum ja OU Greatway jagunemislepingu, kokkuleppe osa v&randamise kohta ja osanike
otsuse, mille kohaselt 00 Toletum jaguneb eraldumise teel.

Titarettevdte Euro Houses Development OU, mis tegeleb kinnisvaracbjektide rentimise ja Girile andmisega alustas
2006 aasta teises pooles Kuressaare, Lossi 27 hotellihoone renoveerimisega. Majandusaastal renoveerimistdod |Bpetati
ja toéd alustab hotell Ekesparre Residents.

Kontsernis toétas 2007. aastal keskmiselt kaheksa inimest ning neile maksti téatasu (koos kaasnevate maksudega)
1 262 688 krooni. Juhatuse tiikmetele maksti tasusid 240 000 krooni.

Toleturni plaan 2008, aastal on &rillhingute arendamine ja tegevuse jalgimine ning uute projektide valjatédtamine,
juurutamine ja kontoroll. Cluliseks eesmérgiks on k&imasolevate projektide ja teeninduskvaliteedi edasiarendamine.

Finantsnéitajad:

(aasta kohta vdi 31. detsembri seisuga) 2007 2006
LUhiajaliste kohustuste kattekordaja {kdibevarad / |Uhiajalised kohustused) 0,8 0,5
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) 0,7 0,5
O_makggital vBlakohustustest (omakapital / (lihiajalised laenukohustused + 25 11
pikaajalised laenukohustused} f !

Puhaskasumi marginaal (puhaskasum / miigitulu) 9,3 8,8
Varade tootlus (puhaskasum / aasta keskmised koguvarad) 0,4 0,8
varade tulukus ({midgitulu + muud dritulud) / aasta keskmised koguvarad} 0,1 0,1
Omakapitall tootius (puhaskasum / aasta keskmine omakapital} 0,7 1,6

Richard Yormngas

Juhatuse

Lenekaln 3



OU Tolethem Konsnligeerimisgruni malandusaasta aruvanng 2007

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 32 esitatud konsolideerimisgrupi raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. oU Toletum (edaspidi ka “Emaettevdte”) ning tema titarettevitete {edaspidi ka “Kontsern”) kensolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistava nduetega;

2. konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt Kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Kontsern ja Emaettevdte on jatkuvalt tegutsevad.

RlchardT as

Juhatuse

31. mérts 20

Allkirjastatud  ainult identifitseerimiseks
Initalled for |dent|ﬂcat|on purpos,ﬁ\i only

Kuupdev/Date .. C L’I «7?4004)
AIIkm!Sngnature
Aty 3.buroo RKT

Lebeklitg 8



Konsoidaesr misgrup medandusaasts arzanng 2007

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Kroonides
Lisad 2007 2006
Miiiigltulu 2 50 240 334 42 502 792
Midldud toodangu kulu 3 -18 679 633 -15 131 107
Brutokasum 31 560 701 27 371 685
Turustuskulud 4 -293 795 -405 913
Uldhalduskulud 4 -7 804 728 20 153 998
Muud &ritulud 4 28 804 462 8 256 852
Muud &rikulud 4 -38 085 071 -5 964 283
Arikasum 14 181 569 49 412 339
Muud finantstulud ja -kulud 5 456 158 044 330832031
Kasum enne tulumaksu 470 339 613 380 244 370
Dividendide tulumaksukulu -3 153 785 -5432 026
Aruandeaasta puhaskasum 467 185 828 374 812 344
sealhulgas:
Emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskasum 467 185 828 374 523 787
Vahemusosalusele kuufuv kasum 0 288 557

Al_lk_irjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purpcse

Kuupiev/Date C',T?,OL/MX

Allkiri/Signature
Audiilorbiiroo RKT

Lehekiig &




O Toletum

Kons

i Malanduiaatis aru

patieng

KONSOLIDEERITUD BILANSS

Kroonides
Lisad 2007 2006

VARAD

Kidibevara

Raha ja pangakontod 33 551 324 19 108 845
Nduded 6 80 386 101 19 152 254
Ettemakstud kulud 6 96 981 80 148
Varud 7 18 721 044 3717 868
Kaibevara kokku 132 755 450 42 059 115
Pdhivara

Pikaajalised nduded 11 3931 464 15 052 604
Sidusettevitete aktsiad ja osad 10 913 879 210 446 977 180
Kinnisvarainvesteeringud 12 77 469 921 54 406 045
Materiaalne pdhivara (jadkmaksumuses) 13 239 232 827 333612 275
Pohivara kokku 1234 513 422 850 048 104
VARAD KOKKU 1 367 268 B72 892 107 219
KOHUSTUSED JA CMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 14 80 372 676 31 757 561
Vélad 15 87 035 855 60 735 341
Ettemaksed 16 100 060 50 330
Liihiajalised kohustused kokku 167 508 591 92 543 232
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukchustused 14 202 654 200 208 709 B76
Pikaajalised vdlad 17 83 294 011 118 326 435
Pikaajalised kohustused kokku 285 948 211 327 036 311
Kohustused kokku 453 456 802 419 579 542
Omakapital

Osakapital 21 40 000 40 000
Kohustuslik reservikapital 4 000 4 000
Jactamata kasum 22 913 768 070 471 582 242
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital kokku 913 812 070 471 626 242
Vihemusosalus i+ 901 434
Omakapital kokku 913 812 070 472 527 676
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1 367 268 B72 892 107 219

Allkirastatud ainult identifitseerimiseks

initialied for identification

f urposes ~oply
KuupdeviDate ... C'OZ‘{’”&) 4




O Trigtum

Kansohdeerimasgrin majandusad

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
Kroonides

Lisad 2007 2006
Rahavood dritegevusest
Arikasum 14 181 569 49 412 339
Arikasumi korrigeerimised 19 -14 363 298 -21 297 442
Aritegevusega seotud varade muutus ~-19 506 864 -6 488 553
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1 668 651 -10 707 081
Rahavood dritegevusest kokku -21 357 244 10919 263
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus -5 169 250 -136 279 448
Materiaalse phivara mudk 108 743 870 80 508
Kinnisvaralnvesteeringute soetus! -24 320 951 -8 528 341
Kinnisvaralavesteeringute miok 6 400 000 4 652 133
Titar- ja sidusettevétete soetus -120 909 775 o]
Titar- ja sidusettev8tete milik 133 342 879 5670032
Antud laenud -57 106 407 -14 532 357
Antud laenude ja kapitalirendi nSuete tagasimaksed 9 944 196 14 115 269
Rahajadgi vihenemine seoses titarettevitte jagunemisega 0 -23 803
Saadud dividendid 10 401 279 2 584 750
Saadud intressid 1 240 006 629 052
Rahavocd investeerimistegevusest kokku 62 565 847 -131 632 205
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 412 376 901 232 376 851
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed -355 188 237 -95 514 943
Tasutud pohivara jarelmaks -47 351 507 0
Makstud intressid -18 B97 123 -8 054 305
Makstud dividendid -16 434 480 -741 000
Makstud dividendide tulumaks -1 189 420 Q
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -26 683 866 128 066 603
RAHAVCOD KOKKU 14 524 737 7 353 661
Raha ja raha ekvivalendid perloodi alguses 19 108 845 11 843 188
Raha ja raha ekvivalentide muutus 14 524 737 7 353 661
Valuutakursi muutuse mdju rahate ja raha ekvivalentidele -82 258 -88 004
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l18pus 33 551 324 19 108 845
Raha ja raha ekvivalendid 31.12.2007 31.12.2006
Raha ja pangakontod 33 551 324 19 108 845
Raha ja raha ekvivalendid kokku 33 551 324 19 108 845

Kudupasv/Date

Alikiri/Signature

Allkinastatud ainult identifitseerimiseks
initialled for identification

OF O A8y

Srtitorhi

[

oo RKT

Lebekilla 8

o aruanae 2007

Urposes onyy




Ol Toletum

Konsolidoerimisgrapl majandusas

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Kroonides

Emaettevotte osanikele kuuluvy omakapital

Osakapital Kehustuslik Jaotamata Kokku Vihemus- Omakaptal
resery-kapital kasum osalus kokku
Saldo 31.12.2005 40 000 2000 116843542 116 885542 50 818 943 167 704 485
Vahemusosaluse muutus kontfernl _ . 216913 216 913 0 216 913
osaiuse muutusest titarettevitetes
Dividendide jaotamine - - -20 000 QOO0  -20 00D 000 0 -20 000000
Reservkapitali suurendamine - 2000 -2 000 0 0 0
Aruandeaasta puhaskasum - - 374523787 374523787 -49917 509 324 606278
Saldc 31.12.2006 40 000 4000 471582242 471626 242 901 434 472 527 676
Vaéhemusosaluse muutus kontserni
osaluse muutusest titarettevétetes ) i 0 0 -901 434 -901 434
Dividendide Jaotamine - - -25000 000 -25 000 000 (4] ~-25 000 000
Aruandeperiocd| puhaskasum - - 467 185 828 467 185 828 467 185 828
Saldo 31.12.2007 40 000 4000 913768070 913812070 0 913 812070

Taiendav informatsicon osakapitali

kohta on toodud lisas 21.

AI_II'_cirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification, purposes

Kuupaev/Date ..

Allkiri/Signature ... W
Aurlidorbirgo RKT

.]only

Leheldg @



O Toletum Kansolidesr misg

rupt maandusaatts gruanne 007

LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Uldine informatsioon

0U-u Toletum ning tema titarettevBtete 31.12,2007 I6ppenud majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne on aflkirjastatud juhatuse poolt 31.03.2008. Eesti Vabariigi driseadustiku nduete kohaselt kinnitatakse
juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruanne osanike Uldkoosolekul. Kéesolev kensolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne on osanike poolt kinnitatava majandusaasta aruande osaks ning kasumi jaotamise otsustamise (heks
aluseks. Osanikel on 8igus juhatuse koostatud majandusaasta aruannet mitte kinnitada ning nduda uue aruande
koostamist.

00 Toletum (Emaettevdte) on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev &ritihing. Kontserni peamised tegevusvaldkonnad
on kinnisvarainvesteeringud, kinnisvaraga seotud teenused ja transpordivahendite ( laevade ) soetamine ja kasutusse

andmine rendi ja GUri tingimustel.
00 Toletumn kontserni struktuur 31.12,2007 seisuga on esitatud tegevusaruandes.

Vastavuse kinnitus ning aruande koostamise lldalused

0U Toletum ning tema tiitarettevotete konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Kéesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ja kinnitamiseks
esitatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning ariseadustikus sétestatud nduete kohaselt ja kohustuste
téitmiseks.

OU-u Toletum aastaaruande arvestus- ja esitusvaluutaks on Eesti kroon (EEK). Kéesclev konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole deldud teisiti.

Konsolideeritud finantsaruannete koostamiset on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist.

Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU-u Toletum ja tema tiltarettevGtete finantsandmeid liidetuna
rida-realt. Kontserni kuuluvate ettevdtete aruandeaastad Uhtivad kalendriaastaga ning ei erine emaettevdtte
aruandepericodist. EttevGtted kasutavad olulises osas (ihtseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid.

Titarettevdte on ettevite, kus emaettevdte omab médravat mdju ehk kontrotti. Kontroll tdhendab vBimet madrata
tiitaretteviitte finants- ja tegevuspShimotteid kas &bl osaluse, lepingu alusel v8i monel muul viisil. Uldjuhul eeldatakse
kontrolli olemasolu, kui emaettevdte omab otseselt ja/vdi kaudselt (teiste tiltarettev@tete kaudu) kokku lle poolte
titarettevitte haslediguslikest aktsiatest ja osadest.

Detailne informatsicon OU-u Toletum tiitarettevitete kohta on esitatud lisades 8 ja 9 lehekilgede! 20-21.

Titarettevitete varad, kohustused, tulud, kulud ja rahavood on konsolideeritud alates kuupdevast, mil vastavalt valitsev
mdju kontsernile dle laks ning konsolideerimine I8petati alates kuupdevast, mi! kontserni valitsev m&ju

i i jekti G kes, A _ - -
investeeringuobjekti tle katkes Ailkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identificagion pgrgoses ogly
Kuupdev/Date . ... OQ(/I/{MX .

Ailkiri/Signature . ...

__é‘h‘-‘if‘;

Laigiolly 10



€4 Toletum Konsoldeerimisgrupl malandusaaste aruenns 2007

Kdik emaettevitte ja tiitarettevftete vahel toimunud tehingutest tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud,
rahavood ning realiseerimata kasumid ja kahjumid on konsolideeritud finantsaruannetes tdies ulatuses elimineeritud,
Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui nende tekkimise sisuliseks pdhjuseks on vara vésrtuse langus.

Vahemusosaluse osa ehk kontsernile mitte omistatav osa titarettevatete kasumitest vai kahjumitest ning netovarast on
esltatud kansolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosselsus) eraidi real,

Uute osaluste omandamine tltarettevdtetes (&rilhendused) an konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
kajastatud ostumeetodil. See tdhendab, et konsolideeritud kasumiaruandes ja kensolideeritud rahavoogude aruandes on
uute tltarettevdtete majandustulemused ja rahavood lisatud alates osaluse omandamise kuupadevast, Titarettevétete
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (edaspidi koos ka ~Netovara”} on konsclideeritud hinnatuna soetushetke
diglases vadrtuses. Erinevus &drilihenduse soetusmaksumuse ning investeeringuobjekti netovara diglase vairtuse vahel
on leetud firmavadrtuseks. Negatiivne firmavdsrtus kajastatakse koheselt tuluna, positilvse firmavésrtuse edasise

mdbdtmise osas vaata kirjeldatud arvestusprintsiipi ,Firmavasrtus”,

Olulised juhtkoennapoolsed otsused ja hinnangud

Konsolideeritud finantsaruannete esitamine eeldab juhtkonnapoolsete hinnangute ja otsuste tegemist, mis mdjutavad
varade ja kohustuste kajastamispShimdtteid ja vasrtust bilansipseval, tingimuslike varade ja kohustuste realiseerumise
tdendosusest tulenevat esitamisviisi ning aruandeperioodile omistatavaid tulusid ja kulusid.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vélisvaluutadeks on loetud peale Eesti krooni kdik teised valuutad. Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on
kasutatud tehingu toimumise pédeval kehtinud Eesti Panga ametlikke valuutakursse. Vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja néuded) ning monetaarsed kohustused (laenukohustused ja vdlad) on
bilansipdeva seisuga Umber hinnatud bilansipdeval kehtinud Eesti Panga ametlike valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid on esitatud aruandepericodi kasumiaruandes
finantstuludes ja -kuludes. Soetusmaksumuses mdddetavad mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja
kohustused on vBetud arvele tehingupéeval kehtinud valuutakursi alusel, Oiglases vé&rtuses maddetavad mitterahalised
viélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on Omber hinnatud arvestusvaluutasse diglase vadrtuse mé&&ramise
kuupéeval kehtinud valuutakursside alusel.

Tulu kajastamine

Tulu on kajastatud tehingutest saadud vii saadaoleva tasu diglases védartuses. Madagitulu on kajastatud vaid saadava
majanduslikku kasu tdendolises ulatuses ning usaldusvdarselt mdddetavas masras.

Kinnisvara miilik

Kinnisvara moik on kajastatud siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olufised riskid ja hlved on Ule kantud miiiijalt ostjale
ning midjal puudub kehustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi tdiendavaid toid. Uldjubhul on loetud mitk toimunuks
asjadiguslepingu sdlmimisega. Klientide poolt enne lepingu sBlmimist makstud summad on esitatud ettemaksetena.

Tulu muyde teenuste milgist

Tulu teenuste migist tekib teenuse osutamisel. Renditulu Kinnisvarainvesteeringutest on kajastatud rendiperioodil
tuluna lineaarselt. Tulud kommunaalteenuste vahendamisest (tasud elektrienergia, soojusenergia, vee jmt. eest) on

saldeeritud ostetud kommunaalteenuste kuludega. - o
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Muude kaupade miliik
Tulu kaupade milglst on kajastatud kauba omandifigusega seotud oluliste riskide ja tulude Gleminekul ostjale ning

juhul, kui midgitulu summat sai usaldusvdarselt maarata.

Finantstulude kajastamine
Intressitulu on Kajastatud tekkepShiselt, kasutades efektiivse intressimédra meetodit. Dividenditulu on arvele vdetud

ndudediguse tekkimisel.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks on loetud raha ja liihiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida lahtudes tehingu
tegelikest tihtaegadest on v@imalik muuta kuni 3-kuu jooksul teadaclevaks summaks rahaks ning mille turuvéartuse
olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellisteks varadeks olid sularaha, ndudmiseni- ja kuni 3-kuulise tdhtajaga holustatud

raha ning rahaturufondi osakud.

Finantsvarad

Kik finantsvarad on algselt arvele vietud soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Siglane vaartus.
Soetusmaksumuse hulka on loetud kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas tasud
vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased valjaminekud.
Erandiks on iglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud
taiendavad kulutused on kajastatud kasumiaruandes kuluna.

K3ik tavapdrastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mulgid on kajastatud tehingupdeval. Tehingupdevaks
on finantsvara ostu- v8i miiigikohustuse tekkimise (naiteks lepingu s@imimise) pdev. Tavaparastel turutingimustel
toimunuteks on loetud selliseld oste ja miiike, mille puhul finantsvara Gleandmine midjalt ostjale toimus antud turul

véljakujunenud v8i tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Nduded teiste osapoclte vastu ja Junastustahtajani holtavad finantsinvesteeringud
Omandamise jargselt on ndudeid, mida ei ole soetatud edasimiiligi eesmargil ja lunastustdhtajani hoitavad finantsvarad

kajastatud efektiivse intressimddra kaudu arvutatud amortiseeritud  soetusmaksumuses.  Amortiseeritud
soetusmaksumus on leitud kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse on vietud soetamisel tekkinud

diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Objektiivsete asjaolude ilmnemisel, mis viitasid varade kaetava védrtuse vdhenemisele alla bilansilise vadrtuse, on
amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid bilansilise ja kaetava vdartuse vahe vorra alla
hinnatud. Kaetavaks vasrtuseks on loetud finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nildisvd&rtus diskonteerituna
esmasel kajastamisel fikseeritud efektilvse Intressiméiraga. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindfus on
kajastatud kasumiaruandes d&rikuluna Kirjel “Uidhalduskulud” ning investeerimistegevusega seotud finantsvarade
aflahindlus on esitatud kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vd&rtuse langust hinnatakse iga objekti osas eraldi. Laekumistéhtaja Gletamisel
180 péeva ja rohkem on ndudesummad loetud ebatdendoliselt laekuvateks ning kantud kuluks 100% ulatuses. Varade
véartuse vihenemisele viitavate asjaolude ja slndmuste kiiremal ilmnemisel on aset leidnud nduete varasem
allahindlus.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel vdi muude allahindlust kehtetuks muutvate sindmuste korral on allahindiuste
tihistamised esitatud kasumiaruande vastava kulukirje vdhendusena, kus allahindlus algselt kajastati,
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Nduete ja lunastustdhtajani hoitavate finantsinvesteeringute intressitulu on kajastatud kasumiaruandes real
“finantstulud ja -kulud”.

Scetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatud finantsvarad on alla hinnatud kaetava vadrtuseni juhul, kui viimane oli finantsvara
bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetavaks védrtuseks on
finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad rahavood diskonteerituna sarnaste finantsvarade turul kehtiva
tulususemddraga. Finantsvara allahindlus on esitatud kasumiaruandes finantskuluna ning sellist allahindlust hiljem ei
tuhistata.

Finantsvarade kajastamine on I8petatud siis, kui Kontsern kaotas Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele.
Samuti  siis, kui on tekkinud kohustus need rahavood tdies ulatuses ja olulise viivituseta edasi kanda kolmandale

osapoolele, kellele enamik finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest on (le antud.

Varud

Varud on kajastatud soetusmaksumuses, mis koosneb kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis olid vajalikud varude
viimiseks nende miiligivalmidusse.
Kinnisvara soetusmaksumuse kalkuleerimine ja kuluks kirjendamine on aset leidnud objektipdhiselt.

Varud on bilansis kajastatud kas scetusmaksumuses vdi neto realiseerimismaksumuses ldhtudes sellest, kumb on
madalam, Neto realiseerimismaksumus on leitud tavapérases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest miigihinnast
toote I18petamiseks ja milgi sooritamiseks vajalike hinnanguliste kulutuste maha arvamise teef, Varude allahindlusi neto
realiseerimismaksumuseni on esitatud aruvandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “muldud toodangu kulu”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks on loetud maa v3i hoone, mida hoiti kas renditulu teenimise v8i turuvdsrtuse tdusmise
eesmdrgil ning mida ei kasutatud kontserni enda majandustegevuses. Samuti on loetud kinnisvarainvesteeringuteks
objekte, mida hoitakse pikaajaliselt ja millet on mitmeid vdimalikke kasutuseesmiérke.

Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele vBetud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab socetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdendoliselt aset leidnud. Edaspidi on kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval kajastatud Siglases védartuses,
mille leidmisel on ldhtutud bilansipdeva tegelikest turutingimustest,

Kinnisvarainvesteeringu d&iglase vadrtuse madramisel on kasutatud professionaalsete atesteeritud hindajate abi.
Olulisemate investeeringute puhul on vajadusel vBetud paralleelsed hinnangud sBltumatutelt kinnisvaraekspertidelt.
Diglase vaA&rtuse leidmiseks on peamiselt kasutatud kas vBrreldavate turuhindade meetodit v3i diskonteeritud
rahavoogude analllsi. Vdartuse muutusest tulenevaid kasumeid vBi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes kirjel
“muud dritulud” v8i "muud Erikulud”.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |8petatakse objekti vi8randamisel vdi kasutusest eemaldamisel, kui varast
i teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |8petamisest tekkinud kasumid ja
kahjumid on kajastatud |Spetamise perioodi kasumiaruandes real “muud aritulud” v8i “muud &rikulud®.

Kinnisvaraobjekti kasutamise eesmargi muutumisel on vara bilansis Umber klassifitseeritud. Alates muutuse toimumise
kuupdevast on objektile rakendatud varadegrupi arvestuspShimdtteid, kuhu objekt siirdati. Eelnevalt
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kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekti imberrihmitamisel varudeks vdi materiaalseks pdhivaraks on vara uueks
tuletatud soetusmaksumuseks loetud objektt diglane vadrtus imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga.

Kinnisvaraobjektl muutumisel materiaalsest phivarast kinnisvarainvesteeringuks on positiivne vahe vara Siglase ja
bilansilise vairtuse vahel (imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga esitatud dmberhindluse reservis. Negatiivie vahe on
kajastatud kasumiaruandes p&hivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleliolevad ehitised, mille
Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks tekkinud positiivne ja negatiivne vahe on esitatud kasumiaruandes
real "muud &ritulud” v&i "muud drikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse iimber
kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse samuti nii positivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaértuse ja
bilansilise vadrtuse vahel imberklassifitseerimise kuupdeval kasumiaruandes real "muud &ritulud” / “muud arikulud”.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks on loetud varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja eeldatava kasuliku elueaga {ile ihe
aasta, Varad soetusmaksumusega alla 10 000 krooni ja eeldatava kasuliku elueaga ile dhe aasta on esitatud kuni
kasutusele vdtmiseni varudes vdhevdartusliku inventarina ja kasutusele vOtmise hetkel 100%-liselt kuluks kantud.
Kuludesse kantud vahevairtusliku inventari Gle peetakse arvestust bitansivaliselt.

Materiaalne p8hivara on arvele vietud scetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kulutustest.

Soetamisjargselt on materiaalset pdhivara bilansis kajastatud jadkvaartuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud vaértuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pbdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest ja erinevate eeldatavate kasulike eluigadega
komponentidest, on komponendid raamatupidamises arvele vdetud eraldi varakirjetena. Komponentidele on maaratud
erinevad amortisatsiooninormid tulenevalt eeldatavast kasulikust elueast.

Arvelevdetud materiaalse pOhivaraga seotud hilisemad véljaminekud (naiteks mdne varacbjekti teatud osade
asendamine) on lisatud varade bilansilisele vaartusele siis, kui on tdidetud jadrgmised kriteeriumid: (a) on tdendcline, et
kontsern saab sellest tulevikus majanduslikku kasu ning (b) nende soetusmaksumust on v&imalik usaldusvéirselt
motta. Selliselt asendatud osad on kantud bilansist vélja. Kdik muud pdhivaradega seotud valjaminekud on esitatud
kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara amortiseerimine ¢n toimunud soetusmaksumust lineaarselt kuluks kandes. Amortisatsiconinorm on
maéaratud igale pdhivara objektile eraldi sGltuvalt vara eeldatavast kasulikust elueast. Kasutatud amortisatsioonimaarad

aastas on olnud pdhivara gruppidele jargmised:

. Masinad ja seadmed 25 %
. Transpordivahendid 5-7 %
L] Muy inventar, tdodriistad ja sisseseade 20-40 %

PBhivara on amortiseeritud kuni hetkeni, mil 18ppvaartus Uletab vara bilansilist jddkmaksumust. LSppvddrtusena on
késitletud summat eeldatava kasuliku eluea I18ppedes, mille kontsern saaks sama vana ja samas seisukorras vara

vidrandamisest téna.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja 18ppvaartusi on lle vaadatud v&hemalt iga majandusaasta
|&pul. Hindamisaluste korrigeerimisel on muutused arvesse vietud edasiulatuvalt.
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Materiaalse pBhivara bilansilise va&rtuse vdimalikku langust on testitud sundmuste ilmnemisel vdi asjaolude
muuturmisel, mis vitavad vara kaetava vaértuse langusele alla tema bilansilise véartuse. Vara vaartuse languse testi on
tksikasjalikumalt kirjeldatud allpool (vt. vara vadrtuse languse arvestusprintsiip).

Materiaalse pdhivara kajastamine on Idpetatud vara vB8randamisel vai situatsioonis, kus vara kasutamisest vol milgist
el eeldata enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse p&hivara kajastamise [&petamisest tekkinud kasumid ja
kahjumid on kajastatud I18petamise pericodi kasumiaruandes real "muud &ritulud” vOi "muud Srikulud”.

Firmavdirtus

Ariihenduse tulemusena tekkinud firmavaartus on algselt arvele vietud soetusmaksumuses. Firmavéartus on arvutatud
omandatud osaluse soetusmaksumuse ning kontserni osalusele vastava soetuspéeva titarettevtte netovara osa diglase
véartuse positiivse vahena. Titarettevdtte soetuspéeva netovara on leitud omandatud identifitseeritavate kohustuste ja
tingimuslike kohustuste diglase vdartuse lahutamise teel omandatud identifitseeritavate varade Giglasest vadrtusest.

Arvele vBtmise jérgselt on firmavasrtust kajastatud soetusmaksumuses, mida on vdhendatud akumuleeritud vaartuste
languste v@rra. Vaartuse languse testimiseks on firmavaartused jagatud kontserni nendele raha genereerivatele
iksustele v&i iiksuste rilhmadele, mis peaksid saama konkreetsest drihendusest majanduslikku kasu.

Firmavadrtuse vaartuse vdimalikke fanguseid on kontrollitud vihemalt kord aastas majandusaasta I8pu seisuga. Testi
on 13bi viidud sagedamini, kui seda on tinginud firmavaartuse bilansilise vaartuse vahenemisele viitavad stindmused vii
hinnangute muutumised. Véartuse langus on kindlaks médratud firmavaariusega seotud raha genereeriva Uksuse
kaetava vaartuse hindamise teel. V&&rtuse langusest tingituna on tehtud firmavéértuse allahindlusi siis, kui raha
genereeriva {iksuse kaetav vddrtus on véiksem bilansilisest vdartusest. Firmavaartuse vaartuse langusest tulenevad
kahjumid on esitatud kasumiaruandes real LUldhalduskulud®.

Vara vaartuse langus

vara kaetava vadrtuse langemisele alla bilansilise vé#rtuse viitavate asjaclude olemasolu on analllsitud igal
bilansipdeval. P6hjuste iimnemisel v3i minimaalselt kord aastas (kui see on ndutud) on kentsern i&bi viinud vara kaetava
vasrtuse hindamise testi. Kui vara kaetav véértus oli madalam kui bilansiline véddrtus, siis on vara iksikuna v8i raha
genereeriva (iksusena alla hinnatud kuni kaetava vaartuseni. Kaetav vadrus on leitud kahest kdrgemana: kas sellest
varast tulevikus saadavate rahavoogude niiidisvéartus (ehk kasutusvdértus) voi selle vara diglane vaartus vahendatuna
midgikulutustega., Kasutusvdrtuse hindamisel on hinnagulisi rahavoogusid diskonteeritud hetke turuvddrtuse
suundumusi ja varaga seotud spetsiifilisl riske véljendava maksueelse mééraga. Vara Qiglase véartuse madramisel
kasutatakse vajadusel sBltumatute ekspertide abi. Vara v3i raha genereeriva Gksuse moodustavate varade allahindlused
on esitatud kasuriaruandes aruandeperiocdi amortisatsioonikulude hulgas.

vadrtuse languse pdhjuste kadumisel on varem kajastatud allahindlus thistatud. Allahindluse asjaolude muutumist on
analiisitud vahemalt korra aastas igal bilansipdeval. Allahindluseid on tlUhistatud ja vara vadrtust suurendatud
maksimaalselt bilansilise vadrtuseni, mis varal oleks kujunenud allahindluse mittetegemisel. Vara allahindluse
tihistamine on kajastatud kasumiaruandes varasema allahindlusega samal real. Erandina ei ole tiihistatud firmavaartuse

allahindlusi.

Finantskohustused

Finantskohustused on algselt arvele vdetud soetusmaksumuses ehk finantskohustuse eest saadud tasu JOiglases
vésrtuses, mida on vdhendatud tehingukulude vdrra. Arvelevdtmise jargselt on finantskohustusi kajastatud efektiivse
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intressimaara meetodi| leitud amortiseeritud soetusmaksumuses. Efektiivse intressim&&ra arvutamisel on arvesse véetud
ka tehingukulud, Tehingukulud on kuluks kantud kooskélas finantskohustuse elueaga.

Finantskohustustega kaasnevad intressikulud on kajastatud tekkepdhiselt periodiseerituna kasumiaruandes real
*finantstulud ja -kulud”, Varade (varudena kajastatud kinnisvaraprojektid, kinnisvarainvesteringud, materiaalne
pdhivara) ehitamise finantseerimisega seotud intressid alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni
on erandina kapitaliseeritud vara soetusmaksumuse hulgas.

Finantskohustuse kajastamine on I&petatud kohustuse tasumisel, tuhistamisel voi aegumisel.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks on loetud renditehingud, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad
dle rentnikule, Kdiki tlejdénud renditehinguid on késitletud kasutusrendina,

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara on bilansis kajastatud rendilepingu jSustumisel Giglases vasrtuses vii
miinimumrendimaksete niiiidisvadrtuses, kui viimane oli madalam. Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalsete
pdhivarade amortisatsiooniperioodiks on vBetud lihem kahest jérgnevast: vara eeldatav kasulik eluiga vdi kokkulepitud
rendiperiood. Kapitalirendi tingimustel miilidud vara on bilansis esitatud ndudena kapitalirenti tehtud netcinvesteeringu
summas. Erinevate perioodide rendimaksed on jagatud finantskuluks vdi -tuluks ja rendikohustuseks v8i —ndudeks,
kasutades rendiperioodi kestel (htlast intressima&éra.

Kasutusrendi puhul on renditavat vara oma bilansis kajastanud rendileandja, Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi
makseid on periodiseeritud rendipericodi tuluna v&i kuluna lineaarselt.

Kohustuslik reservkapital

Minimaalne kohustusliku reservkapitali suurus on fikseeritud Eesti Vabariigi #riseadustikus ja peab moodustama
vahemalt 10% emaettevitte osakapitalist. Ariseadustiku nduete kohaselt on emaettevdte teinud kasumi jaotamisel iga
aasta vahemalt 5%-lise eraldise puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste tegemist tuleb jatkata kuni
reservkapitali ndutava suuruse taitumiseni, Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vaija maksta, kuid seda
vdib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist. Samuti
vBib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Tulumaks

Tulumaksuvarasid ja -kohustusi ning tulumaksukulusid ja -tulusid on arvestatud jagatuna realiseerunud (tasumisele
kuuluvaks) tulumaksuks ja edasiliikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks on esitatud lihiajalise varana véi
kohustusena ning edasilikkunud tutumaks pikaajalise varana v&i kohustusena,

Emaettevdte ja_Eestis reqistreeritud titarettevitted

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte etteviitte aruandeaasta kasumit, vaid véaljamakstavaid
kasumnieraldisi {dividende). Kuni 31.12.2007 véljamakstud (neto)dividendide osas oli maksumaaraks 22/78 ning alates
01.01.2007 on maksuméédraks 21/79. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt vdheneb rakendatav tulumaksumair ka
edaspidi tempoga 1% aastas kuni 20/80 taseme saavutamiseni pérast 01.01.2009 vatjamakstud dividendidelt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaks on kajastatud kasumiaruandes kuluna dividendide véljakuulutamisel
(valjamaksmiskohustuse tekkimisel).

Maksustamissisteemi omapdarast |8htuvalt ei teki Eestis registreeritud kontserni ettevitetel edasiliikkunud tulumaksu
ndudeid v@i kohustusi. Bilansis ei ole kajastatud jactamata kasumist dividendide valjamaksmisel tekkivat tingimuslikku
Alliirjastatud  ainult identifitseerimiseks
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tulumaksukohustust., Vaba omakapitali dividendidena véljamaksmisel kaasnev maksimaalne tulumaksukohustus on dra
toodud lisas 22,

Investeeringud tiitarettevitetesse emaettevitte konsolideerimata finantsaruannetes

Emaetteviitte konsolideerimata finantsaruannetes (esitatud lisades 25 kuni 28) on investeeringud tlitarettevotetesse
kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi kasutamise korral kajastatakse investeering algselt
soetusmaksumuses ehk omandamisel makstud tasu Siglases vaértuses ning hiljem korrigeeritakse vajadusel vadrtuse
langusest tulenevate allahindlustega.

Vairtuse langemisele viltavate asjaclude ilmnemisel vBi minimaalselt igal bilansipdevai on kontsern ldbi viinud
investeeringute kaetava vdartuse hindamise testi. Kui investeeringu kaetav vadrtus oli madalam kui bilansiline vadrtus,
siis on vara alla hinnatud kuni kaetava vaartuseni. Kaetav vadrus on leitud kahest kdrgemana: kas sellest varast
tulevikus saadavate rahavoogude niilidisvadrtus (ehk kasutusvéértus) vii selle vara diglane vaartus véhendatuna
midgikulutustega. Allahindlused on kajastatud aruandeperioodi finantskuluna.

Titarettevitete poolt makstud dividendid on loetud finantstuluks ndudediguse tekkimisel. Tuluks ei ole loetud enne
titarettevBtte omandamishetke tekkinud omakapitalist makstud dividende. Selline osa dividendidest on esitatud

investeeringu vahendusena.

Altkiastatud ainult identifitseerimiseks
Inifialled for identification purposes.onfy
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Lisa 2 Miiiigitulu

Kroonides
Tegevusalad ( EMTAK 70101) 2007 2006
Kinnistute miik (EMTAK 6810) 1434 530 0
Kensultatsiooniteenused 4] 1839 107
Rent ja haldusteenused (EMTAK 7734) 47 164 883 28 951 078
Muu midgitulu (EMTAK 6823) 1640 921 11 712 607
Miillgitulu tegevusalade 16ikes kokku 50 240 334 42 502 792
Geograafilised piirkonnad 2007 2006
Eesti 48 730 125 41 295 088
Teised riigid 1510 209 1207 704
Mililgitulu geograafiliste piirkondade Idikes kokku 50 240 334 42 502 792
Lisa 3 Miilidud toodangu kulu
kroonides
Miiiidud toodangu kulu 2007 2006
Miilidud kinnistute soetusmaksumus ~50 000 0
Hoonete remont, heoldus, haldus ja komunaalkulud -4 687 643 -1 500 316
TaGjdukulud -485 368 -110 939
P@hivara kulum (lisad 13) ~13 276 403 -12 735 562
Muud kulud -180 219 -780 290
Miilidud toodangu kulu kokku -18 679 633 -15 131 107
Lisa 4 Muud dritegevusega seotud tulud ja kulud
Kroonides
Turustuskulud 2007 2006
Reklaamikulud -293 795 -405 913
Turustuskulud kokku -293 795 -405 913
Uidhalduskulud 2007 2006
Toéaioukulud -1142170 -506 015
Biiroe tegevuskulud -954 820 -636 185
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -2975 327 -723971
P&hiavara kulum ja va&rtuse langus (lisad 13) -142 765 26 226 652
Muud kulud -2 589 646 -4 206 483
Uldhalduskulud kokku -7 804 728 2Q 153 698
Muud &ritulud 2007 2006
Kasum kinnlsvarainvesteeringute diglase vadrtuse muutusest 0 8 005 000
Kasum kinnlsvarainvesteeringute midgist (lisa 19 ) 5142925 0
Kasum materiaalse pdhivara midgist (lisa 19) 23179 529 78 239
Muud tulud 482 008 173 613
Muud aritulud kokku 28 804 462 8 256 852

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Muud #rikulud 2007 2006
Kahjum kinnisvarainvesteeringute midgist 0 -272 887
pdhivara likvideerimiskahjum {lisa 19) -565 188 o]
Viivised ja trahvid -37 511 541 -5 664 335
Muud kulud -8 342 -27 061
Muud 4rikulud kokku -38 085 071 -5 964 283

PShivara amortisatsioon ja vadrtuste langus sisaldab nn negatiivset firmavaartust summas null krooni {2006: 26 244

164 krooni}.
Lisa 5 Finantstulud ja -kulud
Kroonides
Muud finantstulud ja -kulud 2007 2006
Kasum vl kahjumn tltarettevbtete osade ja aktsiate mudgist (lisa 8) -1 738 975 25 318 781
Kasum vBi kahjum sidusettevBtete osade ja aktsiate midgist (lisa 10) 104 523 502 40 000
Kasum vl kahjum sidusettevdtetest kapitaliosaluse meetodil (lisa 10) 396 987 590 68 237 087
Intressikulud -43 265 430 -9930 077
Intressitulud 2 549 003 161 285
Kasum v&i kahjum vatuutakursi muutustest -82 259 -187 051
Muud finantstuiud ja —kutud -2 815 387 247 192 006
Muud finantstulud ja -kulud kokku 456 158 044 330 832 031
Lisa 6 Nouded
Kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 8 330 708 6 554 271
NBuded ostjate vastu kokku 8 330 708 6 554 271
Muud liihiajalised nduded
Nouded seotud osapoolte vastu (llsa 23) 46 219 758 1154723
Antud laenud 15 547 739 6 450 561
Muud I(ihiajalised nfuded 133 453 1092136
Muud lithiajalised nbuded kokku 61 900 950 8 697 420
Viitfaekumised
Intressid 2 668 443 1622740
Kdibemaksu ettemaksed ja tagasinduded 1834 723 769 571
Dividendindue 5651 1138 1483 299
Muud viltiaekumised 159 24 953
Viitlaekumised kokku 10 154 443 3900 563
Nduded kokku 80 386 101 19 152 254

Antud tagatiseta laenude intressimaédr oli 4 kuni 6% aastas (2006: 4 kunl 6% aastas). Laenude tagastuse tahtaeg on
31.12.2008. Antud laenud sisaldavad n&udeid seotud osapoolte vastu summas 6 053 890 krooni { 2006: 2 043 061

krooni) vaata lisa 23 .

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Inttialied for identification purposes gnly
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Muud liihiajalised nBuded 31.12.2007 seisuga sisaldasid:
- nBuet kinnisvarainvesteeringute eest summas null krooni (2006:80 000 krooni);

nduet seotud csapoolte vastu summas null krooni {2006: 974 000 krooni} vaata lisa 23;
muid véiksemaid ndudeid summas null krooni (2006: 38 136 krooni).

pikaajalise ndudena, tagastuse tdhtaeg on 13.09.2017, vaata lisa 11.

lihiajalist osa kinnistu eest surmmas 133 453 kroont {2006: null krooni}, summa 1 145 964 krooni on kajastatud

Intressid summas 2 668 443 krooni ( 2006: 1 622 740 krooni) sisaldab intressi seotud osapoolte vastu 1 956 742

kroani  {2006: 677 259 krooni), vaata lisa 23.

ETTEMAKSTUD KULUD

31.12.2007 31.12.2006
Tulevaste perivodide kulud 96 981 80 148
Ettemaksed kokku 96 981 80 l48
Lisa 7 Varud
kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Edasimuigiks soetatud kinnistud 254 514 2 304 514
Muud edasimilgiks ostetud kaubad 102 504 4]
Ettemaksed kinnistute eest 18 364 026 0
Ettemaksed tarmnijatele 1] 1413 354
18 721 044 3717 868

Varud kokku

Lisa 8 Kontserni tiitarettevotted

Kroonides

Ettevéte drinimi Asukohamaa Tegevus Osalus 31.12.2007 Osalus 31.12.2006
Euro Houses Development QU Eestl arendus 100% 100%
Euro Shipping O Eesti pohivara rent 100% 100%
OU Dorsy Trade Eesti p&hivara rent 100% 100%
Tarlton Capital 00 Eesti pdhivara rent 100% 100%
Elwell Capital 00 Eesti pdhivara rent 100% 100%
Carlyte Capital QU Eesti p&hivara rent 100% 100%
Waolard Capital Ol Eesti pBhivara rent 100% 100%
Arco Kinnisvarahoolduse AS Eestl arendus 66,7% 66,7%
E-Kinnistute OU Eesti arendus - 66,7%
ol Musloteer Eesti arendus - 66,7%

Jaanuaris 2007 titarettevdtte OU Oldplus Uhinemisest tulenev mdju:

Uhendatava ettevitte nimi o0 Oldplus
Uhinemise kuupaev 1.01,2007
Kontsernile kuuluy osa Ghinemisel % 100%
Kontsernile kuuluv ettevitte netovara enne Uhinemist 149 840 167
Uhinemisel kontsernile kuuluy osa 26 244 164

Uhinemise tulemusena muutus Uhendatav ettevBtte omandava ettevdtte Sigusjérglaseks. Uhendatava

tegevus Iseseisva juriidilise isikuna IBpetati.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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2007. aasta! vdorandas kontsern osalusi alljargnevalt:

Miiiidud ettevbtte nimi E-Kinnistute oU

Mgl kuupdev 22.11.07
Mladdud asa % 66,5%
Miligihingd 26 600
Kasum {+)}, kahjum {-) muldgist -1738 975

Lisa 9 Tiitarettevotete asutamised

kroonides

Kontsern 2007. aastal titarettevdtteid ei omandanud (asutanud).

Kontsern omandas (asutas) 2006. aastal jargmised titarettevitted:

Ettevite Omandatud gsaluse suurus Tegevusala Sissemakse osakapitali
Tarlton Capital OU 100% pdhivara rent 40 000
Elwell Capltal QU 100% pdhivara rent 40 000
Carlyte Capital OU 100% pdhivara rent 40 000
Waolard Capital 00 100% pdhivara rent 40 000
00U Oldplus 100% Investeerimistegevus 123 596 003

Novembris 2006 teevad OU Toletumi omanikud OU Oldplus osadega OU-sse Toletum taiendava mitterahatise sissemakse
vaartusega 123 596 003 kroaoni, mille tulemusel saab OU Toletum 100%-lise osaluse ettevdttes OU Oldptus. Sissemakse
tulemusel tekkinud kasum 123 596 D03 krooni on kajastatud kasumiaruandes kirjel Muud finantstulud ja —kulud.

oU-u Oldplus netovara iglane vaartus soetamisel oli jargmine:

Soetatud ettevitte niml oU Oldplus
Spetamise kuupdey 30.11.2006
Scetatud osa % 100%
Ettevitte netovara 149 840 167
Omandatud netovara Siglane vaartus 149 840 167
Osa soetatud ettevitte omakapitalis 149 B40 167
Soetusmaksumus 123 596 003
Negatiivne firmavadrtus scetuse! 26 244 164
Lisa 10 Kontserni sidusettevétted
Kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Sidusettevdtete aktsiad ja osad 913 879 210 446 977 180
Tiitar- ja sidusettevitete aktsiad ja osad kokku 913 879 210 446 977 180

Investeeringu bliansiline

Ettevdtte nimi ASlI:':aO:a' Osalus Ettevdtte osa omakapitallst vErtus

2007 2006 2007 2006 2007 2006
Arce Vara Eesti 43,6% 59,7% 908 161 862 442 655 911 908 161 862 442 655 911
AV . Haldus Eesti 44% 44% 76 656 57 275 76 656 57 275
Tolli vara Eesti 50% 50% 4 843 031 2 671 583 4843 031 2 671 583
Lehe Elamud Eesti 50% 50% 308 978 1205 267 308 978 1205 267
Klttemaailm Eesti 30% 34,0% 448 683 387 144 448 683 387 144
Paxton Assets Eesti 50% 0,0% 20 000 8] 20 000 a
Reyna Trade Eesti 50% 0,0% 20 000 0 20 000 4]
Kokku 913 879 210 446 977 180 913 879 210 446 977 180

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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2007. ja 2006. a. on investeeringutes sidusettevtetesse toimunud jargmised muudatused (aasta kahta):

2007 2006

Bilansiline vadrtus perioodi
alguses

446 977 180 143 569 250

Soetused pericodi jooksul
Miitgid periocdi jooksul

Negatiivse firmavaartuse tulusse kandmine
Osaluse vihenemine
jagunemisel

Dividendid

Kapitallosaluse kasum (lisa 5 )

120 909 775 249 463 290
-33 063 444 Q
0 36 708 902

0 -47 814 664
-17 931 892 -3 186 685
396 987 590 68 237 087

Bilansiline viértus perioodi
16pus

913 879 210 446 977 180

Investeering Arco Vara AS aktsiatesse sisaldab 0,9%
20.06,2007 simitud motivatsioonipaketist.

Arco Vara AS toétajatele panditud aktsiaid mis tuleneb

Sidusettevdtete netovara Siglased vadrtused soetamise! olid jargmised:

Soatatud ettevotte nimi

Arco Vara AS

Soetamise kuupaeyv

Soetatud osa %

Ettevitte netovara

Omandatud netovara Siglane vaartus
Osa soetatud ettevbtte omakapitalis
Soetusmaksumus

Positiivne firmavadrtus soetusel

22.02.2007
7%

741 B81 000
741 881 000
51931 670
120839 775
68 908 105

Soetatud ettevétte nimi

Reyna Trade OU

Soetamise kuupdev

Soetatud osa %

Ettevdtte netovara

Omandatud netovara diglane vaartus
Osa soetatud ettevite omakapitalis

Soetusmaksumus

30.08.2007
50%

40 000

40 000

20 000

20 000

Soetatud ettevbtie nimi

Paxton Assets Ol

Scetamise kuupdev 30.08.2007
Scetatud osa % S0%
Ettevétte netovara 40 000
Omandatud netovara &iglane vadrtus 40 000
Osa soetatud ettevdtte omakapitalis 20 Q00
Soetusmaksumus 20 0eO
Soetatud ettevétte nimi Dagenhart ol
Soetamise kuupaey 30.08.2007
Soetatud osa % 50%
Ettevltte netovara 40 000
Omandatud netovara Siglane vaartus 40 009
Osa soetatud ettevttte omakapitalls 20 000
Soetusmaksumus 20000

Allkirjastatud  ainult identifitseerimiseks
initialied for identification purposes qn|y
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Soetatud ettevétte nimi

ol A.V.Haldus

Soetamise kuupdev

Soetatud 053 %

Ettevitte netovara

Omandatud netovara diglane vdartus
0Osa soetatud ettevdtte cmakapitalls
Soetusmaksumus

Negatiivhe firmav&artus soetusel

25.09.2007
44%

308 348
308 348
135 673

57 275

78 398

2007. aastal viédrandas kontsern osalusi jargmiselt:

Milildud ettevitte nimi

Arco Vara AS

Mitgi kuupdeyv
MiGdud osa %
Miitigihind

Kasum (+}, kahjum (-) miigist

20.06.07
23,1%

137 585 346
104 537 388

Miiiidud ettevdtte nimi

ol Kiittemaailm

Midgi kuupdev 08.11.07
Middud osa % 4%
MdGgihind 1 600
Kasum (+), kahjum (-} miQgist -13 886
Lisa 11 Pikaajalised nouded
Kroonides

31.12.2007 31.12.2006
Pikaajalised faenunduded 2 785 500 15 052 604
Muud pikaajalised nduded (lisa 6) 1145 964 0
Pikaajalised néuded kokku 3931 464 15 052 604

Pikaajalised laenunduded sisaldavad ndudeid soetud osapoolte vastu summas 285 500 krooni (2006: 15 052 604

krooni), mille intressimadraks on 5% ja 15% .
tagamata.Llisa 23.

Nouete tasumise IBpptéhtajad on  17.07.2009 ning laenud on

Lisa 12 Kinnisvarainvesteeringud
Kroonides
Saldo seisuga 31.12.2005 35 458 437
Soetused 18 528 341
Maiigid -7 385 733
Véljaminekud titarettevitte védrandamisest -200 000
Kasum / kahjum 8iglase v&artuse muutusest (lisa 4) 8 0os goo
Saldo seisuga 31.12.2006 54 406 045
Soetused 24 320 951
Mildgid -1 257 075
Saldo seisuga 31.12.2007 77 469 921

Allkirjastatud  ainult identifitseerimiseks
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Kinnisvarainvesteeringutelt teeniti 2007. aastal renditulu summas 3 025 333 krooni (2006: 2 983 055 krooni).
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevate kulude (sh. remonttédd ja parendused) summa moodustas
2007, a. 4 689 776 krooni {(2006: 1 500 316 krconi).

Kontsernil on 31.12,2007 seisuga kinnisvarainvesteeringute soetusest tasumata summasid kokku null krooni {2006:
10 366 003 krooni), s.h kapitalirendivilgnevus 2006, aastal scetatud kinnisvarainvesteeringute eest summas 366 003

krooni.

Kontsern on vdlakohustuste tagamiseks pantinud 2007. aasta |8pu selsuga kinnisvarainvesteeringuna kajastatud
kinnisvarachijekte bilansilises vaartuses 77 469 921 krooni (2006: 54 024 425 krooni).

Lisa 13 Materiaalne péhivara
Kroonides
Laevad Masinad ja Muu Materlaalne
seadmed materiaalne  pdhivara kokku
pdhivara

Soetusmaksumus 31.12.2005 102 291 722 482 784 773517 103 548 023
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2005 -861 342 -369 170 =351 775 -1 582 287
Jadkvaartus 31,12.2005 101 430 380 113 514 421742 101 965 736
Ostud ja parendused 243 176 435 1229 448 244 405 883
MddGgid ja likvideerimine 0 =2 269 1] -2 269
Aruandeaasta amortisatsioon -12 489 982 -65 266 -201 827 -12 757 075
Jadkvddrtus 31.12.2006 332116 833 46 079 1449 363 333612 275
Soetusmaksumus 31.12.2006 345 468 157 135 850 2 002 265 347 606 972
Akumuleeritud amortisatsioon 31,12.2006 -13 351 324 -89 771 -553 602 -13 894 697
Ostud ja parendused 0 2 960 968 2 208 282 5 169 250
Midgid ja likvideerimine -85 564 342 -12 116 -553 072 -86 129 530
Aruandeaasta amorttisatsioon -12 779 017 -59 763 -540 388 -13 419 168
Jadkvairtus 31.12.2007 233773474 2 895 168 2564 185 239 232 827
Soetusmaksumus 31.12.2007 250 058 020 2 960 968 3193 920 256 212 908
Akumuieeritud amortisatsioon 31.12.2007 -16 284 546 -65 799 -629 735 -16 980 080

31.12.2007 seisuga on materiaalse pdhivara eest tasumata kokku 83 294 011 krooni (2006: 108 126 435 kroonil).

Kontsern on vetud laenukohustuste tagatiseks pantinud materiaalset pdhivara summas 233 773 474 kroon| {2006
332 116 833 krooni).

Lisa 14 Laenukohustused
Kroonides
LUHYAJALISED LAENUKOHUSTUSED 31.12.2007 31.12.2006
Arvelduskrediit ] 3894 392
Pikaajaliste vélakohustuste tagasimaksed jargmisel perioadil, s.h 75152 960 23 990 453
Pangalaenud 75 152 960 23 944 400
Kapitalirendikohustused (llsa 18) 0 46 053
Muud lUhiajalised laenud 5219716 3872716
Lithiajalised laenukohustused kokku 80 372 676 31 757 561

Muud lUhiajalised laenud 31.12.2007 sisaldavad tagamata laene, intressimédéraga 4 kuni 6% . Laenude tagastamise
tdhtajad on kuni 31.12.2008.

Allkirjastatud anult identifitseerimiseks
initiailed for identification purposes .oply
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PIKAAJALISED LAENUKOHUSTUSED 31.12.2007 31.12.2006
Pikaajalised laenukohustused kokku 277 807 160 232 700 329
sh. kohustuste Ithlajaline osa 75 152 960 23990 453
sh, kohustuste pikaajallne osa, s.h 202 654 200 208 709 876

Pangalaenud 202 654 200 208 389 927

Kapitalirendikohustused {lisa 18) 1] 319 949
Laenukohustuste intressimédirad 2007 2006
Arvelduskrediidid 0,0% 5,85%

Pikaajalised pangalaenud

5,04-6,406%

5,098-5,474%

Laenude tagastuse 18plik tahtaeg on kuni 29.09.2013. Laenukohustuste tagatiseks panditud varade kohta on tdiendavalt

informatsiooni lisas 20.

K@ik Kentserni laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides v8i Eurodes.

Lisa 15 Muud vilad
Kroonldes
31.12.2007 31,12.2006
Vdlad tarnijatele 426 346 441 952
Muud vifad
VBlad sectud osapoolte ees (lisa 23 ) 34 692 725 17 789 077
vilad pShivaratehingutest 0 10 000 000
Muud vélad 11 996 6568 2 000 goo
Muud valad kokku 46 689 393 29 789 077
Maksuvdiad
Kéibemaks 477 096 2021 141
Dividendide tulumaks 7 396 391 5432 026
Uksikisiku tulumaks 40 871 99 979
Sotsiaalmaks 76 123 31583
Muud maksuvdlad 10913 15 458
Maksuvdlad kokku 8 001 394 7 600 187
Viitvélad
Intressivilad 3976 810 3574 235
Vélad téovitjatele 109 247 32 888
Dividendivélad 27 B24 520 19 259 000
Muud viitvélad 8 145 38 002
Viitvolad kokku 31918722 22 904 125
Viélad kokku 87 035 855 60 735 341

Muud vdlad seisuga 31.12.2007 sisaldab vBlgnevust kinnistu eest summas 11 996 668 krooni (2006:2 000 Q00 krooni) .
Vola tasumise téhtaeg on juull 2008.

Intressivélad summas 3 976 810 kooni { 2006: 3 574 235) sisaldavad intressivdiga seotud osapoolte ees 2 668 501

kroonl ( 2006: 2 681 309 krooni). Vaata lisa 23.

Allkirjasiatud  ainult  identifitseerimiseks

intaleadfor identification LLHEROS

; A {enak
KuugdeviDate G"J OZ/-EM’(? AT

Allkiri‘!Signature .. ...... .

sodisorbiros RKT




O Toiztum Kensoldeermizanpl maiandusaasts arvarne 20067
Lisa 16 Ettemaksed
Kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Ettemakstud tulud pikaajalistest teenuslepingutest 100 060 50 330
Ettemaksed kokku 100 060 50 330
Ettemaksetena on kajastatud rendilepingutest tulenevad garantiitasud.
Lisa 17 Muud pikaajalised vélad
Kroonides
31.12.2007 31,12.2006
Volad pdhivaratehingutest {lisa 13) B3 294 (11 108 126 435
Muud pikaajalised valad 1] 10 200 000
Muud plkaajalised vilad kokku 83 294 011 118 326 435
Lisa 18 Kapitali- ja kasutusrendid
Kroonides
Kapitalirent: Kontsern kui rendilevitja
Kapitalirendi kohustus 31.12.2007 31.12,2006

Kaplitalirendikohustus tagasimaksetihtaja

Rendimaksete

Miinimumsumma Rendimaksete Miinimumsumma

jargl miinimum niiiidisvadrtus miinimum nildisvéartus
kuni 1 aasta 0 0 64 412 46 052
2-5 aastat 1] ] 335 867 319 950
Ule 5 aasta ] 0
Rendileandja brutoinvesteering kokku 0 L] 400 279 366 002
Tuleviku intressikulu 0 -34 277
Rendileandja netoinvesteering kokku 0 0 366 002 366 002
Kapitalirendile véetud varad 31.12.2007 31.12.2006
Kinnisvarainvesteeringud 0 1036721
Kokku renditud vara bilansiline viirtus 1] 1036 721

Kasutusrent: Kontsern kui rendilevitja

Kontsern rentis kasutusrendi tingimustel sBidukeid ja kontoriseadmeid. Kasutusrendikulu nimetatud varade rentimisest
2007. aastal oli 1 544 502 krooni (2006: 1 174 236 krooni).

Lisa 19 Arikasumi korrigeerimised rahavoogude aruandes
Kroonides

2007 2006
Materiaalse pdhivara kuium (lisa 3,4) 13 419 168 -13 487 090
Materiaalse pthivara likvideerimine (lisa 4} 539 988 0
Materiaalse péhivara mdlgl kasum / kahjum (lisa 4) =23 179 529 -78 239
Kinnisvarainvesteeringute malgi kasum/ kahjum (lisa 4) -5 142 928 272 887
Kinnisvarainvesteeringute ja bioloogilise vara diglase visrtuse muutus (lisa 4) 0 -8 005 000
Arikasumi korrigeerimised kokku -14 363 298 -21 297 442

Alllkariasratud  ainult identifitseerimiseks
Initialied for identification purposes ondy
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Lisa 20 Panditud varad
Kroonides

Kontsern on oma vdlakohustuste, s.h kapitalirendi kohustuste tagamiseks pantinud jargmised varad:

31.12.2007 31.12.2006
Materiaalne pdhivara 233773 474 332 116 833
Kinnisvarainvesteeringud 77 469 921 54 024 425
Kokku tagatiseks panditud varad 311 243 395 386 141 258

Tdiendavalt on panditud kontsernile kuuluvad Arco Vara AS 2 556 445 aktsiat.

Lisa 21 Osakapital
Kroonldes

31.12.2007 31.12,2006
Osad nimivadrtuses {tk) 2 2
Osakapital 40 000 40 000
Lisa 22 Tingimuslikud kohustused
Kroonides

Dividendide tulumaks

Kontserni jaotamata kasum moodustas 31,12,2007 selsuga 913 768 070 kroani (2006: 471582 242 krooni).
Maksimaalne tulumaksukohustuse summa, mis kaasneks kogu nimetatud jaotamata kasumi dividendidena
véljamaksmisega, on 191891 295 krooni (2006: 103 748 093 krooni). Seega moodustavad maksimaalsed
netadividendid 721 876 775 krooni (2006: 367 834 149 krooni).

Maksimaalse v8imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v3i liletada jaotuskdIblikku kasumit seisuga 31.12.2007. a.

Lisa 23 Tehingud seotud osapooltega
Kroenides

Tehingud sidusettevétetega:

Kontserni ettevitted ostsid ja mllsid kaupu ja teenuseld jargmistele kontserni sidusettevitetele (-It) ja teistett seotud
osapooltele (-It). Alljérgnevad néitajad ei sisalda kontserni aruandes vastavalt kontserni osalusele elimineeritud milke,
ostusid, ndudeld ja kohustusi.

TEHINGUD SIDUSETTEVOTETEGA 2007 2006
Antud laenu 48 119 758 2919000
Antud laenude tagasimaksed 5919 000 6 214 000
Saadud intresse 1039876 0
Saadud lasnu 9 275 805 0
Saadud laenude tagasimaksed 4] 262 000
Milgid 4037 623 1350000
Ostud 503 266 103 912

Allkdrastatud  ainult identifitseerimiseks
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SALDOD SIDUSETTEVOTETEGA 31.12,2007 31.12,2006
Lithiajalised nduded, s.h 47 268 358 753 154
Antud IGhiajalised laenud 46 036 211 200 000
Intressintue 1048 600 553 154
Muud nduded 183 547 0
Pikaajalised nduded, s.h (1} 3 819 Q00
Antud pikaajalised laenud [+ 3819 000
Lilhiajalised kohustused, s.h 12 675 326 585 834
Saadud lithiafalised laenud 9 834 319 558 514
Intresslkohustus 599 145 27 320
Muud kehustused 2 241 862 0

Sidusettevftetele antud ja saadud laenud (tagatiseta) seisuga 31.12.2007 kannavad intressi 6% aastas (2006: 6%

aastas) ning nende tagasimakse tdhtaeg on 2008.

Tehingud juhtkonna lilkkmetega seotud osapooltega:

TEHINGUD JUHATUSE LIIKMETEGA SEQTUD ETTEVOTETEGA 2007 2006
Antud laenu V] 1100000
Antud laenude tagasimaksed 507 000 5270352
Saadud intresse 98 059 577 493
Saadud lagnu 0 400 000
Saadud laenude tagasimaksed 9827 374 9121130
Makstud intresse 0 261 609
Midgic 533 482 1276 352
Ostud 151 276 105 247
SALDOD JUHTKONNA

LIIKMETEGA SEOTUD 31.12.2007 31.12,2006
ETTEVOTETEGA

Liihiajalised nduded, s.h 0 1511501
Antud lihiajatised laenud 1] 1440723
Intressindue 0 70778
Lithiajalised kohustused, s.h 7 824 621 19 607 317
Saadud |(hiajalised laenud 5473 356 15 300 730
Intressikchustus 1 480 447 2 648 354
Muud kohustused 870 818 1658 233

Juhtkonna lilkmetega seotud osapooitele antud ja saadud laenud (tagatiseta) seisuga 31.12.2007 kannavad intressi 6%

aastas (2006: 4-15% aastas) ning nende tagasimakse tdhtaeg on 2008, a.

Tehingud omanike ning juhatuse liikmetega :

TEHINGUD OMANIKEGA NING JUHATUSE LIIKMETEGA 31.12.2007 31.12,2006
Saadud laenu 16 599 569 3 600 000
Saadud laenude tagasimaksed 10 798 B0oO 3 600 000
Makstud intressl Q 27 814
Antud laenu 1 480 000 99 029
Antud laenude tagasimaksed 10 601 275 70 099
Saadud intressl 600 000 0
Laekumata arved 30 000 1)
Miliigid 0 92277

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
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SALDOD OMANIKEGA NING JUHATUSE LIIKMETEGA 31,12.2007 31.12.2006
Lihiajalised nduded, s.h 5531 385 13 984 461
Antud Ilhiajalised laenud 4 813 890 12991 165
Intressindue 717 495 19 296
Laekurnata arved 0 30 000
Muud lihiajalised nduded ] 944 000
Liihlajalised kohustused, s.h 16 861 278 10477 235
Saadud luhlajalised laenud 16 272 369 10 471 600
Intressikohustus 588 909 5 635

Omanikele ja juhatuse liikmetele antud ja saadud laenud (tagatiseta) seisuga 31.12,2007 kannavad intressi 5% - 6%

aastas (2006: 6% aastas) ning nende tagasimakse tahtaeg on 2008. a.

Kontserni ettevtete juhtkonna liikmetele arvestati 2007. aastal tasusid kokku 240 000 krooni.

Tehingud omanike ning juhatuse liikmete ldhisugulaste ning nende kontrolli all olevate ettevitetega:

TEHINGUD OMANIKE NING JUHATUSE LIIKMETE
LAHISUGULASTE NING NENDE KONTROLLI ALL

OLEVATE ETTEVOTETEGA 31.12.2007 31,12.2006
Saadud taenude tagasimaksed 0 1 010 000
Antud laenu 1 340 000 325 Q00
Antud laenude tagasimaksed 100 000 325 000
Saadud intressl 0 4 880
Ostud 2 400 13 841
Muidigid 224 750 79 713
SALDOD OMANIKE NING JUHATUSE LITKMETE
LAHISUGULASTE_ NING NENDE KONTROLLI ALL
OLEVATE ETTEVOTETEGA 31.12.2007 31.12.20086
Luhiajalised nduded, s.h 1430 647 34031
Antud IGhiajalised laenud 1 240 000 0
IntressinBue 190 647 34 031
Pikaajalised néuded, s.h 285 500 285 500
Antud pikaajalised laenud 285 500 285 500

Lisa 24 Bilansipdevajirgsed siindmused

Kroonides

Ettevitete jagunemisest

01.01.2008 jagunes titarettevitia Arco Kinnisvarahoolduse AS Ol)-tega Toletum ja HM Investeeringud.
Jagunemisjargselt 13ksid kéik Arco Kinnisvarahoolduse AS varad ja kohustused omandamisjérgsetele ettevétetele.

U Toletum ja oU Greatway s8Imisid 20.12.2007 Jjagunemislepingu mille kohasett 00U Toletum jaguneb eraldumise teel,

Jagunemine on kantud &riregistrisse 12.02.2008, kande tegemisest lpetakse jaotamine toimunuks.
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O Toletum Konsolidearimisgrun Mmajardusgasia arvanne 2007
Lisa 25 Emaettevitte konsolideerimata kasumiaruanne
Kroonides

2007 2008
(ldhalduskulud -1 903 606 -390 994
Arikasum -1 903 606 -390 934
Muvud finantstulud ja -kulud 117 669 142 276 387 064
Kasum enne tulumaksu 115 765 536 275996 070
Dividendide tulumaksukulu -3 153 785 -5432 026
Aruandeaasta puhaskasum 112 611 751 270 564 044

Aruandeaastal korrigeeriti eelmise pericodi emaettevtte konsolideerimata kasumiaruannet ja bilanssi alljdrgnevalt;

31.12.2006 korrigeeriming 31.12,2006

esialgne Korrigeeritud

Tiitar- ja sidusettevdtete aktsiad ja osad 409 317 560 -65 242 301 344 (075 259
Varad 409 317 560 -65 242 301 344 075 259
Finantstulud ja -kulud 341 629 365 -65 242 301 276 387 064
Omakapital ja kasumiaruanne 341 629 365 -65 242 301 276 387 064

Alikirjastatud  ainult identifitseerimiseks
ilialied for identification purposes o ly
cwpamsone . OF. OYLC0Y

RuvpdeviDate ... N7 S PR S T A

Letekify 30




U Toletym

Konsoideerimisgrup mas

Lisa 26 Emaettevitte konsolideerimata bilanss
Kroonides
2007 2006
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 28 191 481 2753439
Néuded 105 041 893 28 490 589
Kéibevara kokku 133 233 374 31 244 028
Pdhivara
Pikaajalised nfuded 14 150 000 o]
Titar- ja slidusettevitete aktsiad ja osad 468 703 253 344 075 259
Pohivara kokku 482 B53 253 344 075 259
VARAD KOKKU 616 086 627 375 319 287
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused 52 155 328 0
Vdlad 59 532 508 24 831 706
Liihiajalised kohustused kokkuy 111 687 836 24 831 706
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 40 055 296 0
Pikaajalised kohustused kokku 40 055 296 0
Kohustused kokku 151 743 132 24 831 706
Omakapital
QOsakapital 40 000 4Q 000
Olekurss o 0
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Jaotamata kasum 464 299 495 350 443 581
Omakapital kekku 464 343 495 350 487 581
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 616 086 627 375 319 287
Lisa 27 Emaettevétte konsolideerimata omakapitali aruanne
Kroanides
Osakapital Kohustuslik  Jaoctamata kasum Kokku
reserv-kapital
Saldo 31,12.2005 40 000 2 000 -429 41 571
Omandatud ettevdtte jaotamata kasum 99 881 965 99 BB1 966
Dividendide jactamine -20 000 000 -20 000 000
Reservkapitali suurendamine 2 000 -2 000 0
Aruandeaasta puhaskasum 270 564 044 270 564 044
Saldo 31.12.2006 49 000 4 000 350 443 581 350 487 581
Omandatud ettevdtte jaotamata kasum 26 244 163 26 244 163
Dividendide jastamine -25 000 00Q -25 000 000
Aruandeperioodi puhaskasum 112 611 751 112 611 751
Saldo 31.12.2007 40 000 4 000 464 299 495 464 343 495

Allinastatud  ainult identifitseerimiseks
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Emaettevétte korrigeeritud konsolideerimata omakapital on seisuga 31. detsember jargmine;

Emaettevdtte konsolideerimata omakapital

464 299 495

Titar-ja sidusettevétte bilansiline vaartus emaettevitte konsolideerimata bilansis ( miinus) -468 703 253

Titar-ja sidusettevStte viartus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil { pluss) 949 432 638
Kokku: 945 028 880
Lisa 28 Emaettevitte konsolideerimata rahavoogude aruanne
Kroanides
2007 2006

Rahavood dritegevusest

Arikasum -1 903 606 -390 994
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 97 114 17 283
Rahavood dritegevusest kokku -1 806 492 -373 711
Rahavood investeerimistegevusest

Tutar- ja sldusettevftete soetus -120 909 775 -160 000
Tltar- ja sidusettevdtete miilik 134 798 159 5710032
Antud laenud -94 157 118 -19 815 258
Antud laenude ja kapitalirendi nuete tagasimaksed 22131 223 13 247 438
Saadud dividendid 10 401 279 2 584 750
Jagunemisest saadud 0 47 606
Saadud intressid 451 775 167 590
Rahavood investeerimistegevusest kokku -47 284 457 1778 158
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 242 065 014 20830 Q00
Laenude tagasimaksed -145 701 345 -1B 484 00Q
Malkstud intressid -4 204 309 -323573
Makstud dividendid -16 434 480 -741 000
Makstud dividendide tulumaks -1189 420 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 74 535 460 1285427
RAHAVOOD KOKKU 25 444 511 2 689874
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 2753439 64 351
Raha ja raha ekvivalentide muutus 25 444 511 2689874
Valuutakursi muutuse mBju rahale ja raha ekvivalentidele -6 469 -786
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lGpus 28 191 481 2753439
Raha ja raha ekvivalendid 31.12.2007 31.12.2006
Raha ja pangakontad 28 191 481 2753439
Raha ja raha ekvivalendid kokku 28 191 481 2753439
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AUDHTDREDRDU

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

OU Toletum osanikele

Oleme auditeerinud OU TOLETUM Ja tema tiitarettevdtete (edaspidi ~Kontsern™) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2007 ning
eeltoodud kuupieval 18ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude
aruannet, aastaarvande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspShimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid
lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale
Jjéreldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuscks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning diglane esitamine kooskélas Eesti hea
raamatupidamistava nSuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollististeemi kujundamine ja
t60s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise itma pettustest vdi
vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine jarakendamine ning
antud tingimustes pohjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Auadiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi po&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruyande kohta. Viisime auditi libi
kooskalas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses ectikanduetega ning et me
planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pdhjendatud kindlustunde, et raamatupidarise aastaaruanne ei
sisalda olulisi vadrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séluvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib sisaldada pettustest
v0i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi, Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse Bige ja Biglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontro]li
tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pshjendatuse Jja raamatupidamise aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist,

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab lisatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt
Kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupieval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid koosklas Eesti hea raamatupidamistavaga.

07. aprill 2008.

Vannutatud audiitor

00 Audiitorbiiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 Hansapank Kood 767
e-mail: rkt@rktaudit.ee | a/a 221013844883




O Toletum Konsolicearimisgrap maiandusassa aruanne 2007

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb OU Toletumi osanikele ettepaneku jagada kasumit jérgrmiselt ( kroonides):

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 913 768 070
Valjamakstavad dividendid {netodividendid) 20 000 000
Jactamata kasumi jadk pdrast dividendide véljamaksmist 893 768 070

Juhatuse fige

31. marts 2008. a
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GU Teletum Konsehideanmivgrup mgiardusaasta sruanne 2007

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2007. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kdesolevaga kinnitame OU Toleturn 2007. a konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandes toodud andmete Bigsust.

RichardiTomingas
Juhatusg liige
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