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QU Melleks

TEGEVUSARUANNE

OU Melleks pdhitegevuseks on ruumide rentimine hoonestusdiguse
alusel ehitatud hoones. Samuti tegeleb OU) Melleks kinnisvarainvesteeringutega,
oli soetatud maatiikk Tallinna lihedal, kiiib ettevalmistus detailplaneeringuks ja mittigiks.
Osaithingu Melleks tegevusplaanides on areneda edasi kinnisvaraalase ja
finantsinvesteeringute osas.
Juhatuse liikmed tasu 2007.aastal saanud ei ole.
Tegevjuhi tasu aruandeaastal oli 96000 krooni, kéikide toGtajate tasu tildsumma 279485
krooni.
Keskmine t6étajate arv 2007 aastal oli 5.
Jérgnevalt méningaid finantssuhtarve ettevétte kohta :
Mitigikibe &rirentaablus: Arikasum/Miitigitulu*100
Miiiigikéibe #rirentaablus niitab milligikdibe iga krooni tasuvust peale kdikide rikulude
mahaarvamist ja kajastab ettevitte tegevuse effektiivsust,
2007 aastal oli vastav niitaja 75% ja 2006.a. - 2,6%

Omakapitali rentaablus ROE:=Puhaskasum/ Omakapital*100
Omakapitali rentaablus niitab aktsioniride/Osanike investeeringu tasuvust
2007 aastal oli vastav niitaja 39,8% J22006.a. - 2,98%

Valeri Puskin
tegevjuht
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RAAMA TUPIDAMISBILANSS

lisa
VARAD
Kaibevara
Raha
Lihiajalised finantsinvesteeringud
NoGuded ostjate vastu 3
Ettemaksed teenuste eest
Maksude ettemaksed
Muud Ithiajalised nduded

Kiibevara kokku

N -

Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 4
Lopetamata ehitis
Materiaalne pahivara 6
Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

o

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Kapitalirendi liihizjaline kohustus 8
Pikaajaliste laenude tagasimaksed jargmisel perioodil 8
Tulevaste perioodide ettemakstud tulud

Ostjate ettemaksed

Vélad tamijatele

Maksuvdlad 9
Viiad tdovatjatele

Muud viitvélad

Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Kapitalirendi liihiajaline kohustus
Pikaajaline laen 8

Pikaajalised kohustused kokku

=]

Omakapital

Osakapital

Kohustusiik resery

Eelmiste aastate jactamata kasum 12
Aruandeaasta kasum 12
Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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31.12.2007

104288
0
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5943

0
14291

272933

5889711
1362353

837083
8089147

8362080

45464
310294
83200
480000
91128
38430
41804
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1159074

11661
3053313

3064974
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4138032
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237291
143221
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1584122

976233
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9325404

41853
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82700
1300000
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268015
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3704549
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2489794
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KASUMIARUANNE 01.01.07 kuni 31.12.07a.

lisa nr.

Mudgitulu 10
Muud &ritulud

Muud tegevuskulud

Tésjou kulud

a)palgakulu

b)sotsiaalmaks ja t86tuskindlustus
P&hivara kulum ja véartuse langus
Muud &rikutud

ARIKASUM {-KAHJUM)
FINANTSTULUD -KULUD 11
KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST

ARUANDEAASTA PUHASKASUM
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2412794
1106321

-1126230
-279637
-83200
-204406
-2440
1813202
-164964
1648238

1648238
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1957857
18423

-1430610
-294856
-98199
-202257
-1993
-51635
-22527
-74162

-74162
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osa- Kohustus- Eelm.per. Aruande- Kokku
kapital lik reserv jaotamata aasta
kasum kasum

Seisuga 01.01.06 | a0000] 4000/ 527338] 1992618] 2563956
Eelmise perioodi kasum 1992618 -1992618
Aruandeaasta kasum 74162  -74162
Seisuga 31.12.06 | 40000 " 4000] 2519956] -74162] 2489794
Seisuga 01.01.07 | 40000] 4000 2519956] -74162] 2489794
Eeimise perioodi kasum -74162 74162
Aruandeaasta
kahjum 1648238 1648238
Seisuga 31.12.07 | 40000]  4000] 2445794] 1648238 4138032|

Osade eest on makstud t&iel maaral rahas.
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

RAHAVOOG

ARITEGEVUSEST

Arikasum

Péhivara kulum

Kasum véartpaberite Umberhindlusest
Kasum véértpaberite maiigist

Kasum I5petamata ehitise muitigist
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete
muutus

Luhigjaliste finantsinvesteeringute muutus
Aritegevusega seotud kohustuste jadkide muutus
Makstud intressid

Kokku

RAHAVOOG INVESTEERINGUTEST
Kinnisvarainvesteeringud

Lépetamata ehitis

Lopetamata ehitise muilik

Materiaalse péhivara soetus
Lihiajaliste finantsinvesteeringute miik
Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Saadud dividendid

Finantskulud valuutakursi muutusest
Kokku

RAHAVOOG FINANTSEERIMISEST
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Kap.rendi pdhiosa tagasimaks
Kokku

Rahajdsgi muutus
Rahajaak perioodi algul

Rahajddgi muutus
Rahajagk perioodi 18pul
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1813202
204406

0

0
-1080672

368336
0
-990315
-181386
133571

-311870
-1185380
2487820
0
254595
0

450

0

-1332
1244283

140000
-1719393
-41853
-1621246

-243392
347680

-243392
104288
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2006

-31635
202257
53139
42391
0

-14073
179931
1244107
-122456
1533661

-2028728
-15844122
0

-668618

0

259619
4359

40

0
-4017450

2000000
-144000
-5604861
1295539

-1188250
15356930

-1188250
347680
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

Kiéesolevaga deklareerime oma vastutust esitatud raamatupidamise aruande
koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Melleks
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Melleks on jatkuvalt tegutsev ettevite.
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Mihhail F ainst\’ein\\ Valer1'Puski Aleksander Raikov
Juhatuse esimees Juhatuse liige Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Melleks raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud
teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvahelisclt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShiméttetele

tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise scadusega
ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides, kui ei ole teisiti mérgitud,
Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.
Vilisvaluuta arvestus

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad Ja kohustused hinnatakse
bilansipieva seisuga timber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside
alusel.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3 kuulise tahtajaga soetatud) kérge
likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille pu-
hul puudub oluline turuvisrtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, mille kasu-
tamise] ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vi saadaoleva tasu Oiglases viirtuses, Kaupade miiligist tulenevat tulu kajasta-
takse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning miitigituly ja tehinguga seotud
kulu on usaldusviirselt mésratav. Tulu teenuste miliigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud
tasu Siglane vidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid ku-
lutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja
muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste Ja miiiike kajastatakse tehingupieval.

Nouded
Nouded teiste osapoolte vastu kajastatakse soetusmaksumuse meetodil .Noudeid hinnatakse alla, juhul kui
on tdendoline, et nende kui nende lackumine ei ole toendoline. Allahindlus kajastatakse kasumiaruandes ku-
luna jirgmistel ridadel:
*  “muud tegevuskulud - nduded ostjate vastu ja muud dritegevusega seotud nduded,
" “finantstulud ja -kulud ( real “muud finantstulud ja —kulud”) — lithiajalised investeerimistegevusega
seotud nduded;
* “finantstulud ja -kulud ( real “finantstulud Jja —kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt”)
— pikaajalised investeerimi stegevusega seotud nduded.

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansiviliste varadena.
Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud — ja kulud” ( real - “muud finantstulud

ja -kulud” kui tegemist on liihiajaliste nduetega ning “finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt fi-
nantsinvesteeringutelt” kui tegemist on pikaajaliste nduetega).

Juhatuse liige
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v8i turuviirtuse
tdusmise eesmirgil ning mida ei kasutata ettevtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vBetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seon-
duvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lihtutakse soetusmaksumuse
meetodist, mis tihendab, et kinnisvarainvestecringuid kajastatakse bilansis soctusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud allahindtused vésrtuse langu-
sest.

Teatud juhtudel voib ettevdte kasutada mingit osa kinnisvaraobjektist enda dritegevuses ning mingit
osa renditulu teenimise eesmirgil. Juhul kui need kinnisvaraobjekti osad on funktsionaalselt ja
juriidiliselt eraldi v&drandatavad, peetakse nende iile eraldi arvestust: enda majandustegevuses
kasutatavat osa kajastatakse kui materiaalset p6hivara ning teist osa kui kinnisvarainvesteeringut.
Juhul kui kinnisvaraobjekti osad ei ole eraldi vOdrandatavad, kajastatakse kogu objekti materiaalse
pdhivarana, vilja arvatud juhul, kui ettevéte kasutab enda majandustegevuses ainult ebaolulist osa
kinnisvaraobjektist

OU Melleks kasutas kuni 2005.a. martsini hoonestusdiguse alusel ehitatud kinnisvaraobjektist Aia
10/Inseneri 1 umbes 42,72% oma majandustegevuseks ja 57,28% renditulu saamiseks. Kuna peale
nimetatud kuupieva kasutab ettevdtte oma hoonet ainult rendituly saamiseks siis nimetatud asjaolu
tingis ka hoone iimberklassifitseerimise vajaduse ja seisuga 31.12.2005 on hoone timberklassifit-
seeritud kinnisvarainvesteeringuks. Nimetatud hoone amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meeto-
dil, lahtudes konkreetse vara kasulikust elueast, milleks on ettevotte juhtkonna hinnangul
hoonestusdiguse seadmise acg st.66 aastat. Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real
“pShivara amortisatsioon ja viirtuse langus.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks p&hivaraks loetakse varasid maksumusega alates 8 000 kroonist ja kasuliku tddeaga iile tihe
aasta. Varad, mille kasulik t6diga on iile 1 aasta, kuid mille soctusmaksumus on alla 8 000 krooni, kajasta-
takse kuni kasutusele vdtmiseni vihevisrtusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele votmise hetkel
kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansi-
viiliselt,

Materiaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetami-
sega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pbhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm
midratakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust t66east. Amortisatsiooniméirad aastas
on pBhivara gruppidele jargmised:

Maa 0%

Kinnisvara 1,49-2%

Masinad ja seadmed 20-30 %

Transpordivahendid 20 %

Muu inventar, t66riistad ja sisscseade 20-50 %
Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest
saadud tasu Siglane vairtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivsef intressimiira. Tehingukulud voetakse arvesse efektiivse intressimiira arvutamisel

LWL
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OU Melleks Majandusaasta aruanne 2007
ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea Jjooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud Jja —kulud” ( real
“intressikulu.

Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid villjamakstavaid dividende ja
teatud liiki viljamakseid ning kulusid, mis on #ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumiiraks on 2008 .a,
21/79. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike Jja bilansiliste jagkvadrtuste vahel, millelt tekiks
edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus,

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda
dividendide viljamaksmisega, on 4ra toodud lisas,

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse  dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule tech cttevote iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab viihemalt 10% ettevétte osakapitalist. Kohustus-
likku reservkapitali ei tohi dividendidena viilja maksta, kuid seda voib kasutada kahjumi katmiseks, kui seda
¢i ole véimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v&ib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali
suurendamiseks,

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Kdiki iilejadnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.
Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete niiiidisvir-
tuses. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik td6iga voi rendi-
periood, olenevalt sellest, mis on lithem. Kapitalirendi tingimustel miiiidud vara kajastatakse rendileandja
bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Nagu muude varade rendid, liigitatakse ka maa Ja ehitiste rendid kapitalirentideks ja kasutusrentideks. Maad
Ja ehitisi vaadeldakse rentide klassifitseerimisel eraldi osadena. Juhul kui maa kasuliku eluiga on ptiramatu,
klassifitseeritakse maad puudutav osa rendist kasutusrendiks, vilja arvatud juhul, kui vastavalt rendilepingu-
le toimub maa omandidiguse illeminek rentnikule. Kuna OU Melleks bilansis on tegemist maa hoonestus-
igusega ja lepingu 18ppedes ei ole ette nihtud omandi dileminekut kisitletaksegi nimetatud hoonestusdigust
kasutusrendina.

Bilansipdevajiirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipieva ja aruande koostamispseva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil véi

varasematel perioodide! toimunud tehingutega.

Bilansipéevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vietud, kuid mis oluli-
selt mdjutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Juhatuse liige 11
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Lisa 1. Raha

2007 2006
Sularaha kassas 13282 7928
Pangakontod EEK 90996 338752
Kokku 104288 347680

Lisa 2. Lithiajalised finantsinvesteeringud

00 Melleks 2007 .aasta jooksul on mulnud aktsiad ja fondide osakuid:

Aktsiad, Fondide osakud Turuvéartus Midk  Mudgi tulem Turuvasgrus
Aktsiafond 01.01.2007 31.12.2007

1. Hansa Ida-Eurcopa Aktsiafond 234074 234074 17038 0

2, Hansa Venemaa Aktsiafond 2043 2043 39 0

3. Tallinna Vesi 1174 1174 227 0

Kokku: 237291 237291 17304 0

Lisa 3. NGuded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on summas 199706 kr,millest tdenoliselt laskuvaid on 148411 kr.

ja ebatdendoliseks on hinnatud arveid summas 51295, sellest 2007.a. 6716 krooni.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud I4htudes tdendoliselt laekuvatest summadest.
Ebatdendolisi arveid 2007.a.ei ole lackunud.

Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud

Taielikult Kinnisvara-

Maa omandatud investeerin-
Kinnisvara gud kokku
Jidkviidirtus 31.12.2006. a 2022131 3620966 5643097
Ostud 311870 0 311870
Aruandeaasta -65256 -65256
amortisatsioon
Jadkviirtus 31.12.2007. a 2334001 3555710 5889711
Tiielikult Kinnisvara-
Maa omandatud investeerin-
Kinnisvara _ gud kokku
Soetusmaksumus 2334001 3992262 6326263
31.12.2007. a
Akumuleeritud -4363552 -436552
amortisatsioon

Jidkviiirtus 31.12.2007, a
1
"
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OU Melleks on hoonestusdiguse alusel ehitanud biiroohoone Aia tn.

Maa hoonestusdiguse seadmise leping on sdimitud OU Melleks kasuks 1999.zasta

1 novembril tdhtajaga 36 aastaks, Gigusega pikendada lepingut 5.aasta jooksul peale hoonestusdiguse
kandmist kinnistusraamatusse 66 aastani. Kinnistusraamatu kanne on tehtud 25.01.2000.a.

2002. aastal ofi kasutatud digus pikendada lepingut hoonestusdiguse kandmist kinnistusraamatusse
66 aastaks. Kinnitusraamatu kanne on tehtud 15.11.2002.a. avalduse alusel 21.02.2003.a.
Hoonestusdigust kasitleb juhatus kui kasutusrenti, mille kulud kantakse tekkepd&hiselt kuludesse.
2005.a. tasu hoonestusdiguse eest oli 990000 kr., edasi 6-66 aastani iga aasta 1440 tuhat krooni
aastas.
07.09.2005 muddi hoonestuséiguse méatteline osa ning sellest ajast on hoonetussigus Ulaltoodud maale
kaasomandis ning lepingu jargi on teine kaasomanik kohustatud OU-le Melleks hiivitama poole hoones-
tusoiguse tasu alates 2006 aasta martsist, mis moodustas 2007 .aastal 720,0 tuh.krooni.

Hoone on kindlustatud taastamisvaartuses 11768 tuhat krooni,

Lisa 5. Lopetamata ehitis
OU Melleks on sdlminud 2006.aasta detsembris v5ladigusliku miiligilepingu dripindade soetamiseks

chitatavas elamus. Hoone valmimise tdhtacg on 30 jaanuar 2008.a. Osa sellest dripinnast oli miitidud
2007.aastal.

Jiiikvidrtus 31.12.2006.a. 1584122
Juurdemaksed 2007 .a. 1185380
Lipetamata ehitise miitik -1407149
Jaikvidrtus 31,12.2007.a. 1362353

Bilansivline kohustus vastavalt v&ladigusliku miiiigilepingule on 30.01.2008.a. 684780 krooni.
(Hind sisaldab kiiibemaksu 18%).

Lisa 6. Materiaalse p&hivara liikumine

Masinad Muu Materiaalne
ia materiaalne  pdhivara
Kinnisvara seadmed p&hivara kokku
Jidkvidrtus 31.12.2006, a 639731 271095 65407 976233
Aruandeaasta -12924 -99444 -26782 -139150
amortisatsioon
Jafikviiirtus 31.12.2007. a 626807 171651 38625 837083
Kinnisvara Masinad Muu Materiaalne
j2  materiaalne  pshivara
seadmed péhivara kokku
Soetusmaksumus 646193 658497 369025 1673715
31.12.2007. a
Akumuleeritud -19386 -486846 -330400  -836632
amortisatsioon
31.12.2006.a
Jidkviirtus 31.12.2007. a 626807 171651 38625 837083
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OU Melleks Majandusaasta aruanne 2007

P&hivaraks loetakse vara soetusmaksumusega alates 8000 kr. kasutusajaga (ile aasta.
Kasutusel on lineaarme amortisatsioonimeetod jérgmiste normidega:

Kinnisvara 2% aastas
Masinad, seadmed 20-30% aastas
Majandusinventar 20-50% aastas

Vara maksumusega 500-8000 krooni ja kulumisajaga ule aasta on viheoluline pShivara, mis kantakse
ostumomendil kuluks, kuid mille Ule peetakse asutuses anestust bilansivdlisel, sellist vara on anel
364885 krooni ulatuses.

Lisa 7. Kasutusrent
Kasutusrendina on juhatus kasitlenud hoonestusdigust. Kuna hoonestusdigus on seatud maale ja

maa kasuiik eluiga on piiramatu ning vastavalt rendilepingule ei toimu maa omandidiguse tleminekut
rentnikule, kiassifitseeritigi maa hoonestusdigus kasutusrendiks Vt. Lisa 4 ja Lisa 14.

Lisa 8. Laenukohustused

Laen kokku Liih.osa Pikaajal.osa Intress Tihtaeg
Ettevdttelaen 117815 69274 48541 6% 2009
Ettevdttelaen 2799000 144000 2655000 * 2028
Sampo pangalaen™* 446792 97020 349772 EURIBOR+4% 2011
Kapitalirendi kohustus 57125 45464 11661 4,85% 2009

*Intressimaksmise aluseks on poolte kokkuleppel kinnitatud metoodika, mille alusel on intressiks
teatud osa véljarenditud pindade kasum. 2007.a. oli intressiks kokku 77.4 tuh.krooni.
**Laenu tagatiseks hilpoteek kinnistule summas 1,3 milj.krooni.

Lisa 9. Maksuvélad

31.12.2007 31.12.2008

Etternaksud Vélg
Kaibermnaks 16228 379419
Kinnipeetud tulumaks 5237 5513
Sotsiaalmaks 15909 16815
Kinnipeetud toétuskindlustusmakse 271 293
Arvestatud tGétuskindlustusmakse 136 145
Kohustuslik kogumispensionimakse 85 45
Ettevtte tulumaks 564 597
Kokku 38430 379419 23408
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OU Melleks Majandusaasta aruanne 2007
Lisa 10. Miigitulu

Miiiigitulu tegevusalade 16ikes 2007 2006
6820 Enda kinnisvara rentimine 2412794 1957857
s.h. maksuvaba 77500 55161
Kokku 2412794 1957857

Kinnisvarainvesteeringult on edastatud kommunaalteenuste arveid summas 731153 kr., kuna
tegemist on edasimiitidavate teenustega, on nimetatud summa kasumiaruandes esitatud saldeerituit.
Saldeeritud on ka hoonestusdiguse igakuise edasimiiligi tulud summas 720,0 tuh.krooni.

Kogu OU Melieks tegevus on toimunud Eesti Vabariigis.

Lisa 11. Kulud

2007 2006
Finantstulud-kulud
Intresstulu 450 4359
Dividenditulu 0 40
Intressikulu -181386 -122456
Finantstulu vaartpaberite imberhindlusest ja
mitligist 17304 95530
Finantskulu valuutakursi muutusest -1332 0
Kokku 164964 -22527

Lisa 12, Tulumaks

Ettevstte jaotamata kasum seisuga 31.12.07 moodustas 4004032 kr. Maksimaalne véimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vaiks kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel
dividendidena (juhul kui kéik ettevatte osanikud kuuluksid véljamaksmise hetkel tulumaksuga
maksustavasse kategooriasse) on 859747 kr., seega netodividendidena cleks v6imalik vélja
maksta mitte ronkem kui 3234285 krooni.

Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega

1. Vetud pikaajaline laen 1998.aastal OU-It Egoral Invest.
2007 aastal maksti laenu tagasi 144,00 tuh.krooni jaintresse 77,4 tuh.krooni.
Laenu jaékmaksumus seisuga 31 detsember 2007 aasta 2799,0 tuhat krooni.

Tagastamise tdhtaeg 2028.aasta. OU-gu Egoral Invest juhatuse esimeheks on
OU-gu Melleks osanik. )
2.Vetud pikaajaline laen QU-It Tenemar. Mélemii osalhingutel on (ihed ja samad osanikud.

Lisa 14, Bilansivilised varad ja kohustused.
Seatud hoonestusdiguse arvestused.
OU-1 Melleks on omandatud hoonestusdiguselepingu alusel kasutusvaldus kogumaksumusega

91080,0 tuh.krooni:
(tuh.krooni)

1999-2005  kokku 4920,0
2006.a. 1440,0
2007 a. 1440,0

Alates 2007 .a. kuni 31.0kt. 2065.a. &' 1440,0 tuh.krooni aastas = 84720,0 tuh krooni. Seisuga 31.detsember
2007 tehingu ja&kmaksumus on 83280,0 tuhat krooni.
07.09.2005 mutidi hoonestusdiguse métteline osa ning sellest ajast on hoonetusdigus Ulaltoodud maale
kaasomandis ning lepingu j&rgi on teine kaasomanik kohustatud OU Melleksile hivitama poole hoones-
tusGiguse tasust.

Samuti bilansivéaliseks kohustuseks loetakse vbladigusliku miitigilepingu aluse! ostetud IBpetamata ehitis
valmimise tihtajaga 30.jganuar 2008.a., kohustuste suurus on 30.01.2008.a. 684780 krooni. V. Lisa 5.
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OU Melleks

Majandusaasta aruanne 2007

2007.a. KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

2007 aasta tegevuse tulemuseks on kasum 1648238 krooni. Eelnevate pericodide
jaotamata kasum on 2445794 krooni. Juhatus otsustas kasumi Jdtta jaotamata.
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OU Melleks Majandusaasta aruanne 2007

Majandusaasta arnande allkirjadeleht

OU Melleks juhatus on koostanud 2007 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
“02 7 juuli 2008 osanike iildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud kaik ériithingu
juhatuse liikmed.

Mihhail Fainstein juhatuse esimees

Aleksander Raikov juhatuse liige
Valeri Puskin juhatuse liige %\\,\\\’

02.juuli  2008.a.
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OSAUHINGU MELLEKS OSANIKE NIMEKIRI
seisuga 31.12.2007.a.

Ees- ja perekonnanimi Isikukood

Mihhail Fainétein 36005300243
Aleksander Raikov 35708270287
Valeri Pugkin 36101230317

Kokku

Elukoht

Tallinn
Tallinn

Tallinn

Osade kogus

Nimiviirtus

14000.-
13000.-
13000.-

40000.-




SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU Melleks osanikele

Oleme auditeerinud OU Melleks raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisnga 31. detsernber
2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet Jja rahavoogude arvannet eeltoodud kuupéeval léppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaarvande koostamine ning dige ja iglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava n@uetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t6&s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vitirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspshimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pshjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta, Viisime auditi 14bi
kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaarvanne ei
sisalda olulisi véirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist, Nende protseduuride hulk ja sisu saltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest
vbi vigadest tulenevaid olulisi vddrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vitab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ' mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande tildise esituslaadi hindamist.
Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakchane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt OU Melieks
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupéeval 13ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas 02 juuli 2008.a

Virge Haiba "
Vannutatud audiitor 7/‘
Tunnistus nr. 142

Haiba Audit OO




