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TEGEVUSARUANNE

OU MKV Invest asutati eesmirgil, et hakata vilja rentima enda kinnisvara. 2007 aastal oli plaanis osta
Jarvamaal kinnistu koos laopinnaga.

Moodunud aasta tdi kaasa iildise majanduskasvu aeglustumise Eestis. Eriti tugevalt avaldas see mdju just
kinnisvarasektorile. Laenuintresside tdus, laenutingimuste karmistumine, iildine optimismi langus — kdik see viis
ndudluse viihenemiseni kinnisvarasektoris. MKV Invest OU majandustulemusele avaldas see m&ju nii palju, et
tehing jdi dra ning mingit tegevust ettevottes 2007. aastal ei toimunud.

Sellest tingituna voib ettevotte dri iseloom muutuda. Ettevottes 2008. aastal suuri projekte ees niha ei ole.
Olukorda v&ib tulla osaliselt MKV Invest OU-ga seotud omanike sidusettevotetele raha laenamine, millest vdib
ka ettevotte tdendoliselt teenida dritulu.

OU MKV Investil pole iihtegi tootajat.

Ettevotte juhatuse liikmetele palka ei makstud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Ariiihingu tegevjuhtkonnana olen vastutav kiiesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse eest ning kinnitan,
et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja &iglaselt MKV Invest OU 31.12.2007
finantsseisundit ning perioodi 01.01.2007 — 31.12.2007 majandustulemust ja rahavoogusid;

e MKV Invest OU on jitkuvalt tegutsev.

Juhatuse litkmed:

Juhatuse esimees Karol Kérm  30.juuni.2008

Juhatuse liige Meret Kangur 30.juuni.2008



Bilanss
(kroonides)
AKTIVA (varad)
KAIBEVARA
Raha
KAIBEVARA KOKKU
AKTIVA (varad) KOKKU

PASSIVA (kohustused ia omakapital)

OMAKAPITAL
Aktsiakapital / osakapital nimivadrtuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (kohustused ia omakapital) KOKKU

Juhatuse liikmed Karol Kérm

MKV Invest OU
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 31.12.2007 31.12.2006
2 40 000 40 000
40 000 40 000

40 000 40 000

40 000 40 000

0 0

0 0

40 000 40 000

40 000 40 000

Meret Kangur



Kasumiaruanne
(kroonides)

Aritulud
Kokku éritulud

Arikulud
Kokku arikulud

ARIKASUM (-KAHJUM)

Finantstulud ja -kulud

KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST

ARUANDEAASTA KASUM (-KAHJUM)

Juhatuse liikmed Karol Kérm
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Lisa 2007

Meret Kangur

2006
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa 2007 20006

Rahavood éritegevusest

Arikasum 0 0

Kokku rahavood éritegevusest 0 0
RAHAVOOD KOKKU 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6puks 40 000 40 000
Juhatuse liikmed Karol Kérm Meret Kangur
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
. Kohustuslik  Jaotamata
osakapital reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2006 40 000 0 0 40 000
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0
Saldo 31.12.2007 40 000 0 0 40 000

Juhatuse liikmed Karol Kérm Meret Kangur 8
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 — Kasutatud arvestuspohimotted

Kiesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti
hea raamatupidamistava on IFRS standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimotetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ariiihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi 1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades,
tdhtajalisi hoiuseid tihtajaga tildjuhul kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid, mis investeerivad
instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, 1dhtudes
lackumise tdendosusest. Nouet iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades
teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nouded hinnatakse bilansis alla tdendoliselt lackuva
summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatéenzoliselt laeckuvad summad”.
Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nouded kajastatakse ebatdendoliste
nduete summa korrigeerimisena ja kulu vihendusena aruandeperioodi kasumiaruandes.
Lootusetud nouded kantakse bilansist vilja.

Varud

Valmistoodang ja Idpetamata toodang voetakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb nendest
otsestest ja kaudsetest tootmisviljaminekutest (tootmise/todtlemise otsesed ja kaudsed kulud),
milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Tootmise piisivaid iildkulusid jagatakse
toodete soetusmaksumusele normaalsest (so hiireteta, tavalisest) tootmismahust ldhtudes.
Tootmisportsessi kdigus saadavad korvaltooted vdetakse bilansis arvele nende eeldatavas neto
realiseerimisvéirtuses, mis arvatakse maha pohitoote soetusmaksumusest.

Muud varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest. Varude arvestamisel
kasutatakse kas kaalutud keskmise soetusmaksumuse, FIFO v06i individuaalse hindamise
meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus/tootmisomahind v&i neto realiseerimisvéirtus. Allahindluse summa kajastatakse
kasumiaruande kirjel “Kéibevarade allahindlus”

Kinnisvarainvesteerineud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis ldhtutakse Oiglase viddrtuse meetodist, mille
kohaselt hinnatakse igal bilansipdeval kinnisvarainvesteering timber selle diglasele viirtusele.
Oiglase vidrtuse midramise aluseks on voetud kinnisvarabiiroo  hindamisakt(id)
kinnisvarainvesteeringuna kajastatava hoone turuviirtuse kohta. Umberhindlusest tulenevad
kasumid/kahjumid kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud &ritulud” voi “Muud drikulud”.

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis ldhtutakse soetusmaksumuse printsiibist, mille
kohaselt voetakse investeering algselt arvele soetusmaksumuses ning amortiseeritakse kuludesse

Juhatuse liikmed Karol Kérm Meret Kangur
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selle eeldatavalt kasulikust elueast ldhtudes. Amortisatsiooniméddr méératakse igale
kinnivarainvesteeringu objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust toGeast.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pdhivara arvelevotmine

Pohivarad on varad, mille kasulik eluiga on iile iihe aasta ja maksumus alates 3000 kroonist.
Varad, mille kasulik eluiga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3000 krooni,
kantakse kasutusele votmise hetkel tédielikult kulusse.

Kuludesse kantud viheviirtusliku inventari iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ja médratakse iga komponendi amortisatsiooninorm ldhtuvalt selle kasulikust
elueast.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jddgi) meetodit ning
amortisatsiooni médrad jagunevad gruppide 15ikes:

Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga Amortisatsioonimair
Ehitised Lineaarne 4 %

Masinad ja seadmed Lineaarne 20-25%

Muu materiaalne pdhivara Lineaarne 20-33%

Materiaalse pohivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja Idppvédrtuse vahet. Kui
I6ppvédrtust ei ole voimalik usaldusvidirselt hinnata voi kui see on ebaoluline, siis
amortiseerimisel eeldatakse, et pdhivara I6ppvéértus on null.

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, laenud, viljastatud vodlakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised volakohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ko&iki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v&rdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamine toimub
sisemise intressimééra meetodil.

Kapitali- ja kasutusrendid

Renditehingut kisitatakse kapitalirendina, kui k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja

hiived kanduvad iile rentnikule. Uldjuhul kajastatakse kapitalirendina koik lepingud, kus on

tdidetud vdhemalt iiks jargnevatest tingimustest:

e renditava vara omandidigus ldheb rendiperioodi 16pul iile rentnikule;

e rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest
vidrtusest ning on kindel, et rentnik seda kasutab;

¢ lepinguperiood katab iile 75% renditava vara majanduslikust elueast;

e rendi joustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niiiidisvéartus iile 90% renditava
vara Oiglasest vadrtusest;

o renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Ulejidnud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Juhatuse liikmed Karol Kérm Meret Kangur
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Kui ettevottel esineb rendimakseid, mis ei ole summaliselt fikseeritud ning mida ei arvestata
sOltuvalt kasutatud ajast, vaid mingi muu niitaja alusel (nt miiiigiprotsent, kasutuse maéir,
hinnaindeks voi turu intressimiir), avalikustatakse sellise tingimusliku rendi arvestuspohimotted.

Juhul kui rendileping hdlmab nii maad kui ehitist, jagatakse rendimaksete miinimumsumma
voimalusel eraldi maa ja ehitise komponendiks, proportsionaalselt nende komponentide diglaste

vaartustega. Molemat komponenti vaadeldakse rendilepingu klassifitseerimisel eraldi.

Dividendide tulumaks

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat driithingu tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna
dividendide viljakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui
dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, mis perioodi eest need on vilja kuulutatud voi
millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide viljakuulutamist,
kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Eesti Panga valuutakursid
tehingu toimumise pédeval. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused
bilansipseval hinnatakse timber Eesti kroonidesse Eesti Panga valuutakursside alusel, mis kehtisid
bilansipdeval. Samadel pohimdtetel hinnatakse itimber ka &iglases vidrtuses kajastatavad
mittemonetaarsed finantsvarad ja —kohustused. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu vdi kuluna.

Tulu kajastamine

Tulu toodete miiiigist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tdidetud koik jargnevalt loetletud

tingimused:

e olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud miitijalt ostjale;

e miiiijal ei ole jitkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub
kontroll kauba voi toote iile;

e tulu miitigitehingust saab usaldusviirselt moota;

e tehingust saadav tasu lackumine on tdenéoline;

e tehinguga seotud kulutusi on voimalik usaldusviirselt hinnata.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu lackumine on
tdendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt hinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel rithmitatakse lackumised ja véljamaksed nende eesmirgi jargi
dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit, mille puhul korrigeeritakse
dritegevuse rahavoogude leidmiseks drikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute
moju, dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse otsemeetodil.

Juhatuse liikmed Karol Kérm Meret Kangur
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Lisa 2 — Raha

Raha pangas
Raha kassas
Raha kokku

Juhatuse liikmed

Karol Kérm
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31.12.2007 31.12.2006
25 000 25 000
15 000 15 000
40 000 40 000

Meret Kangur
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Aritthingu juhatus on koostanud kéesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

Juhatuse liitkmed:

Juhatuse esimees Karol Kérm  30.juuni.2008

Juhatuse liige Meret Kangur 30.juuni.2008

Juhatuse liikmed Karol Kérm Meret Kangur 13



M ajandusaasta aruande allkirjad

MKV Invest OU (registrikood: 11391274) 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Karol Korm (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.06.2008



