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20072 majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU A&K Vara on ettevdte, mille pdhitegevusalaks on olnud tehingud kinnisvaraga, kinnisvaraaarendus
ja kraana teenuse pakkumine. Jitkuvalt tegeletakse ka vadrtpaberitesse investeerimisega.

Kinnisvara osas soetati 2006.aastal Kakumiele maatiikk, krundi detailplaneering vdeti vastu 30.mai
2007. aastal. Krundile oli algselt plaanis ehitada 2007-2008.aastal 6 — korteriga elamu. Kuid, kuna
detailplaneeringu kinnitamine venis ja kinnisvaraturu olukord liheb aina halvemaks, siis praegusel
hetkel ehitust ei alustata.

Pghiosa ettevotte miiiigikidibest andis kraana teenuse pakkumine. Endiselt on ettevdttel 2 kraanat Kato
ja Coles ning teenust osutatakse Tallinnas ja Harjumaal. EttevStte aastane miifigitulu oli 779057 krooni.
Kraanattéde kilive moodustas sellest 733117 krooni ja 45940 krooni eest miiiidi spordivarustust.

Viirtpaberite poole pealt oli aasta keskpaigaks saavutatud hea tulemus, kuid aasta I&pus jdidi
2006.aasta tulemusele alia. Pdhjuseks illelildine majandusolukord maailmas ja USAst alguse saanud

. finantskriis. Samuti mdjus ettevdtte tulemile halvasti ka ndrgenev dollar, kuna suur osa aktsiatest on
soetatud dollaris.

Ertevdtte keskmine tootajate arv 2007.majandusaastal jooksul oli 0,33 ja nende tootasu kulud
moodustasid 40633 krooni. Juhatuse liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud.

OU A&K Vara pbhieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on viia ettevotte kiiive miljoni kroonini ja
valmistada ette vajalikud dokumendid Kakumée korterglamu ehitusloa hankimiseks.

25— 0 ég2008
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2007.a majandusaasta arnanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

OU A&K VARA juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et:

v raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

¥' raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU A&K VARA finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,;

v koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani (15.06.2008.a),
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vaetud ja esitatud;

v OU A&K VARA on jitkuvalt tegutsev.
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2007.a majandusaasta aruanne

BILANSS
kroonides
AKTIVA (varad) Lisa 31.12,07. 31.12.06.
KAIBEVARA
Raha 1014 946 654 028
Aktsiad ja mund viiirtpaberid 2 9 895 792 9711 938
Nouded ja ettemaksed
Nauded ostjate vastu 69 679 64 782
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 75 068 43 473
Ettemaksed varude eest 2645
147 392 108 255
Varud
Ostetud kinnistu 1 400 801 1750 000
Miliigiks ostetud kaubad 9978
1410779 1750 000
KAIBEVARA KOKKU 12 468 909 12224 221
POHIVARA
Materiaalne pohivara
Masinad ja seadmed 5 685 045 128 333
685 045 128 333
POHIVARA KOKKU 685 045 128 333
13 153 954 12 352 554

AKTIVA (varad) KOKKU
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2007.a majandusaasta aruanne

kroonides

PASSIVA (kohustused ja omakapital) 31.12.07. 31.12.06.
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lithiajalised laenud ja vilakirjad 1 900 000 1 900 000
1 900 000 1 900 000
Vilad ja ettemaksed
Maksuvdlad 5556 5852
Volad tarnijatele 1109
6 665 10 944
Liihiajalised:kohustnsed kokku 1 906 665 1910944
KOHUSTUSED KOKKU 1 906 665 1910944
OMAKAPITAL
QOsakapital nimivi#rtuses 40 000 40 000
Ulekurss 7 960 000 7 960 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 437 610 1365 583
Aruandeaasta kasum (kahjurm) 803 679 1072027
OMAKAPITAL KOKKU 11247 289 10 441 610
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 13 153 954 12 352 554
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KASUMIARUANNE
kroonides
Lisa 2007.a 2006.a
Tulud
Mittigitulu 6 779 057 136 400
Tulud kokku 779 057 136 400
Kulud ]
Kaubad, toore, materjal ja teenused 159 704 55776
Mitmesugused tegevuskulud 94 142 110475
Téijou kulud 40 633 23994
palgakulu 30483 18 000
sotsiaalmaksud 10 150 5994
Pihivara Kulum ja viiirtuse langus 5 74 644 4 887
Muud grikulud 13 720
Kulud kokku 382 843 195132
Arikasum (-kahjum) 396 214 -58 732
Finantstulud. ja -kulud
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -26 214 -9 608
muud finantstulud ja -kulud 2 435 679 1140 367
Kokku finantstulud ja -kulud 409 465 1130 759
Kasum (kahjum) enne maksustamist 305 679 1072 027
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 805 679 1072 027
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides
Lisa 2007.a 20106.a

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 396 214 -58 732
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja viidirtuse langus 5 74 644 4 887

Kasum (kahjum) pshivara miiiigist
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 7 -2 887 850 -1 444 927
Varude muutus 339221 -1 750 000
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -4 279 10 944
Makstud intressid 0 0
Makstud ettevdite tulumaks 0 0
Kokku rahavoog dritegevusest -2 082 050 -3 237 828
RAHAVOOD INVESTEERMISTEGEVUSEST
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus 5 -631 356 -133 220
Finantstulud lithiajalistelt finantsinvesteeringutelt 2 2975538 785 924
Saadud intressid 40 430 5461
Saadud dividendid 84 570 36 835
Kokku rahavoog investeerimistegevusest 2 469182 695 000
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 0 1500 000
Kokku rahavopd finantseerimistegevusest 0 1 900 000
Rahavood kokku 387132 -G42 828
Yaluutakursside muutuste mdju -26214
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 654 028 1296 856
Raha ja raha ekvivalentide muutus 360 918 -642 828
Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus 1014 946 654 023
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides
Kohustus Eelmiste
Osakapital ~ Ulekurss lik perioodide Aruande- KOKKU

reserv- jaotamata petioodi

kapital kasum kasum
Saldo seisuga 31.12.2005.a. 40 000 7 960 000 0 111341 1258 242 9 369 583
Sissetulek 4 000 1254242 1072027 2330269
sh aruandeperioodi kasumist 4 000 1254242 1072027 2 330 269
Viljaminek 1258 242 1258 242
sh eelmiste perioodide kasumisse 1254242 1254242
. sh kohustuslilku reservkapitali 4000 4000
Saldo seisuga 31.12.2006.a. 40000 7960 000 4 000 1365583 1072027 10441 610
Sissetulek 4 000 2437610 805 679 3247289
sh aruandeperioodi kasumist 4 000 2437610 805 679 3247 289
Valjaminek 2441610 2 441 610
sh eelmiste perivodide kasumisse 2437610 2437610
Saldo seisuga 31.12.2007.a. 40 000 7 960 000 4 000 2 437 610 805679 11247289
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2007.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU A&K VARA 2007.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise toimkonna poolt
villjaantavad juhendid.

OU A&K VARA kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1
alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finanisvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja pikaajalisi
ndudeid. Finaniskohustustcks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvblgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi
vBlakehustusi. Finantsvara ja —kohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v8i —kohustuse eest makstud v&i saadud tasu Oiglane vidrtus, Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki
finantsvara v8i ~kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele e varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga
seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, ldpetatud voi
aegunud. Finantsvara oste ja miiike kajastatakse jhrjepidevalt vilrtuspieval st pleval, mil ettevite saab ostetud
finantsvara omanikuks vi kaotab omandidiguse muiidud finantsvara ile,

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, liihiajalisi {alla 3 kuulise
lunastustéhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub eoluline turuvidiriuse muutuse risk.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid  dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Lithiajalised finantsinvesteeringud

Lithiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lihtudes nende Biglasest vadriusest. Oiglase
védrtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuviiirtus bilansipdeval. Juhtudel kui diglast vasrtust ei ole
v8imalik usaldusvidrselt hinnata, on lithiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Ostjatelt laekumata ninded.

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lthtudes tSenzoliselt lackuvatest summadest. Hindamisel kasitleti iga
arve lackumise tdengolisust otsesel meetodil, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev@ime kohta.
Ostjatelt lackumata arved, mille lackumine on ebatdenioline, on kantud aruandepericodi kuludesse ning ndidatud
bilansis miinusmargiga. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole voimalik vai majanduslikult
otstarbeks meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ja kantud bilansist vilja.

Varud
Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest

kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludessq kandmisel ja bilansilise viifirtuse arvutamisel on rakendatud FIFO meetodit,

Varud on bilansis hinnatud lahtudes sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus véi neto realiseerimismaksumus.
Soetusmaksumuse ja neto realiseerimisviirtuse vahe on kantud aruandeaasta kuludes kasumiaruande kirjel Kaubad,
toore materjal ja teenused,

Materiaalne péhivara

Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara
vidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Hhtudes kajastatakse pdhivarana varaobjekte, mille
soetusmaksumus itletab 15 tuhat krooni ja mille kasulik eluiga on iile ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lihema kasuliku elucaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust
bilansivaliselt. Arvutustehnikat pdhivarana arvele ei voeta.
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2007.a majandusaasta arvanne

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena mitrates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Ettevte kasutab materiaalse p&hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pOhivara gruppidele on
tildjuhul miiratud jirgmised amortisatsiconinormid/ kasulikud eluead.

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 20-25% 4-5 aastat
Muu phivarg 20% 5 aastat

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tdttu voib selle kasutik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul
vaadatakse seda eraldiseisvana ning méératakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale miiratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaclusid, mis vbivad
oluliselt muuta. pohivara vdi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja
jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tstavad objekti vdimet osaleda tulevikus
majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis
pigem siilitavad pShivara vdimet luua majanduslikku kasu kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vidrtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis viksid viidata vara viidirtuse vilhenemisele. Kui on
kahtlusi, et varaobjekti viirtus on langenud alla tema bilansilise jézkvidrtuse hinnatakse varaobjekt alla. Vara
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna, Kui varem alla hinnatud varade viiirtus on tBusnud iile bitansilise
jadkvadrtuse, siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansitist maksumust. Ulempiiriks on vara
bilansiline jakmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsete aastatel normaalset amortisatsiooni.

Kohustused

Kohustused, mille maksetihtajad on bilansi kuup4evast arvestatuna ile iihe aasta, on bilansis kajastatud pikaajalise
kohustusena. Bilansis on kajastatud materiaalselt fikseeritavad teadaolevad kohustused.

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v3i summa pole kindlad. Eraldise
suuruse ja realiseerumisaja misramise! tuginetakse juhtkonna hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevditel
on enne bilansipieva tekkinud juriidiline voi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside
viljamineku niol on tdendoline (ille 50%) ning eraldise suurus on usaldusviirselt midratav.

Potensiaalsetelts kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jaib alla 50% voi
nende suuruse hindamine ei ole usaldusviime. Poteensiaalsete kohustuste osas peetakse arvestust bilansiviliselt ja
kajastatakse aastaarvande lisades.

Tulude arvestys
Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud iile ostjale ning

miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusviirselt mosta.
Tulu teenuste miiligist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — #ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
4rikasumit elimineerides mitterahaliste tchingute moju ja Zritegevusega seotud kiibevarade ning luhiajaliste
kohustuse saldode muutused. Finantseerimis- ja investeerimistehingud on rahaveogude aruandes kajastatud
otsemeetodil

Bilansipdevajdrgsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad aspaolud, mis ilmnesid
bitansi kuuptieva 31.12.2007 ja aruande koostamise kuupdieva 15.06.2008 vahemikul, kuid on seotud
aruandepericodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipevajirgsed stindmused, mida et ole
varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on
avalikustatud aastaaruande lisades.
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2007.a majandusaasta aruanne

Lisa 3. Maksuvélad ja maksude ettemaksed

Salde 31,12.2007.a,

Saldo 31.12.2006.a.

Ettemaks Kohustus Ettemaks Kohustus

Kaibemaks 75 048 43 453

Maamaks 20 20

Sotsiaalmaks 3486 3 960
Kinnipeetud tulumaks 1274 1784
Erisoodustuse tulumaks 564

Kogumispension 160

To6tuskindlustusmaks 72 108
KOKKU 75 068 5556 43 473 5 852

Lisa 4. Varud

Varudes on kajastatud kinnistu Kakumgel. Kinnistu detai
all on kajastatud aastaldpu seisuga arvel olev spordivarust

Iplaneering on kinnitatud. Kirje Miiigiks ostetud kaupade

Albert Arutjunjan .., 7.. %,

Jjuhatuse liige
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2007.a majandusaasta aruanne

Lisa 5. Materiaalne pohivara

Masinad ja Muu KOKKU
seadmed piohivara

Soetusmaksumus
Jak 31.12.2005.a. 0 3017 3017
soetamine 133 220 133 220
mahakandmine -3017 -3 017
Fadk 31.12.2006.a, 133 220 0 133 220
soetamine 631 356 631 356
Jiik 31.12.2007.a. 764 576 0 764 576
Akumuleeritud kulum
Jaik 31.12.2005.a. 0 -151 -151
arvestatud kulum -4 887 -4 887
mahakandmine 151 151
Jiifk 31.12.2006.a. -4 887 0 -4 887
arvestatud kulum -74 644 =74 644
Jiidk 31.12.2007.a. -79 531 0 -79 531
Jidikviiirtus
seisuga 31.12.2005.a. 0 2 866 2 866
seisuga 31.12.2006.a. 128 333 0 128 333
seisuga 31.12.2007.a. 685 045 0 685 045

PBhivaradena arvestatakse varasid, mille soetusmaksumus on suurem kui 135 000 krooni ja kasulik eluiga pikem kui 1
aasta, PShivarasid amortiseeritakse lineeaarsel meetodil. Masinatelt ja seadmetelt arvestati kulumit 20% aastas.

Lisa 6. Miiiigitulu tegevusalade l5ikes

Miiiigikdive kokku
Tegevusalad
2007.a 2006.a
EMTAK summa % summa %
Miiik tegevusalade ldikes
Kraanattod 43993 733 117 94.1% 136 400 100.0%
Spordivarustuse miliik 47991 45 940 5.9%
Kiiive Eesti Vabariigis kokku 779 057 100,0% 136 400 100,0%
17
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20007.a majandusaasta aruanne

Lisa 7. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes on korrigeeritud - investeerimistegevusega seotud mitterahalised
tehingud:
e Aktsiate ja muude luhiajaliste finantsinvesteeringute iimberhindlus &iglasesse
vidrtusesse seisuga 31.12.2007.a. on elimineeritud realt Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus.

18
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2007.a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkiri 2007.a. majandusaasta aruandele

OU A&K VARA juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande,

Albert Arutjunjan  juhataja
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2007.a majandusaasta aruanne

2007.a. kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2437610
2007.a arvandeaasta kasum 305 679
Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2007.a. 3 243 289
Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada:

Jaotamata kasumi jaik, mis viiakse jirgmistesse perioodidesse 3243 285

Albert Arutjunjan juhataja

Albert Arutjunjan . g A T
Jjuhatuse liige:
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2007.a majandusaasta aruanne

Osaiihing A&K VARA osanike nimekiri seisuga 15.06.2008.a.

Osaniku nimi Elukoht Isikukeod Osa nimiviidrtus
Albert Arutjunjan Rajapere 18, Tallinn 3570718025 24 000 kr.
. Kert Keskpaik Rajapere 18, Tallinn 3830321269 16 000 kr

Albert Arutjunjan juhataja
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