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Tegevusaruanne

OU Joshua on kinnisvaraalal tegutsev firma, mille pohitegevusvaldkonnad on
kinnisvara ost-miiik, kinnisvara arendamine ja haldamine. OU Joshua kuulub 100%
kontserni, mille emaettevtteks on OU Rime.

Kinnisvaraturust ja selle arengutest

Elamispinnad

Korterid

Paari viimase aastaga vorreldes on 2007.aastal muutunud kinnisvaraturg mérgatavalt
rahulikumaks. Nii pankade konservatiivsem laenupoliitika ja kerkivad intressimésrad
kui ka elanike sissetulekutest kiiremini kasvanud kinnisvarahinnad on pidurdanud
laenamist. See on omakorda kaasa toonud tehingute arvu vidhenemise, suurenenud
pakkumise ja iildise hinnatéusu peatumise, kohati ka hindade korrektsiooni.2007.
aastal hakkasid hinnad Harjumaa elamispindade turul véhehaaval langema.
Hinnalangus toimus kinnisvaraturu kdigis sektorites, nii korterite, eramute, elamu-
kruntide kui ka maade osas. 2007.a. langesid Tallinna korteriturul hinnad ka IV
kvartalis, kuid suurem langus algas juba II kvartalis. Pikenes tunduvalt eluasemete ja
eramukruntide miiligiperiood. Et magala piirkondade korterite puhul on tegemist
Tallinna odavaimate ,k3igi mugavustega“elamispindadega, siis aasta esimesel poolel
ndudluse olulist langust ei olnud mérgata. Kiill aga t3i teine poolaasta pakkumiste
arvu suurenemise, mis on kaasa toonud ligi 15 %-ni kiilindiva hinnalanguse.
Miitigiperioodid on pikenenud kuni poole aastani.

L&bi aegade on kesklinn olnud Tallinna ndutuim ning atraktiivseim piirkond..
Noudlik ja joukam klient on ndus maksma kdrgemat hinda erilahenduste eest, mida
pakuvad just kesklinna vanemad majad, mida aga ei paku #irelinna tiiilipkorterid.
Enimndutuks jddvad tulevikuski kesklinnas Eesti-acgsetes ja Stalini-aegsetes
kivielamutes ning atraktiivse vélisarhitektuuriga uuselamutes paiknevad korterid.
Jirjest enam on ostjate huviorbiidis korterid, mis tiilipstandardile ei vasta.
Miitigihinnad vanemates kesklinna korterelamutes algavad keskmiselt 30 000 kr/m? ja
ulatuvad kuni 50 000 kr/m?. Tulenevalt pakkumise vdga suurest kasvust on arendajate
ja ka jérelturu miitijate vahel tekkinud isna tihe konkurents. Kuigi uute korterite
ostuhuvi on véhenenud ning paljud arendusprojektid on hindu alandanud, leidub
mdistliku hinnaga pakkumistele siiski ostjaid. Kallite ja unikaalsete objektide puhul
pole miitigiperioodid oluliselt pikenenud ega ka hinnad langenud, néutud kaup leiab
ostja mdistliku aja jooksul. Pikemas perspektiivis hoiab kesklinnakorterite hindu
tdusujoones vaba maa vihenemine, mille tulemusena maa hind tduseb. Seetdttu ei saa
kesklinna piirkonda véga palju elamispinda juurde tekkida.

P&hja-Tallinna korterite peamisteks plussideks on asukoht kesklinna l3hedal, vaiksem
ja rohelisem asukoht ning piirkonna miljéovadrtuslikkus. Piirkonna negatiivseks
teguriks on eelkdige hoonestuse ebaiihtlus: ldhitimbruses paiknevad renoveeritud ja
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renoveerimata elamud ning tédstuspiirkond. Kinnisvaraarendajad on olnud Kopli
suhtes aastaid #draootaval seisukohal ning uusarendusi on sealses piirkonnas vihe.,
Praeguseks on olukord hakanud muutuma ning uue vélimuse on saanud paljud majad.
Eelkbige ongi arendustegevus piirdunud vanade unikaalsete  hoonete
rekonstrueerimise ja renoveerimisega. Koplis leidub huvitavat ja eripérast kinnisvara,
mille hinnatase ji4b veel alla kesklinna korterihindadele.

Nomme eelistatumaid piirkondi on Glehni lossi ja suusahiippetorni timbrus, mis on
Nomme iiks rohelisemaid piirkondi. Samuti j&4b kdnealune piirkond Nomme keskuse
ehk teeninduspunktide ja iihistranspordi peatuste ldhedusse ning piirkonnal on hea
ithendus kesklinnaga. Nomme vdhemhinnatud piirkonnad on Miénniku ja Pédskiila
priigimie lihedane piirkond. Vihem on hinnatud ka Vabaduse puiestee #éme
piirkond. Sealne miira ning Shusaaste viivad hinnad Némme keskmisest tasemest 10-
15% allapoole. '

Pirita linnaosas on uusehitistes paiknevate korterite selge tilepakkumine.
Miiiigihinnad uutes korterelamutes algavad keskmiselt 28 000 kr/m? ja ulatuvad kuni
32 000 kr/m?. Pirita linnaosas on korterite hinna olulisemateks mdjutajateks kaugus
Tallinna kesklinnast ja merest.

Tallinna 1dhivaldadesse kolivad peamiselt Tallinnast périt pereinimesed, kes soovivad
oma jireltulijatele tagada rahuliku elukeskonna. Eelistatud on piirkonnad, kus on
terviklik keskkond ning hea transporditihendus Tallinna linnaga. Uks atraktiivsemaid
valdasid Harjumaal on Rae vald, kus kdige kiiremini on arenenud Peetri kiila, millele
jargnevad Jiiri ja Vaida. Piisivalt hinnas olev Viimsi vald meelitab itha enam uusi
elanikke uute elamurajoonidega, peamiselt joukamaid peresid. Kuigi Viimsi asub
Tallinnast méirksa kaugemal kui Rae vald, on sealsed kinnisvarahinnad kallimad, seda
just piirkonna eksklusiivsuse ja mere ldheduse tottu. Nimetatud valdade jérel on tiks
eelistatumaid Harku vald, kus kaunis loodus ja arenev keskkond on muutnud valla
soositud elu- ja puhkepaigaks. Viimsi valla ja Harku valla tdsisemaks probleemiks on
itha suurenev liikluskoormus maanteedel, mis pShjustab tipptundidel véga suuri
ummikuid. Ndutud piirkonnad on veel Saku vald, mis on loonud oma elanikele
peresdbraliku elukeskkonna ning Saue vald, kus pShilisemateks arenduspiirkondadeks
on Laagri alevik ja Saue linn. Elanikkonna meelispaigaks on saanud ka Keila vald.
Keila linna ja selle ldhipiirkonda on kerkinud palju uusi kortermaju. Seoses
téokohtade jatkuva suurenemisega ja elukeskkonna paranemisega on ka Paldiski linn
ja selle ldhitimbrus konkurentsivdimeline.

Maad ja majad

Viimase kiimne aasta jooksul on Tallinna linnaruum muutunud atraktiivsemaks ténu
nii paljude uusehitiste rajamisele, muuhulgas Tallinna cify véljaarendamisele kui
vanade majade korrastamisele, renoveerimisele. Mérkimisvadrselt on linna ilmet
positiivses suunas muutnud ja elanike liikumist ning ligipd&isu parandanud ka
infrastruktuuride korrastamine ja juurde ehitamine. Miiligiperioodid on oluliselt
pikenenud. Pakkumist on niivérd palju, et ostjad ei tunne vajadust ostuotsuse
tegemisega kiirustada. Eramute keskmine miitigiperiood oli 2007.a. 13pus pool aastat
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kuni iiks aasta ning kruntide miitigiperiood keskmiselt aasta. Miiligiperioodi pikkust
m&jutab otseselt ka miiligihind, kuid vihem véirtustatud asukohas krundi mitlimine —
isegi soodsa hinnaga — on ténasel turul lisna keeruline. Suhteliselt kiiresti leiavad uue
omaniku hinnatud asukohas paiknevad ning kvaliteetselt ehitatud kdrgema hinnaklassi
eramud, millel puuduvad otsesed turuvaértust alandavad tegurid. Tallinna hinnatud
elamispiirkondades (Kakumd&e, Pirita, Nomme, Kristiine) algavad kruntide
miifigihinnad 2 miljonist ja eramute hinnad 5 miljonist. Uute rida- ja paarismajade
miitigihinnad algavad 3 miljonist kroonist. N6mme populaarsemates piirkondades on
pakkumine suhteliselt madal, eriti hoonestamata kinnistute osas. Piirkonna
prestiizikas staatus hoiab ndudlust aga pidevalt korgel tasemel. Hoonestatud
kinnistute pakkumised on vidga erineval tasemel - pakutakse eramuid alates
amortiseerunud ja elamiskdlbmatutest viikestest n-6 aiamajadest kuni tiielikult
renoveeritud villadeni vélja. Pirita ja Ndmme piirkonnad on Tallinna kinnisvaraturul
eraldi késitletavad, kuna piirkonnad on vdga populaarsed ning vabade
chitamisk&lbulike kinnistute arv piiratud. Nendes #irelinna eliitpiirkondades on
hinnatase vorreldav kesklinna #irealadega. Kuna Pirita on eelkdige tuntud kui
eramute ja paarismajade rajoon, on seal ka ndudlus kinnisvaraobjektide jérele olnud
ptsiv. Tugevat ndudlust pdhjustab eelkbige ostjate soov kolida juba valmis ja
viljakujunenud elukeskkonda, mida Pirita oma eelistega pakub. Haabersti linnaosa on
atraktiivne oma heade looduslike eelduste ja kesklinna liheduse poolest, samuti
mirkimisviirsete t66stusobjektide puudumise tdttu. Valdavaks elamutiitibiks on
tihepereelamu, uutes arendusprojektides on mérkimisvé4rne osa ka paaris-, rida- ja
korterelamutel, mis tuleneb eelkfige maa korgest véirtustasemest piirkonnas.
Kruntide pakkumised on pdohiliselt koondunud uutesse elamurajoonidesse, kus on
lisaks elamukruntidele pakkumises ka erinevaid elamuid (rida- ja paariselamuid).

Tallinna Eihiiimbrus

Linnaldhedastes elamurajoonides on toimunud kruntide ja elamispindade osas
mérgatav hinnalangus. See on eelkdige puudutanud neid arendusprojekte, mis on
asukoha poolest madalamalt hinnatud (nditeks pdllupealsetel ning halva
juurdepddsuga maatiikkidel) ning kus arendaja pole suutnud paralleelselt
elamuehitusele vilja ehitada kommunikatsioonitrasse ja juurdepdisuteid. Samuti on
hinnalangus mdjutatud linnapiiri kaugusest ja infrastruktuuri seisukorrast. Suurima
* languse on lébi teinud Tallinnast rohkem kui kiimne kilomeetri kaugusel paiknevad
kinnistud, kuid omanikud hoiavad siiani hindu sellistes kdrgustes, et kruntidele ei
leidu ostjaid. Eelistatakse [8puleviidud krundiarendusi ja véljakujunenud
elukeskkonda. Ainult soodne hind ei mééra enam ostuotsust. Seoses ehitustééde ja -
materjalide kallinemisega on inimesed hakanud jélle eelistama elamispindu koos
18ppsiseviimistlusega. Noudlus on Tallinnast ca 20-35 km raadiuses asuvatele
elamukruntidele hinnaga ca 400-700 kr/m*> ning suurusega 1500-2500 m2.
Piirkondades, kus kruntide hinnad on kérged, on populaarseks muutunud ka
viiksemad  krundid 700-1000 m>2. Pohilisemateks linnaldhedasteks
eramupiirkondadeks on kujunenud Rae vald, Viimsi vald ja Harku vald, kaugematest
ka Saue ja Jdeldhtme vallad. Rae valla keskuseks ja valla olulisemaks kohalikuks
tdombekeskuseks on Jiiri alevik. Paljudes eluvaldkondades on valla tdmbekeskuseks
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(nt. t56, teeninduskaubandus, vaba aeg) naabruses asuv Tallinn. Harku valla asustus
on koondunud liiklussdlmede #4rde, mis asuvad lshedal Tallinna ja Keila linnadele
ning ranna- ja suvituspiirkondadesse. Jdeldhtme valla iiheks oluliseks tugevuseks on
ndukogudeaegse perioodi jérgsele kiilastatavuse taandarengule vaatamata piirkonna
sdilinud imago puhke- ja suvituskohana. Hinnataset mdjutavad tehnovdrkude
olemasolu, samuti haljastus ja juurdepdisuteede olemasolu ning olukord. Suur osa
elanikkonnast on piirkonna pdlisasukad. Viimsi valla valdavaks elamutiiiibiks on
thepereelamu, uutes arendusprojektides on miérkimisvéirne osa ka paaris-, rida- ja
korterelamutel, mis tuleneb eelkdige maa korgest vidrtustasemest piirkonnas.
Arendustegevus on Viimsis ulatuslike hoonestamata alade t6ttu teiste piirkondadega
vOrreldes mérksa aktiivsem, konkureerida suudavad vaid Pirita linnaosa ja Kakumie
piirkond Haabersti linnaosas. Viimastel aastatel on ka piirkonna infrastruktuur kiirelt
arenenud. Ladnekaldast madalamalt on hinnatud poolsaare idakalda kiilades
(Kelvingi, Tammneeme, Leppneeme) paiknev kinnisvara, samuti on madalamalt
hinnatud endistele pollumaadele rajatud uuselamurajoonid. Omaette piirkonna
moodustab Maardu linna kiilje all olev Muuga, mille eripiraks vorreldes muude
uuseramupiirkondadega on valdavalt endiste suvilate asemele rajatud eramute ja
renoveeritud suvilate kooslus, samuti suvilapiirkonnale omased keskmisest viiksemad

krundid.

Aripinnad

Kaubanduspindade turul on juba aastaid ndudlus iletanud pakkumist, uued
lisanduvad pinnad on vaid pisike osa kogupakkumisest, suurema osa moodustavad
kaubanduskeskused. Vakantseid pindu kaubanduskeskustes vabal turul pakkumises ei
ole. Lisaks senistele kaubanduskeskustele on lisandunud stidalinna Foorumi #ritinav
ja Rotermanni &ritdnav. Kuid endiselt on ndudlus tiletamas pakkumist ja pinda jagub
vaid kvaliteetsematele ja atraktiivsematele kaubamirkidele. Omaette hinnatud
kauplemispiirkond on Tallinna Vanalinn, mis aga on eelkdige turistidele suunatud.
Adrelinna on lisandumas kaubanduspindu nii Rocca Al Mare kaubanduskeskuse
laienduse kui ka Lasnamée Mustakivi dripiirkonna kaubandus- ja teeninduspindade
néol. Kaubanduspindade turul valitsevad jitkuvalt iiiirileandjad - iiirilepingud on
pikaajalised ja siduvad. Kuna iiiirilepingud on seotud nii inflatsiooni kui ka teenitava
kdibega, siis on iilirihinna tdus paratamatu. Sellest tulenevalt on iiirihinnad 2007.a.
aasta algusest tdusnud ca 5%. Ulirimédr soltub ka kaupluse kasutatavast pinnast.
Suurematel  kauplustel, kes on pohilitirniku  staatuses, on soodsamad
lepingutingimused. Biiroopindade pakkumine on suurenenud nii ##relinnas kui ka
kesklinnas. Adgrelinna on 2007.aasta 16pus ja 2008. aastal lisandumas pracguse
pakkumise kohaselt iile 80 000 m? uut biiroopinda. Olulist rolli biiroohoonete
kolimiselt d&relinna méngib ka hea asukohaga kruntide defitsiit ning tasuta parkimise
vOimalus. Kontoripinnad, kus on head parkimisvdimalused ja teised lisaviirtused,
leiavad tildjuhul tunduvalt kiiremini uved iitirnikud. Vihene biiroopindade pakkumine
seni oli tingitud ka sellest, et paljud laienevad ettevdtted otsivad lisaruumi just samast
hoonest, kus nad ise asuvad. Tanu sellele on paljud vabaks jdanud kontoripinnad enne
avaliku pakkumiseni jSudmist juba (iirniku leidnud. Tallinna biiroopindade
titirihinnad on pidevalt ja sujuvalt tdusnud. Olulisemateks tiirihinna t3stjateks on
endiselt majanduskasv, mis on kiill agglustunud ja tinu sellele peaksid ka iiiirihindade

-
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téus natukene rahunema. Samuti méngib rolli ehitushinnaindeksi iildine tus.Lao- ja
tootmispindade ehitus liigub itha enam #érelinnadesse voi linnast vélja. Enimndutud
piirkonnad on suurte magistraalide kdrval olevad krundid nagu néiteks Tartu mnt,
P#rnu mnt. ja Peterburi mnt. Samuti on populaarsed kohad ka Suur-S&jamée piirkond,
Mustamiel Laki tdnava piirkond ja ka Tallinna ringtee ldhilimbrus. 2007. aastal on
Harjumaal ehitusloa saanud 38td6stushoonet ja 49 laohoonet. Paariaastases
perspektiivis on oodata tootmis- ja laopindade turu ja arendustegevuse stabiilset
arengut. Eeldatavasti toimub endiselt valdav enamus uusarendusest omakasutuse
tarbeks. Uued pinnad rajatakse eelkdige tehnoparkidesse, kus on olemas terviklik
infrastruktuur. Samas otsitakse tehnoparkidesse ettevotteid, kes ,,tdiustaksid®
teineteist ehk siis looksid iihtse terviku. Laokomplekside puhul tihtsustuvad endisest
enam logistilised tdiskontseptsioonid, kus omanik pakub lisaks iiiripinnale ka muid
logistikaga seonduvaid lahendusi. Kaubandus- ja biiroopindade iiiirihindu mdjutavad
ehitushindade kasv, sama kehtib ka lao- ja tootmispindade osas. Hinnad on stabiilselt
kogu aeg tGusnud, kuid tempo on rahunenud, tiheks pShjusena vdib jéllegi vilja tuua
majanduskasvu aeglustumise. Uute lao- ja tootmispindade tiirihinnad piisivad 100
kr/m2 ldheduses. Samas on huvi ka kehvemas seisukorras pindade jirele, kus
ruutmeetrihind on u 40-45 kr, olenevalt piirkonnast.

OU Joshua hinnangul on ka 2008.aastal kinnisvaraturul hinnad jitkuvalt vaikses
languses, vdhenevad tehingumahud ning pikeneb eluaseme miitigiperiood. Samuti
jadb laenuvoimelisi kliente jarjest vdhemaks ning suurenevad intressid. Kindlasti ei
ole oma madalaimat hinda saavutanud halva ehituskvaliteedi, olematu infrastruktuuri
ja poolikute kommunikatsioonidega pdllupealsed arenduspiirkonnad. Keskkonna,
ehituskvaliteedi ja asukoha poolest kvaliteetsemate elukohtade puhul hinnad
stabiliseeruvad, kuid madalama kvaliteediga kinnisvara hinnad langevad veelgi.

Aritegevus

2007.aasta moddus OU-le Joshua edukalt. Jitkus juba eelmisel aastal miiiigiga
alustatud objekti realiseerimine, millest miitidi 2007.aasta jooksul &ra umbes pool.
99,9% miiiigitulust ongi tekkinud nimetatud objekti miitigist. Miiiigitulu kasv eelmise
aastaga vOrreldes oli tile 2 korra. Miitigiperioodide pikenemise tdttu liikkus kiill
33,3% objekti miiiigist ka jdrgmisse aastasse, kuid aruande koostamise hetkeks on
miilimata vaid paar Kkorterit. Kinnisvarainvesteeringute Jiglasesse véirtusesse
hindamine moodustas enamuse muudest &drituludest ning aitas suuresti kaasa iile 43-
miljonilise kasumi tekkimisele. Kokkuvdttes 16ppes aasta seni suurima kasumiga, mis
eelmise aastaga vorreldes on kasvanud ligikaudu 2,8 korda.

EttevGtte 2007.aasta summaarne rahavoog majandustegevusest oli 67 739 krooni,
sellest dritegevuse rahavoog 35 522 064 krooni, mida enim mdjutasid &drikasum 45
571 098 krooni, kasum kinnisvarainvesteeringute limberhindlusest —24 500 000
krooni, varude muutus 22 689 701 krooni ja dritegevusega seotud kohustuste muutus
—6 315 398 krooni. Ettevotte rahavoog investeerimistegevusest oli —4 404 371 krooni
ja finantseerimistegevusest —31 049 954 krooni.
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Ettevotte pohitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise
metoodika. :

2007 2006
Puhaskasumimarginaal 61,6% 69,4%
Arikasumimarginaal 96,3% 77,6%
Omakapitali tootlus 104,8% 117,7%
Aktivate tootlus 55,9% 27,6%
Omakapitali m&ar 76,5% 28,3%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 181,5 1,2

Puhaskasumimarginaal: puhaskasum/miiiigitulu

Arikasumimarginaal: drikasum/minigitulu

Omakapitali tootlus:puhaskasum/perioodi keskmine omakapital
Aktivate tootlus: puhaskasum/perioodi keskmised koguaktivad
Omakapitali mdadr: omakapital/koguaktivad

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja.kdibevarad/liihiajalised kohustused

Aritegevuse riskid

Tururisk

Kinnisvaraalane tegevus jaguneb laias laastus kolmeks: arendus, haldus ja
konsultatsioon  (hindamine, vahendus). Investeeringuobjektidel  sdlmitavad
ttirilepingud on reeglina pikaajalised, mis tagavad ettevdttele ka pikaajalise tulu.
Sellest tingituna vdivad aga nii positiivset kui negatiivset mdju avaldada muutused
pakutavate lliripindade hindades, mis on hetkel vilistatud sidudes iitirihinna
tarbijahinnaindeksiga.

Oluliselt keerulisem on prognoosida ndudluse muutust elamuarenduses, mis méjutab
nii arendustegevust kui ka konsultatsiooniteenuse osutamist. Kuna arendustegevus
vBib kujuneda {isnagi pikaajaliseks, on dérmiselt keeruline vastata arenduse algfaasis
kiisimustele “Milliseks kujuneb kinnisvaraturg objekti miitigiperioodiks?”, “Mida
teevad intressid?”, “Milliseks kujunevad -ehitusteenuse hinnad?”. V&imalike
probleemide tuvastamiseks ning riskide juhtimiseks jirgime hoolega muutusi
miiligistatistikas. Uhe vdimalusena on kasutatud nn. eelmiiiiki, kus esimesel
vBimalusel sdlmitakse ostjaga eelleping ning vdetakse lepingu tditmise tagamiseks
tagatisraha. Samas jédtab miiligiga liiga vara alustamine v&imaluse, et varakult
kokkulepitud hinnad jd&vad alla miitigihetkel kehtivatele turuhindadele ehk objektilt
ei ole vGimalik teenida maksimaalset tulu. Seetdttu otsustatakse miiiigi alustamise
hetk iga objekti puhul eraldi arendustegevuse kdigus. Euroopa Liiduga liitumine on
kaasa toonud ehitust6oliste massilise liikkumise EL riikidesse, mistdttu on tekkinud
oskustoodliste defitsiit ning t66joud on kallinenud. Samuti on kallinenud oluliselt
ehitusmaterjalide hinnad ning pikenenud tarnetihtajad. Nimetatud riskidega tuleb
arvestada eelkdige pikaajaliste arendusobjektide #riplaani koostamisel.

juhatuse liige




OU Joshua 2007. a majandusaasta aruanne

Tegevusrisk

Arendusprotsessis ettetulevate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks sdlmib
ettevdte kindlustusseltsidega lisaks tavakindlustusele ka ehitusaega hdlmava
koguriskikindlustuse. Lisaks ndutakse chituse peat6dvotjalt ehituslepingu summa
ulatuses objektile koguriskikindlustust. Arendustegevuses on ettevdte seni piitidnud
koost6opartneritena kasutada kas varasemast koostdost positiivselt silma paistnud
lepingupartnereid v6i usaldusvéddrse soovituse saanud arhitekte-projekteerijaid-
ehitajaid, et vélistada vdimalikku t66de poolelijddmist ja uut t66 tegijat. Esmatihtsaks
on aga sGlmitav leping, mis peab saama ettevdtte juristi poolse kinnituse. Samuti ei
ole vihetdhtis tasumine vastavalt t66de valmimisele ja vastuvdtmisele.
Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamiseks s8lmib ettevote ehitustddde
16ppedes ehitajaga kokkuleppe, mille kohaselt antakse garantii {ile ehitajale. Samuti
pannakse see kirja objekti ostu-miiligilepingusse, mille tulemusena po6rdub ostja
garantiijuhu ilmnemisel otse ehitaja poole.

Krediidirisk

Krediidirisk on ettevotluse paratamatu osa. Krediidiriskide haldamisel jilgitakse
tahelepanelikult partnerite maksekditumist, analiilisitakse nende finantsseisu ning
vajadusel kaasatakse garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Reeglina tehakse
kirjeldatud riskianaliilis &ra enne lepingu sOlmimist (nditeks pikaajalised
ttirilepingud), kuid vajalik on ka pidev t66 nduete lackumisega. Ettevdtte vabu
rahalisi vahendeid hoitakse pankade lithiajalistes deposiitides.

Intressirisk
31.12.07 seisuga oli ettevdttes intressikandvaid kohustusi 18 775 000 krooni. Kuna

ettevite on pikaajaliste laenulepingute sGlmimisel hoolikalt analiiiisinud laenu
tagasimaksmise vOimalusi, siis ei ole nende kohustuste intressiriskide maandamist
peetud otstarbekaks.

Viljavaated 20058. aastaks

Kinnisvarasektori kéekdiku md&jutab kdige enam riigi majanduse areng,
investeerimiskliima ja raha pakkumine. Usume, et vaatamata intresside kallinemisele
ning  Eesti majanduskasvu pidurdumisele suudavad pikaajalise kogemusega’
kinnisvarafirmad kohaneda uute turutingimustega ning jétkata oma tegevust.

Meie prognoosi kohaselt jatkub Tallinna #érelinna ja kesklinna korterite hinnalangus,
kuid vanalinna korterite ning Tallinnas asuvate maade ja majade hinnad jddvad
samale tasemele. Naabervaldadesse jddvate arenduste hinnad jidvad s6ltuvusse
piirkonnast ning infrastruktuuri ja kommunikatsioonide olemasolust. Kindlasti vdivad
vdheneda tehingumahud ning pikeneda miitigiperioodid. Loplikult pole selge,
milliseks kujunevad 2008.aastal laenuintressid ning kui suur on vimalike
laenuklientide ja kodu soetajate hulk. Tuginedes sellisele prognoosile oleme valmis
turu paariaastaseks languseks ning jatkame oma arendustegevusega selles graafikus.
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Kinnisvaraturg, kus viimastel aastatel on toimunud kiire kasv, peaks jérgmisel aastal
plsima véikeses languses ning hindade korrigeerimise faasis. Usume, et suudame
kujundada 2008.aastast stabiilse aasta meie koostdopartneritele, klientidele, ettevstte
tootajatele ja aktsiondridele.
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Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 12 kuni 27 toodud OU Joshua 2007.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevstte
finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid;

3. OU Joshua on jitkuvalt tegutsev.

Jjuhatuse liige
Aivar Aigro (allkirjastamise kuupdev)

_C, KAT LT o
juhatuse lifge
Meelis Sinilo (allkirjastamise kuupdev)
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Bilanss
(kroonides)

AKTIVA (varad)
Kiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Varud
Kiibevara kokku
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Pohivara kokku
AKTIVA (varad) KOKKU ,
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU

juhatuse liige
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12.07.a.

72711

4 467910

17 528 896
22 069 517

58 500 000
58 500 000
80 569 517

0
121 578
121 578

18 775 000
18 775 000
18 896 578

42 000

4 200

18 258 053
43 368 686
61 672 939
80 569 517

2
Lax

[’%.?i""'f’?”" Sl Aiaein -

31.12.06.a.

4972
351483
40218 597
40 575 052

34 000 000
34 000 000
74 575 052

28 280 954
6 445 844
34726 798

18 775 000
18 775 000
53 501 798

42 000

4 200
5412643
15614411
21073 254
74 575 052
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Kasumiaruanne
(kroonides)
SKEEM 1

Miitigitulu
Muud gritulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
Muud &drikulud
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud
Kasum ( kahjum ) majandustegevusest

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum )

juhatuse liige
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2007.a.
47333 174
24 498 812

-25 048 289
-1 203 789

-8 810
45 571 098

-1422 041
629

-1421 412
44 149 686
-781 000

43 368 686

2006.a.
22 490 520
6 399 146
-10 772 541
-664 891
-171
17 452 063

-1 837711
59
-1 837 652

15 614 411

15 614 411

Lisa nr.
9

10

11

12

14
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Rahavoogude aruanne (kaudne meetod)
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Kasum (-kahjum) kinnisvarainvesteerir
timberhindlusest
Aritegevusega seotud nduete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid
Makstud ettevtte tulumaks
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

juhatuse liige
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2007.a.
45571 098

-24 500 000

288 573
22 689 701
-6 315 398
-1 430910

-781 000
35 522 064

0

-5 100 000
695 000
629

-4 404 371

7319 500
-35 600 454
-2 769 000
-31 049 954
67 739

4972
67 739
72 711

A

2006.a.
17 452 063

lisa nr.

-6 396 884 6

2 887 609
-5 278 600 5
-8 867 580
-1 816 398
0
-2 019 790

-27603 116 6
0
0
59
-27 603 057

47 456 637 7
-18 119 032 7
0
29 337 605

-285 242

290 214

-285 242
4972
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OU Joshua 2007. a majandusaasta aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimaotted

OU Joshua 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates
arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ek'vivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes
kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaike.

B. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kéigus tekkinud
lihiajalisi  ndudeid. ~N&udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete véirtuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, I&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
niitidisvédrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende véiirtus oleks langenud, hinnatakse viirtuse
langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jasinud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatSensoliste nduete lackumist kajastatakse
ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

C. Muud nouded

Kaiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised
nduded), vélja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nominaalvéirtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdengoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Oiglases
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OU Joshua 2007. a majandusaasta aruanne

védrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimédra meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmirgil soetatud noudeid
kajastatakse diglase védirtuse meetodil.

D. Varud

Varudena on kajastatud miiiigiks ostetud kinnis- ja vallasvara, mis vdetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest
ja soctamisega seotud veo ning teistest otsestest viljaminekutest. Varude arvestamisel
kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Bilansis on varud hinnatud lzhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vai
netorealiseerimismaksumus.

E. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevGte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise Vv&i turuvdirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering v3etakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tSendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Jiglases vd#rtuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu
hindaja poolt mésratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele
sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vidrtuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes  eraldi  kirjel =~ “Kasum/kahjum  kinnisvarainvesteeringute
timberhindlusest”. Oiglase véirtuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vd#rtust ei ole v8imalik usaldusvasrselt
hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v@imalikud allahindlused vi#rtuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse  lineaarset  meetodit.  Amortisatsiooniméir  métratakse  igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tooeast. Juhul kui
kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises
arvele eraldi varaobjektidena ning méiratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav
amortisatsiooni-méérade vahemik on 3-12,5% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui
on tGendoline, et ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning
kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvédrselt mddta. Muud hilisemad
kulutused (niiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui
kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja moni komponent, lisatakse uue
komponendi  soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava
komponendi jaskmaksumus kantakse bilansist maha.

.y—/ i
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F. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase viartuse
summas v0i rendimaksete miinimumsumma niitidisvédrtuses, juhul kui see on
madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse
jéskvédrtuse vdhendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimédr on igal ajahetkel kohustuse jidkvéirtuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga,
kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga v6i rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute
sGlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused
kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
analoogselt pShivaraga. Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevdttes
sama  tllipi  varade osas  rakendatavatest  amortiseerimispShimdtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Kasutusrendi lepingute solmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused
kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja
amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.

G. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, viljastatud
volakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne
nende nominaalvéirtusega, mistottu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste Kkorrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases
védrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimésira meetodit.

Y
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Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupdevast; v&i ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise
tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupieva. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansip4eval tagasi kutsuda laenulepingus
sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

H. Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu
ei eksisteeri ka edasililkkunud tulumaksu noudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumdraga
21/79 (kuni 31.detsember 2006 kestis maksum#sir 22/78 ning kuni 31.12.05
maksuméadr 23/77) netodividendina  véljamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettev3tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja
makstakse.

I Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -
kohustused

Vélisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.o ettevdtte
arvestusvaluuta). Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded
ja laenud), hinnatakse bilansipdeval timber Eesti kroonidesse bilansipieval kehtivate
Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud
kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

J. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vidrtuses,
vottes arvesse k@iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile miitijalt
ostjale, miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt mésratav ning
tehingust saadava tasu lackumine on t3en#oline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse
teenuse osutamise jdrel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
siis 1dhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu
suurust on vdimalik usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemisest intressiméra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel.
Selliste]l juhtudel arvestatakse intressitulu kassap&hiselt. Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinad-seaduslik digus nende saamiseks.
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OU Joshua 2007. a majandusaasta aruanne

K. Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui ithel osapoolel on kontroll teise osapoole iile vdi oluline
mdju teise osapoole rilistele otsustele. OU Joshua kiisitleb seotud osapooltena:
emaettevotet (ning emaettevstte omanikke)

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid

tegevjuhtkonda ja kérgemat juhtkonda

L. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsia- v8i osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v8i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha viljamakseid
aktsiondridele/osanikele.

juhatuse liige
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Lisa 2. Raha
(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 13 13
Pangakontod 72 698 4 959
Kokku 72 711 4972
Lisa 3. Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
_ 31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostjate vastu 0 0
sh.ostjatelt laeckumata arved 0 20 683
ebatbendoliselt laekuvad arved 0 -20 683
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 52 646 339 887
Muud lithiajalised nduded 4 405 000 0
Néuded konsolideerimisgrupi ettevitete vastu 4405 000 0
Ettemaksed teenuste eest 10 264 11 596
Kokku 4 467 910 351 483
Lisa 4. Maksud
(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
Maksu liik ettemaks maksuvolg ettemaks maksuvdlg
Kiibemaks 52 646 0 339 887 0
Maamaks 0 8520 0 0
Kokku 52 646 8520 339 887 0

juhatuse liige
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Lisa 5. Varud
(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Miiiigiks ostetud kinnis- ja vallasvara 17 496 619 40218 597
Ettemaksed tarnijatele - 32277 0
Kokku 17 528 896 40 218 597
Lisa 6. Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

KOKKU

Soetusmaksumus 31.12.2005 0
Soetamised 27315654
Parendused 287 462
Kasumid/kahjumid timberhindlusest 6 396 884
Soetusmaksumus 31.12.2006 34 000 000
Soetamised 0
Parendused : 0
Kasumid/kahjumid iimberhindlusest 24 500 000
Soetusmaksumus 31.12.2007 58 500 000
Jidkmaksumus 31.12.05 0
Jadikmaksumus 31.12.06 34 000 000
Jiadkmaksumus 31.12.07 58 500 000

Kinnisvarainvesteeringute {itiritulu ning haldamisega seotud kulud olid jargmised:

(kroonides)
Ehitised
2007 2006
Utiritulu ' 155 208 290 126
Halduskulu - 575966 |- 518 358
Kokku ' - 420758 - 228 232

Oige ja diglase kajastamise eesmirgil viidi 31.12.2007.a.14bi kinnisvarainvesteeringuna kajastatud
objektide timberhindlus. Umberhinnatud vara iglase viirtuse aluseks oli sdltumatu kinnisvara-
eksperdi hinnang objektide turuviirtusele, kasutades rahvusvahelistele hindamisstandarditele IVS
1-4 vastavat Turutehingute v3rdluse meetodit, Diskonteeritud rahavoogude meetodit ja Residuaal-
ehk jadgimeetodit. Positiivne vahe uue ja vana bilansilise maksumuse vahel summas

24 500 000 krooni on kajastatud omakapitalis kirjel "Aruandeaasta kasum/kahjum".

juhatuse liige
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OU Joshua

Lisa 8. Volad ja ettemaksed

2007.a. majandusaasta aruanne

\ (kroonides)
i 31.12.2007 31.12.2006
| Volad tarnijatele 34174 6 405 292
l Maksuvélad (Lisa 4) 8520 0
| Intressivélad 16 684 25552
Saadud ettemaksed 62 200 15 000
Kokku 121 578 6 445 844
Lisa 9. Miiiigitulu
(kroonides)
[tegevusala 2007 2006
Enda kinnisvara ost ja miiiik EMTAK kood 68101 47 177 966 22200 394
Enda vo6i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kaitus
EMTAK kood 68201 155 208 290 126
Kokku 47 333174 22 490 520
*OU Joshua kogu miiiigitulu tekkis Eesti. Vabariigis.
Lisa 10. Muud éritulud
(kroonides)
tegevusala 2007 2006
Saadud viivised 12 612 2262
Kasum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest 24 482 900 6 396 884
Muud &ritulud 3 300 -0
Kokku 24 498 812 6 399 146
Lisa 11. Kaubad ja teenused
(kroonides)
tegevusala 2007 2006
Kaubad miitigiks -24 681 725 -10 427 528
Allto6votutood -366 564 -345 013
Kokku -25 048 289 -10 772 541
juhatuse liige 25
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Lisa 12. Muud tegevuskulud
(kroonides)

2007.a. majandusaasta aruanne

2007 2006
Kinnisvarainvesteeringu halduskulud -567 228 -567 563
Juhtimis- ja konsultatsioonikulud -611 801 0
Uldhalduskulud 0 -1312
Muud kulud -24 760 -96 016
Kokku -1203 789 -664 891
Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
ost miiiik ost miiiik

Konsolideerimisgrupi ettevétted 89 559 0 372 661 0
Juhatuse liikkmetega seotud 871300 0 746 660 0
ettevitted
Kokku 960 859 0 1119 321 0

2007 2006
Saadud laene seotud osapooltelt 1319 500 10 548 577
Tagasi makstud laene seotud osapooltele -11 375 000 -8 547 546

2007 2006
Antud laene seotud osapooltele -5 100 000 10 548 577
Tagasi makstud laene seotud osapooltelt 695 000 -8 547 546
Saldod seotud osapooltega (kroonides)

' 31.12.2007 31.12.2006
Liihiajalised néuded
Konsolideerimisgrupi ettevtted 4 405 000 0
Liihiajalised kohustused
Emaettevéte 0 9 055 500
Konsolideerimisgrupi ettevstted 0 6 750 000
OU Joshuaga seotud osapooled on:
Emaettevote OU Rime
Samasse gruppi kuuluvad ettevgtted
Juhatuse liige
Seotud ettevitete juhatuse liige
Juhatuse litkmetega seotud ettevdtted
A
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Lisa 14. Laenude tagatised ja panditud varad

Investeerimislaenude (lisa 7) tagatiseks on panditud jérgmised varad:

2007.a. 2006.a.
Hiipoteek kinnisvaraivesteeringuna kajastatud kinnistule | 22 800 000 22 800 000
Hiipoteek varudena kajastatud hoonele 40 000 000 40 000 000
62 800 000 62 800 000

Lisa 15. Kapitali- ja kasutusrent

Vilja renditud kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud

lisas 6.
2006.a. 2005.a.
Saadud kasutusrenditulu (lisa 9) 155 208 290 126
Jérgmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 161 691 151 968
s.h kuni 1 aasta 161 691 15] 968

juhatuse liige
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Juhatuse allkirjad 2007.a. majandusaasta aruandele

OU Joshua 2007. majandusaasta aruande, mille on kinnitanud osanike
tildkoosolek 25. mai 2008. aasta otsusega, allkirjastamine 25.mail 2008:

.................................

juhatuse liige juhatuse liige
Aivar Aigro Meelis Sinilo

Jjubatuse liige ..-77. 7. et 28
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A WoRrLOWIDE NETWORK OF INDEPENDENT FIRMS

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU Joshua osanikele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 12 — 27 esitatud OU Joshua raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2007 ning siis 18ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet, rahavoogude aruannet, oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse vastutus on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskélas Eesti
hea raamatupidamistava nduetega. Selle vastutuse hulka kuulub muuhulgas asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine, kasutusele vStmine ja haldamine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise koostamise ja
esitamise ilma pettustest vi vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimétete
valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori vastutus

Meie vastutus on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi libi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me tdidame eetikandudeid
ning planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pShjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad
audiitori otsustest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamisel vétab audiitor
riskihinnangutes arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud
sisekontrollislisteemi, mitte aga eesmérgiga avaldada arvamust sisekontrollisiisteemi tulemuslikkuse kohta. Audit
holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab tilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt OU Joshua
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning siis 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Ajar ..
| X. Kangust &/Partnerid OU
0.mai 2008

/" Tallinn
A. Kangust & Partnerid OU Bank account: Hansapank 22 101 921 5571 e-mail:  aivar@akangust.ce
IBAN: EE 102200 22 101 921 5571 internet:  www.akangust.ee
Represented through Alliott Group, VAT no: EE 100 751 013 Telephone: + 372 682 5335

aworldwide network of independent firms Business reg: 108 57 115 Address: Narvamnt 5, Tallinn 10117




OU Joshua 2007. a majandusaasta aruanne

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Joshua vaba omakapital seisuga 31.12.2007 oli jargmine:

1) eelmiste perioodide jaotamata kasum 18258 053
2) kasum aruandeaasta majandustegevusest 43 368 686
Kokku jaotamata kasum 61 626 739

OU Joshua juhatus teeb ettepaneku jétta kasum jaotamata.
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OU Joshua osanike nimekiri

Seisuga 31.12.2007.a. on OU Joshua osanik OU Rime, registrikood 10841930, kellele
kuulub 100% osaiihingu osadest nimivéirtuses 42 000.- krooni.
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