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TEGEVUSARUANNE

2007. aastal asutas Tallinna Kaubamaja AS 100%-se osalusega tiitarettevotie OptiGroup Invest ou
osakapitaliga 40 000 krooni.

31.03.07 ostis OptiGroup Invest OU autokaubandusega tegeleva ettevdite Kia Auto AS.
Kia Auto AS-ile kuuluvad 100 %-liselt Kia Auto UAB ja Ulemiste Autokeskuse OU ning Kia
Automobile SIA.

Tehingu kiiigus tekkis firmavédrtus, mis on seotud KIA Auto AS tuleviku rahavoogudega.
Firmav#irtust testiti bilansipieva seisuga.
Kia Auto AS-i lepinguliseks soetushinnaks oli 79 400 000 krooni.

OptiGroup Invest OU tekkis 2007 aastal finantstulu investeeringutelt tiitarettevotjatesse summas
4 920 000 krooni, kapitaliosaluse kasum summas 8 203 308 ja intressitulu 256 719 krooni.

Ettevatie bilansimaht seisuga 3 1. detsember 2007.a. oli 89 234 676 krooni.
Puhaskasumiks kujunes 10 563 343 krooni.

2007. aastal toétasusid ¢i makstud ja juhatuse esimees aruandeaastal tasu ei saanud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhataja kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitan, et

l. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevdtja finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. ettevdte on jitkuvalt tegutsev.
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31.12.2007

277769
3 000 000
376 325
157274
3 811 368

10 383 308
75 040 000
85 423 308
89234676

7 400 000
3231333
10 631 333

68 000 000
68 000 000
78 631 333

40 000
10 563 343
10 603 343

89234 676
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Lisa nr. 2007

-19384
-30 000

-49 384

13123 308

256 719
-2 767 300
10612 727
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Rahavoogude aruanne
{ kroonides)

Lisa nr.
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Finantstulud ja -kulud tiitarettevdtjate aktsiatelt
Kapitaliosaluse kasum
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood iritegevusest

LN

Rahavood investeerimistegevusest
Immateriaalse pdhivara soetused
Tiitarettevdtjate aktsiate soetus
Tiitarettevotjale antud laen
Tiitarettevotjale antud laenu tagasimaksed
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

(ST o R, N =N

Rahavood finantseerimistegevusest

Antud laenud (kontsernikonto rahalised vahendid)

Saadud laenud 7

Laenude tagasimaksed

Osakapitali sissemaks 8
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

~

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid aasta alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid aasta lépus
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2510581
-4 920 000
-8203 308

300 488
251 104

=70 120 000
-2 180 000
-7 160 000

4 100 000
221 882
-75078 118

-335217
79 400 000
-4 000 000

40 000
75104 783

277769

0

277769
277 769
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Omakapitali muntuste aruanne

Majandusaasta aruanne 2007

{ kroonides)

Osakapital Jaotamata kasum Kokkun
Saldo seisuga 16.04.2007 40 000 0 40 000
Aruandeaasta kasum 10 563 343 10 563 343
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 10 563 343 10 603 343

Tidpsem informatsioon osakapitali kohta on toodud Lisas 8.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

OptiGroup Invest QU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Festi Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
Jjuhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruvanne on koostatud Eesti kroonides.

Ettevdtja ei koosta konsolideeritud aruannet kuna OptiGroup Invest OU osast kuulub 100% Tallinna
Kaubamaja AS-le. kes on kohustatud koostama ning avalikustama konsolideerimisgrupi auditeeritud
majandusaasta aruande. Tallinna Kaubamaja AS poolt koostatud konsolideeritud majandusaasta aruanne
on kittesaadav viimase tegevuskohas Tallinnas, Gonsiori tn.2.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ¢kvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga soetatud)
korge likviidsusega investeeringuid, mida on v3imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
mille puhul puudub oluline turuviirtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha,
kuni 3-kuulised tiihtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Muugd néuded
K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on @ildjuhul vérdne nende nominaalvisirtusega (miinus
voimatikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis toeniioliselt laekuvas
summas.

Tiitarettevitjad
Tiitarettevotjaks loetakse ettevotjat, mille iile emaettevitjal on kontroll. Tiitarettevdtjat loetakse

emaettevitja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt vai kaudselt iile 50% tiitar-
ettevdtja hiidlediguslikest aktsiatest vai osadest v6i on muul moel voimeline kontrollima tiitarettevatja
tegevus — ja finantspoliitikat.

Tiitarcttevotjate soetamist kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Firmaviirtus

Firmaviirtus kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on positiivne vahe omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud vara, kohustuste ja tingimuslike kohustuste diglase viirtuse vahel
omandamise kuupieval. Edasisel kajastamisel mdddetakse firmaviirtust tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud vdimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused. Firmaviiirtuse osas viiakse
viihemalt kord aastas vdi sagedamini, kui simdmused vdi asjaolude muutumine niitavad, et firmavirtuse
bilansiline véirtus véib olla vihenenud, 1dbi vara viirtuse languse test.

. ./‘z’k:/;”.;‘-"" < ‘*—‘-\-—8
Juhatuse esimees””

- -




OPTIGROUP INVEST OU Majandusaasta aruanne 2007

Véirtuse languse testimise eesmirgil on dritthendusest tekkinud firmaviirtused jagatud kontserni nendele
raha genereerivatele iiksustele, mis peaksid saama konkreetsest #rifihendusest majanduslikku kasu, vai
seiliste iiksuste gruppidele. Firmaviirtuse jagamisel raha genereerivatele iiksustele lihtutakse kontserni
sisemisest aruandlusest — firmaviéirtus jagatakse madalaimale tasemele, kus seda jilgitakse kontserni
Jjuhtkonna poolt sisemises aruandluses.

Vilirtuse langus médratakse kindlaks firmavéirtusega seotud raha genereeriva iiksuse kaetava vidrtuse
hindamise teel. Kui raha genereeriva iiksuse kaetav vidrtus on viiksem, kui tema bilansiline viirtus siis
kajastatakse vidrtuse langusest tulenev kahjum. Allahindlusest tulenev kahjum kajastatakse
aruandeperioodi kuluna. Kui hiljem firmavairtuse kaetav viirtus tduseb iile selle bilansilise viirtuse siis
allahindlusi ei tiihistata,

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvélad, viljastatud v&lakirjad ning muud
lithi- ja pikagjalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil,

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12
kuud pérast bilansikuupieva.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumidraga 21/79 (kuni 3 | .detsembrini 2007 kehtis maksumasr
22/78) netodividendina viiljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotja
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sdltumata seliest, millise perioodi eest need on viilja kualutatud v&i millal need tegelikult
viilja makstakse.

Tulude arvestus

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdeniioline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaira, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapshiselt.

Lisa 2 Liihiajalised finantsinvesteeringud

16.04.2007 sdlmiti OptiGroup Invest OU ja Kia Auto AS-i vahel jirelmaksuleping summas 7 100 000
krooni, millest 4 100 000 krooni tasuti 2007.

Noude tagasimakse 16pptihtaeg 31.07.2008

Noue on fikseeritud Eesti kroonides. Jirelmakselt arvestatakse intressi 5,0 % aastas tasumata summalt,
2007 arvestati intresse 251 456 krooni.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

2007.a.
Muud lithiajalised nduded’ 376325
Maksude ettemaksed > 157274
Néuded ja ettemaksed kokku 533 599
' Muud lithiajalised nduded seisuga 31.12.2007 koosnevad jargmistest nduetest:

2007.a.
Ndue kontserni rahaliste vahendite kasutamise kohta 335217
Noue emaettevitjate vastu 3212
Ndue tiitarettevdtjate vastu 37 896
Muud liihiajalised nduded kokku 376 325

2 Maksude ettemaksed koosneb kiiibemaksu ettemaksest .

Lisa 4 Firmavairtus

31.03.2007 soetati Kia Auto AS - tehingu kiigus tekkis firmavii#irtus, mis on seotud Kia Auto AS-i
tuleviku rahavoogudega.

Bilansipieval testiti tiitarettevdtte omandamisest tekkinud firmavairtust ja tema bilansilise maksumuse
vOimalikku vihenemist alla kaetava viirtuse. Kaetav véidrtus leiti ettevitte kasutusviirtusest libi viie
aasta tuleviku rahavoogude projektsiooni. Diskontoméérana kasutati 16%.

Testi tulemusena leiti, et rahavoogude niilidisvéirtus katab &dra nii firmavédrtuse kui ka tiitarettevotte
netovara vi#rtuse. Seega 2007. aastal ei olnud firmaviirtuse langust.

Analiiisis kasutatud eeldused péhinevad grupi eelneval kogemusel.

Lisa 5 Tiitarettevitjate osad

Ettevotja nimi Asukohamaa Osalus %
KIA Auto AS Eesti 100

KIA Auto AS tegevusalaks on sdiduautode, viikebusside ja nende varuosade jaemiiiik ning sdidukite
tehnohooldus ja remont.

KIA Auto AS
Bilansiline maksumus 31.12.2006 0
Tiitarettevotjate soetused 2 180 000
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 8 203 308
Bilansiline maksumus 31.12.2007 10 383 308
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Lisa 6 Volad

2007.a.
Muud lithiajalised volad * 3231333
Muud lithiajatised vilad kokku 3231333

' Muud lithiajalised volad sisaldab intressikohustust emaettevdtjale summas 3 231 333 tuhat krooni.
Tasumistihtaeg saabub 2008 aastal.

Lisa 7 Laenukohustused

Lihiajaline Pikaajaline osa Kohustus
2007.a. 0sa I -5 aastat kokku
Pikaajalised laenud 7400 000 68 000 000 75 400 000

16.04.2007 sélmiti laenuleping OptiGroup OU ja Tallinna Kaubamaja AS vahel summas 79 400 000
krooni, millest 4 000 000 krooni tasuti 2007, Laenukohustus on fikseeritud Eesti kroonides.

Laenu tagasimakse 16pptidhtacg 2013. aastal.

Laenu intressid on seotud 6 kuu Euriboriga , millele lisandub 0,75% .

2007 aastal arvestatud laenuintressi summa oli 2 767 300 kooni.

Lisa 8 Omakapital

Osakapital {ildsummas 40 000 krooni koosneb 1-st osast nimivirtusega 40 000 krooni.
Osa eest on tasutud rahalise sissemaksega.

Ettevotja vaba omakapital seisuga 31.12.2007 moodustas 10 563 343 krooni. Bilansipieva seisuga on
omanikele vdimalik dividendidena viilja maksta 8 345 041 krooni ning dividendide viljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 2 218 302 krooni.

Lisa 9 Finantstulud — ja kulud.

Finantstuludes on kajastatud tulu tiitarettevotjate aktsiatclt summas 4 920 000, kapitaliosaluse kasum
summas 8 203 308, saadud intress 251 465 ja kontsernikonto rahaliste vahendite kasutamisest saadud
intressid summas 5 254,

Finantskuludes sisaldub intressikulu summas 2 767 300 tuhat krooni.

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
1. emaettevdtja Tallinna Kaubamaja AS ja tema tiitarettevotjad: OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara;
AS Tallinna Kaubamaja Kinnisvara.
2. tiitarettevdtjad: OU Ulemiste Autokeskus ja AS KIA Auto:
3. emaettevotia omanik NG Investeeringud AS ja tema tiitarettevtjad;
4, juhatuse liikmed ja nende lihikondlased,
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OptiGroup Invest OU arvelduskonto on liitunud Tallinna Kaubamaja kontsernikonto lepinguga, millega

Majandusaasta aruanne 2007

on tisaks liitunud ka A-Selver AS , AS Tartu Kaubamaja , OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara , AS

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara , SIA TKM Latvija.

Nimetatud kontsern on omakorda allkontsernina liitunud NG Investeeringud AS kontsernikonto
lepinguga, mille koosseisu kuuluvad veel Balbiino AS, Liviko AS, Kitman AS, NG Kapital OU,

Ganiger Invest , Roseni Kinnisvara OU, Motivo Grupp OU.

Tehingud Tallinna Kaubamaja kontserni kuuluvate ettevétjatega:

OptiGroup Invest OU on ostnud teenuseid ning osutanud teenuseid kontserni kuuluvatele ettevotjatele

jargmiseit:
2007

Ostud Miiiigid
Tallinna Kaubamaja AS 2722 2779 300
OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara 610 0
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 1922 0
KIA Auto AS 251 456 0
Kokku 256 710 2779 300
Saldod seotud osapooltega:

31.12.2007

Nouded
Tallinna Kaubamaja AS 3212
OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara 720
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 2 268
Kia Auto AS 34 908
N&ue kontsernikonto vastu 335217
Liihiajalised nduded kontserniettevitjatele kokku 376 325
Kohustused
Tallinna Kaubamaja AS 3231333
Liihiajalised kohustused kontserniettevatjatele kokku 3231333

2007 aastal ei ole makstud juhatajale tdétasus.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OptiGroup Invest OU jaotamata kasum on alljérgnev:

Jaotamata kasum 31.12.2007 10 563 343
Eraldis kohustuslikku reservkapitali -4 000
Jaotamata kasum 10 559 343

OptiGroup Invest OU juhataja teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.
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