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Osailihing Magnon

Tegevusaruanne

Magnon OU peamised tegevusvaldkonnad on kinnisvara haldamine ja majutustegevus.

2011. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvara haldamise osas kasutatakse Eestis ja Prantsusmaal renditud ja ostetud kinnisvara majutusteenuse osutamiseks v8i edasirentimiseks.

Magnon OU juhatus on iihelikmeline. Eraldi tasu juhtkond ei saa. Mingeid soodustusi ja kohustusi, mis on seotud juhtkonnaga véi juhtkonnaga
seotud isikutega ettevéttel ei ole. Keskmine to6tajate arv aruandeaastal oli 4 ja nende maksustamiseelne té6tasu moodustas 19 344 eurot.

Olulisemad suhtarvud

Naitaja

Maksevdime tase

Mulgitulu muutus

No&uete keskmine
laekumisperiood

Arvutamise metoodika

Kaibevara / lthiajalised
kohustused

(Mudgitulu2 - maugitulu 1) /
muugitulu 1

N6uded ostjate vastu * 360 /
mudgitulu

2011

17

19

2010

53

72
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Osailihing Magnon

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

5226
15233
19031
39490

2503 950
2503 950
2543 440

234973
234 973

1901 930
1901 930
2136 903

2 600
696

663 592
-260 351
406 537
2543 440

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

6 635
73716
14 642
94 993

2 581 336 2
2581 336
2676 329

179 085 3
179 085

1830 400 5
1830 400
2 009 485

2 556 6
696
705 088
-41 496
666 844
2676 329



Osailihing Magnon

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
261 939
976

-241 549
-106 316
-26 000
-77 386
0

-188 336
-72 015
-260 351
-260 351

2010
325 925
4755
-40 797
-234 382
-16 469
-74 811
-749
-36 528
-4 968
-41 496

-41 496

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Osaiihing Magnon 2011. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -188 336 -36 528
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 77 386 74 811
Muud korrigeerimised -72 015 -4 968
Kokku korrigeerimised 5371 69 843
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 58 483 -57 182
Varude muutus -4 388 -7 268
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 149 461 121 008
Kokku rahavood éaritegevusest 20591 89 873
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -22 000 -86 103
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -22 000 -86 103
Kokku rahavood -1 409 3770
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 635 2 865
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 409 3770
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 5226 6 635



Osailihing Magnon

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

44
2600

Kohustuslik
reservkapital

696

696

696

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

705 088
-41 496
663 592
-260 351

403 241

2011. a. majandusaasta aruanne

708 340
-41 496

666 844
-260 351
44

406 537



Osaiihing Magnon 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Magnon OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on
IFRS standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Magnon OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt
on Magnon OU seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode iimberarvestuse, lahtudes valuutakursist 15,6466
krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed on Eesti kroonidest
eurodesse Umber arvestatud leminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel perioodidel
kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Nduded ja ettemaksed

N6uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laeckumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevGime kohta. EbatGené&oliselt laekuvad nduded on kajastatud tldhalduskuludes.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses ja kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus
vOi neto realiseerimisvaartus.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on uldjuhul méaratud
jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I8ppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I6ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kui materiaalse p6hivara objektil vahetatakse vélja moéni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Péhivara arvelev6tmise alampiir 320



Osaiihing Magnon 2011. a. majandusaasta aruanne

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10-20 aastat
Seadmed 4-6 aastat
Sdidukid 5-6 aastat

Muu inventar 2-10 aastat

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vbetakse arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalised
finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamine toimub sisemise intressiméara meetodil.

Tulud
Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.



Osailihing Magnon

Lisa 2 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

279 500

279 500

279 500
0
279 500

279 500

279 500

Ehitised

2298674
-82 286
2216 388

-60 477

2298 674

-142 763

2155911

-59 720

2298674

-202 483
2096 191

Lisa 3 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Transpordi- = Arvutid ja

vahendid arvuti-
ststeemid
57 722 1809
-10 904 -723
46 818 1086
-3849 -361
57 722 1809
-14 753 -1 084
42 969 725
-7 200 -480
57 722 1809
-21 953 -1 564
35769 245

31.12.2011

223 558

3201

1377

6 837

6 837

0

234973

Muud
masinad ja
seadmed

4 566
-260
4 306

-304

4 566
-564
4002

-695

4 566
-1259
3307

31.12.2010
107 221
3192
2171
6948
6948

36 000

155532

2011. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

64 097
-11 887
52 210

-4 514

64 097

-16 401

47 696

-8 375

64 097

-24 776
39321

Muu
materiaalne
pdhivara

118 033
-9 984
108 049

-9 820

117 923

-19 694

98 229

-9291

117 923

-28 985
88 938

Kokku

2 760 304
-104 157
2 656 147

-74 811

2760 194

-178 858

2581 336

-77 386

2760 194

-256 244
2503 950
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Osailihing Magnon

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Peerwi Invest Ltd

Ruslan Sibilev
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Peerwi Invest Ltd

Ruslan Sibilev
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

1 366 550

535 380
1901 930
1901 930

31.12.2010

1295 000

535 400
1830 400
1830 400

31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg
687
205
1069
13
90
0
687 1377

Jaotus jarelejaanud

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul

Jaotus jarelejaanud

12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

Vara on panditud Peerwi Invest Ltd-le.

31.12.2011
279 500
1297 308

1576 808

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
Maksuvélg
775
237
1063
6
90
2171
tahtaja jargi Intressimaar
lle 5 aasta
1366 550 53
535 380 0
1901 930
1901 930
tahtaja jargi Intressimaar
Ule 5 aasta
1295 000
535 400
1830 400
1830 400
31.12.2010
279 500
1356 128
1635628
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Osaiihing Magnon 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 2 600 2 556
Osade arv (tk) 3 3

Magnon OU iile 10% osadega maaratud h&&li omavate osade omanike nimekiri aastaaruande kinnitatud tildkoosoleku toimumise (18.04.2012)
seisuga oli alljargnev:

Nimi: Ruslan Sibilev
Isikukood: 36902280294
Aadress: Tallinn

Osa: 1 osa (45%; 1170 eurot)

Nimi: Tatjana Mangus
Isikukood: 45802030330
Aadress: Tallinn

Osa: 1 osa (40%; 1040 eurot)

Nimi: Vjatseslav Mangus
Isikukood: 35704070320
Aadress: Tallinn

Osa: 1 osa (15%; 390 eurot)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 175 439 156 335
Prantsusmaa 86 500 39 000
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 261 939 195 335
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Venemaa 0 130 590
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 0 130 590
Kokku muugitulu 261 939 325925
Muugitulu tegevusalade I6ikes
68201 - Enda ja renditud kinnisvara rent 201 208 152 272
55204 - Majutus (kulaliskorter) 58 789 43 063
68311 - Kinnisvaraalane tegevus lepingu alusel 0 130 590
45111 - S6iduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 1942 0
t) mauk
Kokku muugitulu 261 939 325925

12



Osaiihing Magnon 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Muud éritulud

(eurodes)
2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised 976 4755
Kokku muud &ritulud 976 4755
Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 19 344 12 253
Sotsiaalmaksud 6 656 4216
Kokku t66joukulud 26 000 16 469
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 4 4
Lisa 10 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 2 1
Intressitulu hoiustelt 2 1
Intressikulud -72 017 -4 435
Intressikulu laenudelt -72 017 -4 435
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -534
Kokku finantstulud ja -kulud -72 015 -4 968
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud 123472 66532
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 93 698 34164

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Seotud isikud Ruslan Sibilev (osanik alates 2007. aastast) ja Feliks Mangus andsid OU-le Magnon rendile (hooldada ja kasutada)
kinnistu aadressil Kullassepa 9/11. OU Magnon on kohustatud maksma renti.
Feliks Mangus andis OU-le Magnon rendile (hooldada ja kasutada) kinnistu aadressil Viru 16 / Sauna 5, mille eest OU Magnon on

13



Osaiihing Magnon 2011. a. majandusaasta aruanne

kohustatud maksma renti.
Osanik Ruslan Sibilev andis Magnon OU-le laenu kinnisvara ostmise eesmargil, summa on esitatud lisas nr. 5.

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Magnon OU vaba omakapital seisuga 31.12.2011 moodustas 403 241 eurot.

Kui kogu vaba omakapital maksta vélja dividendideks, kaasneks tulumaksukohustus summas 84 681 eurot ning dividendidena saaks

vélja maksta 318 560 eurot.

Maksuhalduril on igus kontrollida ettevGtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning

vigade tuvastamisel méaarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine selliseid asjaolusid, mille tulemusena v8iks erinevate tegevuskohtade maksuhaldurid maarata ettevottele
olulisi tdiendavaid maksudega seotud kohustusi.

14



Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Magnon (registrikood: 10179721) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TATJANA MANGUS Juhatuse liige 20.04.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osailhing Magnon osanikele

Oleme auditeerinud osalihing Magnon raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt osatihing Magnon finantsseisundit seisuga
31.12.2011 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

1st Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number: 83
LSunatuule tee 17, Tirisalu, Harju 76706
20.04.2012



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Magnon (registrikood: 10179721) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 20.04.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Juhatuse ettepanek on dividende mitte maksta.

31.12.2011
663 592
-260 351
403 241



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kilaliskorter

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) muuk

Osanikud
Nimi / &rinimi

Ruslan Sibilev

VjatSeslav
Mangus

Tatjana Mangus

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

36902280294
35704070320

45802030330

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 5153636
magnon.est@gmail.com
magnon@hot.ee

www.residence.ee

EMTAK kood

68201
55204
45111

Osaluse suurus ja
valuuta

1170 EUR

390 EUR

1040 EUR

Mudgitulu
(EUR)

201208
58789
1942

Mudgitulu %

76.81%
22.44%
0.74%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



