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RealWAY OU 2007. a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU RealWAY pdhitegevusalaks on kinnisvara haldamine Jja kinnisvaraprojektide arendamine. Ettevéte
kuulub 100% AS-ile Go Group.

Ettevote alustas majandustegevust 2005.aastal, samal aastal renoveeriti Reisikeskus Balti jaam ja ehitati
Balti jaamaga klaasgalerii kaudu ithendatud turistklassi GoHotell Shnelli. Balti jaamas asuvad AS-i
GoTravel ja AS-i Go Group peakontorid.

Reisikeskuse Balti jaam iildpind koos hotelliga on 9 769 m2, millest iiiiripind moodustab 7 167 m2.
Aruandeaasta 16pu seisuga on kaik iiiiripinnad vilja iiiritud. Suuremad rentnikud on: GoHotel Shnelli,
Play-In Casino Group, Hansapank, tippkokk Rain K#irsti 130 inimest mahutav restoran ,, Travel” .

2007 esimeses pooles Iopetati 2006 aastal alustatud toitlustusasutuse iimberehitustodd. Seoses sellega
vabanes 1 korrusel 130 m2 iiiripinda, kuhu asusid Eesti Post ja Coffe In.

Aruvandeaastal ettevotte kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu moodustas 19 min. krooni.
2007.aasta puhaskasum kujunes 7,3 min. krooni, sellest brutokasum 14,3 mln. krooni.

Ettevdttel ei olnud personaliga seotud kulusid ja kinnisvara haldamiseks vajalik t66jud on sisse ostetud
allt6dvotuna. Ettevotte juhatuse liikmele tasu ei makstud.
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RealWAY OU 2007. a majandusaasta aruanne
FINANTSNAITAJAD

Aasta kohta 2 007 2 006
Miiiigitulu 23 298 596 21629 467
Muud 4ritulud (kinnisvarainvesteeringu iimberhindlus) 8384 48 200 000
Brutokasum 14 326 935 13 293 958
Arikasum 13783406 58 758 089
Puhaskasum 7251514 54 921 342
Kasum enne intressi, tulumaksu ja amortisatsiooni

(EBITDA) 15436 552 60 433 670
Rahavood dritegevusest -2 869068  -41 845 764
Rahavood investeerimistegevusest -142 419 -136 752 358
Rahavood finantseerimistegevusest 3014190 173461676
AastalGpu seis 2 007 2 006
VARAD KOKKU 407 646 597 400 465 041
Kdibevara 32917212 1 826 363
P&hivara 226237988 227 726 081
KOHUSTUSED KOKKU 274739905 274 809 863
Liihiajalised kohustused 122 466 663 166 580 678
Pikaajalised kohustused 152273242 108229 185
OMAKAPITAL KOKKU 132906 692 125655178
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja(1) 0,27 0,01
Omakapital varadest(2) 0,33 0,31
Omakapital vlakohustustest(3) 0,48 0,46
Tulukuse néitajad

P_uhaskasumi marginaal(4) 0,31 2,54
Arikasumi marginaal(5) 0,59 2,72
Brutokasumi marginaal(6) 0,61 0,61
Varade tootlus(7) 0,02 0,19
Varade tulukus(8) 0,06 0,17
Omakapitali tootlus(9) 0,06 0,56

Suhtarvude selgitused

(1) Liihiajalise kohustuse kattekordaja=kdibevarad/liihiajalised kohustused

(2) Omakapital varadest=omakapital/varad kokku

(3) Omakapital volakohustustest= omakapital/(liihiajalised
volakohustused-+pikaajalised vGlakohustused) '
(4)Puhaskasumi marginaal=puhaskasum/miiiigitulu
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RealWAY OU 2007. a majandusaasta aruanne

(5)Arikasumi marginaal=arikasum/miiiigitulu

(6) Brutokasumi marginaal=brutokasum/miiiigitulu

(7) Varade tootlus(ROA)=puhaskasum/aasta keskmised koguvarad

(8) Varade tulukus=miitigitulu+muud &ritulud/aasta keskmised koguvarad
(9) Omakapitali tootlus(ROE)=kasum/aasta keskmine omakapital
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RealWAY OU 2007. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

RealWAY OU juhatus on #riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja diglaselt driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2007 ja aastaaruande koostamispieva 31.05.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil #riiihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v3ib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on RealWAY OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2007.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 31.mai 2008.a

A7 P / ﬁ
} /V # 6
Juhatuse luge
Anti Selge // ‘ ‘
= i

P



Realway OU

2007. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

AKTIVA (VARAD)
Kiibevara

Nouded ja ettemaksed
Liihiajalised laenud
Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Péhivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

Muud pikaajalised volad

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Osakapital nimivairtuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

10

11

31.12.2007

32917212
0
32917 212

148 491 397
220 000 000

6237988
374 729 385
407 646 597

106 442 375
16 024 288
122 466 663

150211 258

2061 985
152 273 242
274 739 905

40 000

4 000
125611178
7251514
132 906 692

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 407 646 597

Juhatuse liige%
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31.12.2006

1726 363
100 000
1826 363

170 912 597
220 000 000

7726 081
398 638 678
400 465 041

145 410 259
21170419
166 580 678

108 229 185

0
108 229 185
274 809 863

40 000

4 000

70 689 836
54 921 342
125 655 178
400 465 041



RealWAY OU 2007. a majandusaasta aruanne
Kasumiaruanne

Skeem 2
(kroonides)

Lisa nr 2007 20006

Miiiigitulu 12 23298 596 21629 467
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 14 -8 971 661 -8 335 509
Brutokasum 14 326 935 13293 958
Uldhalduskulud 14 -248 407 -813 723
Muud &ritulud 13 8384 48 200 000
Muud Frikulud 13 -303 506 -1922 146
Arikasum 13783406 58758 089
Finantstulud ja -kulud 15

Intressitulud (-kulud) -6 529 190 -3 824 081
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -2702 0
Muud finantstulud ja -kulud 0 -12 666
Finantstulud ja -kulud kokku -6 531 892 -3 836 747
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7 251514 54 921 342
Aruandeaasta puhaskasum 7 251 514 54 921 342
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)
(kaudne meetod)

Rahavood iritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:
P&hivara kulum
Kasum (kahjum) p&hivara miiiigist ja
mahakandmisest
Kinnisvarainvesteeringu véirtuse muutus

Aritegevusega seotud nduete Jja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood &ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus
materiaalse pShivara miiitk

Antud laenud

Antud Jaenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud v&lakirjad
Saadud laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi kasutamise muutus
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste maju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

fiﬁxatuse liige //"
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Lisa
nr

7

7

2007

13 783 406

1721 540

15286

0

306 543
-5095319
-13 600 524
-2 869 068

-312 064
63 332
0

100 000
6313
-142 419

60 000 000
-64 613 278
7871383
-243 915
3014 190

2703

2702
-2702

2006

58 758 089

1675 581

9450

-48 200 000
-31 228 035
-16 314 928
-6 528 211
-41 828 054

-234 171

0

-252 770 000
116 126 867
107 236

-136 770 068

231 695 230
-57 998 989
0

-234 565
173 461 676

-5 136 446

5149 314
-5 136 446
-12 868

0
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Omakapitali muutuste aruanne

Saldo seisuga 31.12.2005

Aruandeperioodi puhaskasum
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine

Saldo seisuga 31.12.2006
Aruandeperioodi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2007

Osakapital Kohus- Jaotamata Kokku
tuslik kasum/
reserv- kahjum
kapital
40 000 0 70 693 836 70 733 836
0 0 54 921 342 54 921 342
0 4000 -4 000 0
40000 4000 125611178 125655178
0 0 7251514 7251 514
40000 4000 132862692 132906 692

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 11.
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RealWAY OU 2007. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimotted

OU RealWAY 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
Juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid téihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Aktsiad ja muud viirtpaberid

Lihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
bilansis Jiglases vidrtuses, juhul kui see on usaldusvédrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille Jiglane viddrtus ei ole usaldusvdirselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses

Noéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.o0 nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejdsnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jadnud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatSenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt laekuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud nouded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiiigi
eesméi}gil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase védrtuse meetodil.
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Real WAY OU 2007. a majandusaasta aruanne

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
t60eaga iile lihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema toOseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

PGhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66jdudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 2 — 8 % aastas
Muud masinad ja seadmed 7 — 40 % aastas
Muu inventar ja IT seadmed 10 — 40 % aastas

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
maédrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav véirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiiigihind v&i vara
kasutusvairtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale véirtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.
Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vi turuviirtuse kasvu eesmargil
Ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid iglases vi#rtuses, mis baseerub iga-aastasel
s6ltumatu hindaja poolt madratud turuhinnal. Oiglase viirtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes
eraldi kirjel ,,Muudes &rituludes/arikuludes”. Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille iglast vairtust ei ole
voimalik usaldusvadrselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumuses,
mlllest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vimalikud allahindlused véirtuse langusest).
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RealWAY OU 2007. a majandusaasta aruanne

Rendiarvestus

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile ettevottele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véidrtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niiiidisvdértuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvddrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressiméir on igal ajahetkel kohustuse jadkvddrtuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga. Kui ei ole
piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi I3puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooni-
perioodiks vara eeldatav kasulik tooiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi  alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate rendimaksete niilidisviirtusega, pluss renditava vara
garanteerimata jidkvadrtus rendiperioodi I8puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse
kapitalirendinude pohiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile
arvestusega, et rendileandja tulususe méér on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jéégi suhtes
konstantne.

Kasutusrendi tingimustel viéljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt p&hivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevdttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste ~ finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on  ildjuhul  vdrdne nende
nominaalvéirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimédra meetodit.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt médratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdenioline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v&i juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.
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RealWAY OU 2007. a majandusaasta aruanne

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenzoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvairselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiira, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassaphiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v5ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v5i teha viljamakseid osanikele.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

31.12.2006

1720 753
1720 753

143
2466

2466
3001

31.12.2007
Nouded ostjate vastu 1 384 998
Nouded ostjate vastu kokku 1 384 998
Maksude ettemaksed (lisa 4) 0
Muud lithiajalised nduded 31500000
Intressid 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 32214
Ettemaksed kokku 31532214
Nouded ja ettemaksed kokku 32917 212
Lisa 3 Liihiajalised laenud
Muud néuded: Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 12 kuu Intressi-
31.12.2007 jooksul miir
Muud néuded 0 0 0%
Kokku 0 0
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu Intressi-
31.12.2006 jooksul méiir
Muud nduded 100 000 100 000 6%
Kokku 100 000 160 000
Lisa 4 Maksud
31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Volg Ettemaks Volg
Kiibemaks 0 243224 143 213170
Kokku 0 243224 143 213170
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2007 31.12.2006
Laenud (lisa 16) 148 491 397 139 412 597
Muud nduded 0 31500 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 148 491 397 170 912 597
Laen on antud intressiga 6 % aastas, tihtaeg 31.12.2011 .a.
K&ik ettevotte nduded on Eesti kroonides.
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
2007 2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
(lisal2) 18986 518 17 655 084
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 2533 991 5 881 077
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 16 452 527 11 774 007
Kinnisvarainvesteeringutes toimunud muutused:
Kinnisvarainvesteeringu saldo 31.12.2005 171 800 000
Kasum/kahjum timberhindlusest (lisa 13) 48 200 000
Kinnisvarainvesteeringu saldo 31.12.2006 220 000 000
Kinnisvarainvesteeringu saldo 31.12.2006 220 000 000
Kinnisvarainvesteeringu saldo 31.12.2007 220 000 000

Vélakohustuste tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringu kohta on toodud informatsioon lisas 17.
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Lisa 7 Materiaalne pohivara

Masinad ja Muu Kokku
seadmed inventar

Soetusmaksumus 31.12.2006 4372556 5408 456 9781012
Soetamine 2007 21043 291021 312 064
Miiiik 2007(-) -153 397 0 -153 397
Soetusmaksumus 31.12.2007 4240202 5699477 9939 679
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 911379 1143552 2 054 931
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 610158 1111382 1721540
Miiiidud p6hivara kulum (-) =74 779 0 -74 779
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 1446 758 2254934 3701 692
Jiddkmaksumus 31.12.2006 3461177 4264904 7726 081
Jadkmaksumus 31.12.2007 2793 444 3 444 543 6 237 987

Masinad ja Muu Kokku

seadmed inventar

Soetusmaksumus 31.12.2005 4372556 5191995 9 564 551
Soetamine 0 234 171 234171
Mahakandmine (-) 0 -17710 -17 710
Soetusmaksumus 31.12.2006 4372556 5408 456 9781 012
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 293 997 93 613 387 610
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 617382 1058199 1 675 581
Mahakantud pShivara kulum (-) 0 -8 260 -8 260
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 911379 1143552 2 054 931
Jadkmaksumus 31.12.2005 4078559 5098 382 9176 941
Jadkmaksumus 31.12.2006 3461177 4264904 7 726 081
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Lisa 8 Kapitalirendiga soetatud varad

Kapitalirendile vdetud vara varaliikide 15ikes:

Masinad ja

seadmed KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 1371 594 1371594
Akumuleeritud kulum -480 147 -480 147
Jadikmaksumus 891 447 891 447
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 1371 594 1371 594
Akumuleeritud kulum -670 098 -670 098
Jiadkmaksumus 701 496 701 496

Kapitalirendikohustuste kohta on toodud informatsioon lisas 9
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Lisa 9 Laenukohustused

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi-
31.12.2007 jooksul jooksul mair
Pangalaenud 109 507 278 19 650 000 89 857 278
s.h AS SEB Eesti Uhispank 109 507 278 19650000 89857278 5-7,12%
Pikaajalised laenud 60 000 000 0 60000000 7,8%
Kapitalirendikohustused 607 617 253 637 353980 5-8,3%
Liihiajalised laenud 56 000 000 56 000 000 0 10,8%
Arvelduskrediit 30538 737 30 538 737 0 3,0%
Kokku 256 653 632 106442374 150211 258
s.h pikaajaline laenukohustus 150211 258
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi-
31.12.2006 jooksul jooksul iile 5 aasta mair
Pikaajalised pangalaenud 114 120 556 6498989 32494945 75126 622
s.h AS SEB Eesti Uhispank 114 120 556 6498989 32494945 75126622 3-5%
Kapitalirendikohustused 851 533 243 915 607 618 0 3-5%
Liihiajalised laenud 116 000 000 116 000 000 0 0 4,8%
Arvelduskrediit 22 667 355 22 667 355 0 0 3%
Kokku 253639444 145410259 33102563 75126622
s.h pikaajaline laenukohustus 108 229 185
K&ik ettevotte volakohustused on Eesti kroonides.
Laenukohustuste tagatiseks panditud varade kohta on toodud informatsioon lisas 17.
Lisa 10 Vélad ja ettemaksed
31.12.2007  31.12.2006
Vélad tarnijatele 15587 141 20777175
Maksuvélad (lisa 4) 243 224 213 170
Muud vélad 193 923 169 224
Saadud ettemaksed 0 10 850
Vélad ja ettemaksed kokku 16 024288 21170419
A 1,7 Vi
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Lisa 11 Osakapital

31.12.2006  31.12.2005

Osakapital ( kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osaku nimivéértus (kroonides) 40 000 40 000

EttevGtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda kokku 1/10 osakapitalist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 3 1. detsember 2007 moodustas 132 862 tuhat krooni (2006 vastavalt

125 611 tuhat krooni).

Bilansipdeva seisuga on omanikele v@imalik dividendidena vilja maksta 104 961 tuhat krooni ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21/79 viljamakstavalt summalt 27 901

tuhat krooni.
Lisa 12 Miiiigitulu

Realway miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargmiselt.
Kogu miiiigitulu teeniti Eestis

Tegevusalad 2007

2006

Kinnisvara rent (EMTAK 70203) (lisa6) 18986 518 17 655 084
Ostetud teenuste miiiik (EMTAK 70329) 3658543 3489921

Muud (EMTAK 71403) 653 535 484 462
Kokku 23298596 21 629 467
Lisa 13 Muud éritulud ja muud irikulud

Muud éritulud 2007 2006
Kinnisvarainvesteeringu iimberhindlus

(lisa6b) 0 48200000
Muud dritulud 7398 0
Muud éritulud kokku 8384 48200000
Muud #rikulud 2007 2006
Viivised ja trahvid -4 506 -12 568
Kahjum p&hivara miitigist -15286 0
Muud drikulud -282 728 -1909 578
Muud dirikulud kokku -303 506 -1 922 146

Juhatuse liige”/
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Lisa 14 Miiiidud toodangu kulu ja iildhalduskulu

Miiiidud toodangu kulu 2007 2006
Materjalid, teenused -567 694 -426 644
Vee-, elektri- ja soojusenergia -3512284 -2762338
Valveteenus -674 500 -699 612
Varakindlustus -89 543 -95 338
Kinnisvarainvesteeringu hooldus -1330263 -1553 875
ja remont

Kinnisvarainvesteeringu -995 128 -1 122121
parendused

Pdhivara amortisatsioon -1 717712 -1 675 581
Muud kulud -84 537 0
Miiiidud toodangu kulu kokku -8971 661 -8 335509
Uldhalduskulud 2 007 2006
Riigildivud 0 -510 700
Maamaks -40 075 -40 075
Administratiivkulud -160 157 -193 857
Pdhivara amortisatsioon -3 828 0
Muud kulud -44 348 -69 091
Uldhalduskulud kokku -248 408 -813 723
Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

Finantstulud 2007 2006
Intressitulud 9 082 647 2 872 228
Muud finantstulud 0 202
Finantstulud 9 082 647 2 872 430
Finantskulud 2007 2006
Intressikulud -15611 836 -6 696 309
Kahjum valuutakursi muutusest -2702 -12 868
Finantskulud -15 614 538 -6 709 177
Finantstulud ja-kulud kokku -6 531 892 -3 836 747
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Lisa 16 Tehingud seotud osapooltega
RealWAY OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud);

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevétte teised tiitarettevtted);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

¢ eespool loetletud isikute 13hisugulasi ja nendega seotud ettevatteid.

RealWAY OU arvelduskontod kuuluvad AS Go Group kontsernikonto koosseisu. Lisaks kuulub
kontsernikonto koosseisu veel AS GoBus, AS GoRail, OU GoTrack, OU GoHotels, OU Go Oil, AS
GoTravel, OU GoHotels Kinnisvara, OU Rivala Kaheksa, OU BTS-EST, OU GoControl, Tarbus
Kinnisvara OU . Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata
summade eest solidaarselt.

RealWAY OU on 2007. a ostnud/miiiinud kaupu ja teenuseid ( juhtimisteenus, muud teenused)
Jdrgmistele seotud osapooltele:

2007 2006
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Teenuste ost-miiiik
Samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevotted: 214266 13 811 539 154700 12 946 147
Omanikega seotud ettevotted: 1012260 2445727 1391635 2015079
Teenuste ost-miiiik kokku 1226526 16257266 1546335 14961226

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2007  31.12.2006

Liihiajalised nduded
Samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevotted: I 187 940 926 273
Omanikega seotud ettevotted: 29 857 218 025
Liihiajalised nduded kokku 1217 798 1144298

Pikaajalised néuded
Samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtted (lisa 5): 148 491 397 139412 597

Pikaajalised nduded kokku 148 491 397 139 412 597

Liihiajalised kohustused
Samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevstted: 15117458 20214672
Omanikega seotud ettevotted: 0 73472
Lithiajalised kohustused kokku 15117458 20288 144
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Pikaajalised kohustused
Omanikega seotud ettevotted 62 038 685 0

Pihaajalised kohustused kokku 62 038 685 0

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindu.

Lisa 17 Laenude tagatised ja panditud varad

RealWAY OU poolt saadud laenu tagatiseks on panditud jargmised varad:
e Hiipoteek on seatud kinnistule Toompuiestee 37, Tallinn. Bilansiline maksumus on 220 000 000
krooni.

e Juriidilise isiku garantii — Go Group AS

Laenude kohta on info toodud lisades 6 ja 9.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2007. A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

RealWAY OU 2007.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osaniku iildkoosoleku poolt 26.juuni
2008.a., kinnitamine.
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU RealWay omanikele

Oleme auditeerinud OU RealWay raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimédtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 6 kuni 23, on kaasatud meie poolt identifitseerituna
kéesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane esitamine
kooskélas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1abi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanbuetega
ning et me planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pohjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vadrkajastamisi.

Audit h6lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi t6endusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vGi vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vStab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pOhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande tildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie mérkus|[tlega arvamuse
avaldamiseks.

Mirkustega arvamuse avaldamise alus

Ettevotte bilansis oleva kinnisvarainvesteeringu é&ri- ja bliroohoone vadrtust hindas ettevdttesisene
ekspert, leides vara turuvairtuseks 220 miljonit krooni. Hinnang on antud vérdleva hinna meetodil
ning tihe ruutmeetri suletud netopinna turuhinnaks on véetud 25 000 krooni. Auditi kdigus ei saanud
me piisavat tdendusmaterjali hinnangus kasutatud vordlusandmete kohta.

Ettevétte bilansis on pikaajaline ndue konsolideerimisgrupi teise tiitarettevdtte OU Rivala Kaheksa
vastu summas 148,5 miljonit krooni. Bilansipieval oli OU Rivala Kaheksa omakapital negatiivne
69,6 miljonit krooni. Lisaks v&ib meie arvates OU Rivala Kaheksa bilansis oleva
kinnisvarainvesteeringu véaartus olla oluliselt madalam ning v&imalik allahindlus vahendaks
omakapitali veelgi. Seetdttu vdib ettevotte ndue OU Ravala Kaheksa vastu olla suures ulatuses
katteta ning selle lackumine v3ib osutuda ebatdendoliseks.

Rimess 00 Tel  +372 626 4500 Kontorid/offices: .
Ahtri 6a Fax  +372 626 4501 Tallinn, Tartu, Praﬁgﬁgy .
10151 Tallinn, Estonia rimess@rimess.ee Vilnius, Kaunas, GLOBAL ALLIANCE OF

INDEPENDENT FIRMS

Reg. code 10384467 www.rimess.ee Riga



Mirkustega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 18igus ,Mérkustega arvamuse avaldamise alus® kirjeldatud asjaolude
voimalikud méjud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt
OU RealWay finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval I5ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 27. juuni 2008
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

RealWAY OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku suunata 2007. aasta puhaskasum summas
7251 514 krooni jaotamata kasumisse.
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M ajandusaasta aruande allkirjad

OU ReadWAY (registrikood: 10955906) 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Marek Toome (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.06.2008



