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Tegevusaruanne

OU AVN Arendus on loodud 2003.aasta mértsis ja tegeleb kinnisvaraarendusega Lesti
Vabariigis.

Palgalisi tootajaid 2007 aastal ei olnud.

Juhatuses on iiks liige , kellele tasu ei makstud.

Jaak Madissoon Juhatuse liige

i
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Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU AVN Arendus juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

Q@ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Lesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Giglasell OU  AVN  Arendus
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

0 koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupievani
(31.01.2008), on raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt arvesse voetud ja esitatud:

2 OU AVN Arendus on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Jaak Madissoon Juhatuse liige 3(/\!062003
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2007, a majandusaasta aruanne

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

3970379

Bilanss
(kroonides)
AKTIVA (varad) o
Kiiibevara Lisa 35122007  31.02.2006
Raha ] 12619 606 938
Nouded ja ettemaksed 234 496 471 1122 168
Varud {0376 145 21690420
_Kiiibevara kokku 10885235 22879526
N 10885 22879
AKTIVA (varad) KOKKU 235 526
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 5.6 1 035 000 8020 00
Volad ja ettemaksed 5,6 640 099 7945147
Liihiajalised kohustused kokku 1675099 16865147
16 865
KOHUSTUSED KOKKU 1675099 147
OMAKAPITAL
Osakapital nimiviirtuses 40000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000

3022 524

Aruandeaasia kasum ( kahjum ) 3195757 1947 855
OMAKAPITAL KOKKU 92210136 6014 379

10 885 22879
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 235 526

Juhatuse liige 2 o
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Kasumiaruanne skeem 1

2007. a majandusaasta aruanne

Lisad 2007 2006
Muud dritulud 7 8732226 0655210
Kaubad, toore, materjal ja teenused 3247 764 36113593
Mitmesuguse tegevuskulud 23019 23303
Muud drikedud 144 &
Arikasum (-kahjum) 3461299 3020312
Finantstulud ja -kalud
Intressikulud 291 890 03 773
Muud finantstulud ja -kulud - 26 348 23516
Kokku finantstulud ja -kulud -265 542 -72 457
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist JI95787 2947855
Tulumaks 0 {}
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 3195 757 2 947 855
Juhatuse liige ... 7
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Rahavoogude aruanne

2007, a majandusaasta aruanne

Lisa 2007 2006
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 3461 299 3020312
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (+/-) 685 697 -015054
Varude muutus 11314275 17538772
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus (+/-) -7 305 048 7436 789
Makstud intressid -291 890 -85 T3
_Kokku rahavood dritegevusest 7 864 333 -8 092 49§
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenu 4 -580 600 ]
Antud laenude tagasimaksed 4 520 600 150 000
Saadud intressid 26 348 23316
_Kokku rahavood investeerimistegevusest -33 652 173 316
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 7 550 000 T 050 000}
Laenude tagasimaksed 6 -15435000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -7 885000 T 050 000
Rahavood kokku -54 319 -869 182
Rahaz ja raha ekvivalendid perioodi alguses 66 938 936 120
Raha ja raha ekvivalentide muutus -54 319 -869 82
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 12 619 66 938
Omakapitali muutuste arvanne
Kohustuslik Jaotumata
Osakapital  reservkapital kasum Kokku
Salde 31.12.2005 40 000 3026524 3066524
Aruandeperioodi puhaskasum 2 947 B5S
Kohustuslik reservkapital 4 000 -4 000
Saldo 31.12.2006 40 000 4000 5970379 6614 379
Armandeperioodi puhaskasum 3195 757
Saldo 31.12.2007 40 000 4000 9166136 9210 136

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU AVN Arendus 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Festi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pshimatetele.
Hea raamatupidamistava pshinouded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning
seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viiljaantavad juhendid.

OU AVN Arendus kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 ioodud
kasumiaruande skeemi nr. | alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on tahtutud soctusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
Jjubtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspshimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ckvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vilja arvatud
arvelduskrediit), nSudmiseni hoiuseid, liihiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi  osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihtajaliste laenukohustuste koosseisus.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- IE
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil,

Néauded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse eftevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi noudeid,
v.a. nduded teiste kontserni ettevdtjate ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvidrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vidrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niiiidisvairtusest. Selliste nduete puhul. mis i
ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende viirtus oleks langenud.
hinnatakse vidrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jiiinud nduete
0sas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate niuete
kulu vihendamisena.

Muud nouded
Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised néuded), viilia arvatud
edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega (miinus
v@imalikud allahindlused), mistdttu liihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdeniolisell lackuvas
summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voctakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu Oiglases vidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimédra meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud noudeid kajastatakse iglasc viirtuse
meetodil.

Varud
Varud véetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest
otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Juhatuse liige Y
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Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vidrtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.
{.0petamata- ja valmistoodangu puhui on tootmise iildkulusid varudele jagatud ldhtudes ettevdtre
normaalsetest tootmismahtudest.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v&i neto
realiscerimismaksumus. Materjale ja |dpetamata toodangut hinnatakse alla Juhul, kui  nendest
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud
allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel Kaubad. materjul ju teenused .

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud
lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. mis sisaldah ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. FEdasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi eesmirgil soetatud finantskohustuscd ning negatiivse Siglase
viidrtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases viirtuses).

Liihtajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus  on ldjubhal  vdrdee  nende
nominaalvifrtusega, mistottu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmiscle kuuluvas
summas, Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vdirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades
Jdrgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimiira meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu Jooksul alates
bilansikuupéevast; vai ettevittel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12
kuud pérast bilansikuupéieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtacg on 12 kuu jocksul
bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipiieva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi. mida
taenuandjal oli digus bilansipieval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tdtiu.

Enevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuscaduse kohaselt maksustatakse dividende miidraga 21/79 (kuni 31.detsember 2007
kehtis tulumaksumidr 22/78) netodividendina viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevitte
tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
sdltumata sellest, millise perioodi cest need on vilja kuulutatud véi millal dividendid vilja makstakse.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on Liinud iile
ostjale ning miliigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviiirselt médta.

Tulu teenuste miiigist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, tecnuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Intressitulu kajastataksc lihtudes vara sisemisest intressimédrast. Dividenditulu kajastatakse vastavs
ndudediguse tekkimisel.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse ipa-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda viihemalt 1/20

e
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puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vi osakapitalist. Reservkapitali vib kasutada
kahjumi katmiscks, samuti aktsia- voi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha
viilljamakseid aktsioniridele/osanikele.

Bilansipdievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade Ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupieva 31. detsember 2007 ja aruande koostamise kuupieva 31.01.2008
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil véi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajdrgsed siindmused, mida ¢i ole varade ja kohustuste hindamise! arvesse visetud. kuid mis
oluliselt mdjutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Juhatuse Tiige .« / ....................... P
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Lisa 1. Raha ja pangakontod

31.12.2007.  31.12.2006.

Sutaraha kassas 0 3107
Pangakontod 12619 63 831
Raha kokku 12619 66 938

Lisa 2. Nouded ja ettemaksud

3L12.2007.  31.12.2000.

2007. a majandusaasta aruanne

Nouded ostjate vastu 156 180 854 727
sh. Ostjatelt laekumeata arved 156 180 854 727
Maksude ettemaksed ja kohustused (lisa 3) 64 487 66 892
Muud lithiajalised nduded 275 254 200 000
Muud nduded 275254 260 000
Ettemaksed teenusie cest 550 549
Nouded ja ettemaksed kokku 496 471 1122 168
Lisa 3. Maksunduded ja —kohustused
31.12.2007. 31.12.2006.
_Maksuliik Ettemaks  Kohustus Ettemaks Kohustus
Kiibemaks 64 487 66 801
Etevdite tulumaks ] R
Kokku 64 487 0 66 892 0

Lisa 4. Muud Lihiajalised néuded

31.12.2007.  31.12.2006.

Antud lithiajalised laenud 260 000 200 000
Muud lithiajalised nduded 15254 0
Muud liihiajalised nduded kokku 275 254 200 000

Juhatuse liige
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2007. a majandusaasta arvanne

Lisa 5. Vdlad ja ettemaksed

31.12.2007  31.12.2006

Volad tarnijatele
Muud valad (lisa 6)
Saadud ettemaksed

1210277 71120350
418 822 396012
100000 437 083

Volad ja ettemaksed kokku 640 099 7 045 147

Lisa 6. Laenukohustused

Tagasimakse tihtacg

Saldo 12 kau 1-5 aasta file T#htaeg Protsent
31.12.2007
Jjooksul jooksul 5 aasta
|tihigjalised laenud 1 035 000 535000 500 000 IR ERD) 4,80
litressivdlad (lisa 5) 272 291 272 291 311208
Muud viitvdiad (lisa 5) 146 531 146 531 ilizog
Kokku 1 453 822 953 822 500 000
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu I-5 aasta file Tihtacy Protsent
31.12.2006
Jjooksul Jjooksal 5 aasta
Lihiajalised laenud 8§920 000 3920000 322007 0. kuns
Muud viitvdlad (lisa 5) 300 239 300 239 31.82.2007
Intressivolad (lisa 5) 95 773 95 773 31.12.2007

Kokku

93161012 9316012

Juhatuse liige ..
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Lisa 7. Muud édrituiud

S . e MO07 2006
Kinnisvaraarendus ( EMTAK kood- 68101) 8732226 6655210
Kokku muud dritulud 8732226 6 655210

Lisa 8. Tehingud seotud osapooltega

Ettevite loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teisc osapoole dile vai olulist
mdju leise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

¢ Emaettevoie (ning emaettevdtie omanikud);
¢ Tiitar- ja sidusettevitted:;
¢ Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétied:

¢ Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud. vilja arvatud juhul. kui
antud isikutel puudub voimalus avaldada olulist mdju etteviite arilistele otsustele. 1.isaks an
seotud osapoolieks eelnevalt kirjeldatud isikute lihisugulased ja ncndega seotud cttevitted.

Ettevbtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

Bilansipdeva seisuga olid ettevétte nduete ja kohustuste saldod seotud asapooltega jirgmised:

Saldod seotud osapooltega

31.12.2007. 31.12.2006.
Juhatuse liikmega seotud e/v 502 440 3407023
Lithiajalised kohustused kokku 502 440 3 407 623

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2007.a nii nagu ka 2006.a moodustatud allahindlusi.

Juhatuse liige ..., e i1
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste pericodide jaotamata kasum
2007. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskdtbulik kasum seisuga 31.12.2007;

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:
Kasum jiitta jaolamata

Jaotamata kasumi jiidk peale kasumi jaotamist

Jaak Madissoon juhatuse liige

Jubatuse liige

5970379
3195 757

9 166 136

0

9 166 136

2007, a majandusaasta aruanne



OU AVN Arendus 2007. a majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna allkirjad 2007. a. majandusaasta aruandele

OU AVN Arendus juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande. raamatupidamisc aastaaroande ja
kasumi jaotamise ettepaneku.

Juhatus:

Jaak Madissoon Juhatuse liige

Juhatuse litge I &
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Omanike nimekiri

1. Jaak Madissoon

Isiku- voi registrikood:

Aadress:

Osade arv:

Osa nimivéirtus:

Vidrtpaberite omandamise ja mirkimise aeg:

Juhatuse litge ... &7 . ...

36602146037

Harjumaa

1

40 000
14.03.2003

2007. a majandusaasta aruanne



