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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Metrokon Group OU oli Ariregistris registreeritud 2005.aastal. Ettevatte pohitegevusalaks on
Hoonestusprojektide arendus (EMTAK 2008 jargi nr. 4110). Aruandeaastal arenes
osalhingu tegevus positiivselt: kasvas nii mitgitulu kui ka tegevusest kasum. Eelseisvate
kinnisvaraga tehingute ja selle arendamiseks teostati aasta jooksul ettemaksed pdhivara
eest,

Tulud, kulud, kasum ja finantsniitjad

Aruandeaastal tegevuse pdhirdhk oli  pUhendatud kinnisvaraga  tehinguteks
ettevalmistustdddele ning kinnisvara haldamisele. 2007.aastal saadud mudlgitulu  136.3
tuh.krooni ulatuses on taiel maaral seotud kinnisvara haldamisega (2006.aastal - 112.7
tuh.krooni; kasv 21%). Tegevusest aruandeaastal saavutati kasumit 65.9 tuh.krooni ulatuses
(2005.a. - 49.8 tuh.krooni; kasv 32%).

Otsesed kulud aasta jooksul moodustasid 48.0 tuh.krooni, mis on eelmise aasta tasemel.
Muu tegevuskulude maht tegevuse aktiviseerumisega seoses kasvas 22.5 tuh.kroonini
(2006.a. - 14.9 tuh.krooni; kasv 51%). Puhasrentaablus oli aruandeaastal 48% (2006.a. -
44%); luhiajaliste kohustuste kattekordaja - 80 korda (2006.a. - 54 korda); ROA - 15%
(2006.a. - 36%); ROE - 41% (2006.a. - 53%).

Investeeringud

Aruandeperioodil teostati ettemaksed pdhivara eest summas 243.2 tuh.krooni (2006.a. - 90.9
tuh.krooni).

Osakapital

Osakapitalis aruandeaastal muutuseid ei olnud.
Personal, juhatus

Aruandeaastal osailhingus to6tajad puudusid.

Aasta jooksul juhatuse likmed palga ei saanud. Juhatuse liikmetele nendega lepingu
I6petamise korral hiivitist ei maksta.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks

2008.aastal pdhitegevuse valdkonda ei muudeta. Osaiihingu pGhieesmargiks jargmisel
majandusaastal on kinnistu arendamine, millele oli hoonestusdigus saadud. Planeeritav
investeeringute maht on kuni 2,000.0 tuh.krooni (omanikutelt laenatud vahendite arvelt) ning
see on seotud kinnisvarasse inv;t;,eringutega.

&S - e
Juhatuse liige Jana Lorehs &W Z , Julatuge liige Igor Marus

Juhatuse liige Mihhail Stakantsikov
Tallinnas 30.juunil 2008.a.




Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

Metrokon Group OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aasta-
aruande koostamise eest ja kinnitab, et:

a) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimatted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

b) raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja diglaselt Metrokon Group OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

c) koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuu-
paevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse véetud ja
esitatud;

d) Metrokon Group OU on jatkuvalt tegutsev
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Juhatuse liige Jana Lorens

Va
Juhatuse liige 7 Igor MAru

([ pesrecey

Juhatuse liige Mihhail Stakantsikov

Tallinnas 30.juunil 2008.a.




Raamatupidamise bilanss 31.12.2007.a. seisuga

Aktiva (varad) 31.12. 31.12.
lisanr. 2007.a. 2006.a.
Kéibevara
1 Raha 46089 35670
2 Nouded ja ettemaksed
Nduded ostjate vastu 8811 4996
Maksude ettemaksed ja tagasinbuded 40603 7892
Muud lGhiajalised néuded 42 37
Kokku 49456 12925
Kdibevara kokku 95545 48595
Pdhivara
3 Materiaalne pdhivara
Lopetamata ehitised ja ettemaksed 334109 90900
Kokku 334109 90900
Aktiva (varad) kokku 429654 139495
Passiva (kohustused ja omakapital)
Liihiajalised kohustused
4 Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 1180 885
Kokku 1180 885
Liihiajalised kohustused kokku 1180 885
Pikaajalised kohustused
5 Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused 269000 45000
Kokku 269000 45000
Pikaajalised kohustused kokku 269000 45000
Omakapital
6 Osakapital nimivaartuses 40000 40000
7 Kohustuslik reservkapital 4000 3000
8 Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 49610 781
9 Aruandeaasta kasum (kahjum) 65864 49829
Omakapital kokku 159474 93610
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku 429654 139495
0 0
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Kasumiaruanne 01.01.2007.a. - 31.12.2007.a.

01.01.-31.12. 01.01.-31.12.

2007.a. 2006.a.
lisa nr.
1 Miadgitulu 6 136280 112653 |
2 Kaubad, toore, materjal ja teenused 7 -48000 -48000
3  Muud tegevuskulud 8 -22458 -14862
Arikasum (-kahjum) 65822 49791
4 Finantstulud ja -kulud
Intressitulud ja -kulud : 42 38
Kokku finantstulud ja -kulud 42 38
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 65864 49829
5 Tulumaks 0 0
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 65864 49829
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Rahavoogude aruanne
(kaudsel meetodil)

Rahavood édritegevusest
Arikasum
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus

Ostjate vastu nGuete muutus

Maksude ettemaksete muutus

Muu nduete muutus

Teenuste eest ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus

Tarnijatele vélade muutus

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse p6hivara soetus
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursside méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I16pus

lisa nr.

2007 .a.

65822

-3815
-32711
-5

0

205
29586

-243209
42
-243167

235000
-11000
224000

10419

35670

10419

0

46089

2006.a.

49791

-4996
-6481
-23
9500

885
48676

-90900
38
-90862

45000

45000

2814

32856

2814




Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Kohustuslik }Jaotamata Kokku
reservkapital |kasum
Saldo 31.12.2005 40000 0 3781 43781
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 49829 49829
Reservkapitali suurendamine 3000 -3000 0
Saldo 31.12.2006 40000 3000 50610 93610
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 65864 65864
Reservkapitali suurendamine 0 1000 -1000 0
Saldo 31.12.2007 40000 4000 115474 159474
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Metrokon Group OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pdhimétetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Metrokon Group OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Metrokon Group OU ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna
temal ei ole valitseva mdju teise raamatupidamiskohuslase le.

Arvestuspohimoétete muutus
Aruandeaastal ei toimunud arvestusp&himétte muutuseid.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid
ja lohigjalisi  pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud I|ahtuvalt téen#oliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Ebatéen&oliselt laekuvad néuded
sbltuvalt ebatden&oliselt lackuva ndude tekkimise pdhjustest kantakse osaliselt voi tiies
ulatuses turustus- voi tldhalduskuludesse. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetahtaeg
on Uletatud rohkem kui 180 p&eva vdrra, kantakse kuludesse taies ulatuses. Lootusetuid
ndudeid kantakse bilansist vélja.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,
tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO
meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende
soetusmaksumus v&i neto realiseerimismaksumus. Materjale ja I6petamata toodangut
hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline
soetusmaksumus Uletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.
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Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidus- ja tutarettevbtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui (iks aasta
soetatud vaartpaberid on bilansis kajastamata seoses nende puudumisega.

Pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastamata ka seoses nende
puudumisega.

Kinnisvara investeeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna véi kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu v8i mdlemal eesmargil.
Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvara investeeringud on bilansis kajastamata seoses nende puudumisega.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pbhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist |&ahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus tletab 3,000 krooni ja mille kasulik eluiga on tle tihe aasta. Madalama
soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
vétmisel kuluks ning nende (le peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid
raamatupidamises  arvele eraldi  varaobjektidena, ma&érates neile  eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui pohivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lilitatakse laenukasutuse
kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest
kuni vara valmimiseni.

Ettevite kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse
pShivara gruppidele on d{ldjuhul madratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud
eluead:

Maa: ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised: amortisatsiooninorm 8% aastas (kasulik eluiga 12.5 aastat)
Masinad ja seadmed: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kasulik eluiga 2.5 - 5 aastat)

Muu materiaalne pShivara: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kasulik eluiga 2.5 - 5
Materiaalse p&hivara objekti spetsiifika téttu v&ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase
grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maéaratakse talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele p&hivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (e, kui on iimnenud
asjaolusid, mis vlivad oluliselt muuta p&hivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga.
Hinnangute muutuste mé&ju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodide
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Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustsid, mis tdstavad objekti
véimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pé&hivara
vBimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

lgal bilansipdeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis v6iksid viidata vara
vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse langemisele
alla tema bilansilise vaartuse, viiakse 1&bi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus
on vordne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara neto miitigihinnast véi kasutusvaartusest.
Vara kasutusvéartuse hindamisel diskonteeritakse vara kasutamisest ja kasutusjargsest
midgist tekkivad tulevased rahavood nilldisvaartusesse kasutades diskontomaarana
intressimaara, mida investorid eeldaksid tulususena sarnasesse projekti investeerimisel.
Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest
vaartusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara
vaartuse testi ei ole v8imalik teostada (iksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava véartuse testi tulemusena selgub, et kaetav
vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus
ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline
jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset
amortisatsiooni.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hlived kanduvad Ule rentnikule. Omandidigus v&ib, kuid ei pruugi, I5ppkokkuvéttes
rentnikule tle minna. Ulejaénud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara
Oiglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse
vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.
Ettevétte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte
ettevitte kasumit, vaid dividende méaraga 22/78 netodividendina valjamakstud summast
(aruandeaasta kohta). Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma méiste
varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku sisu ning edasilikkunud
tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

1. jaanuaril 2003 jdustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse

jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevétte tulumaksu tulumaksukuluna
dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.
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Tulude arvestus

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived
on lainud (le ostjale ning muilgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusvaarselt m&6ta.

Tulu teenuste mutgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu  kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu
kajastatakse vastava nbudediguse tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise
paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused
majandusaasta I16pu seisuga on Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud &rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja
aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.
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Lisa 5. Omakapital

Aasta Aasta Aasta
algusel jooksul 6pul
Valjalastud ja margitud osade arv 3 0 3
Osade esialgne maksumus 40000 0] 40000
sealhulgas:
osade nimivaartus 40000 0f 40000
Aruandeaaastal osakapitalis muutuseid ei toimunud.
Dividende vélja ei kuulutati ning ei maksti.
Lisa 6. Miiligitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes
2007.a. 2006.a.
Tegevusalade I6ikes:
Enda v6i renditud kinnjisvara tlirileandmine ja 136280 112653
kaitus (EMTAK 2008 nr. 6820)
kokku 136280 112653
Piirkondade |6ikes:
Eesti 136280 112653
kokku 136280 112653
Lisa 7. Kaubad, toore, materjal ja teenused
Kulu liik 2007.a. 2006.a.
Tegevuseks otseste teenuste soetamine 48000 48000
48000 48000
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Lisa 8. Muud tegevuskulud

Kulu liik 2007 .a. 2006.a.
Raamatupidamisteenused 12000 9000
Juriidilised ja muud konsultatsiooniteenused 2400 0
Majanduskulud, territooriumi korrashoid 2832 0
Muud 5226 5862

22458 14862

Lisa 8. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil
- aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
arikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute méju
ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste
kohustuse saldode muutused.
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Majandusaasta aruande I16ppsdna ja allkirjad

Juhatus on koostanud 2007.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Metrokon Group OU kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise ettepanekust.

2007.a. majandusaasta aruande on kinnitatud Metrokon Group OU osanike koos-

oleku otsusega 30.juunil 2008.a.
%
x%‘%%/

Juhatuse liige Jana Lorens _

Juhatuse liige / lgor%

Juhatuse liige Mihhail Stakant Sikov

Tallinnas 30.juunil 2008.a.

17




2007.a. kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jactamata kasum (- kahjum)
(jdék 31.12.2006.a.)

Aruandeaasta kasum (- kahjum)

Kaesolevaga teeb osaiihingu juhatus aruandeaastal ja varem
saadud kasum mitte jaotama

Seega jaotamata puhaskasumi jaak
(jadk parast 2007.a. aruande kinnitamist)

r% V/Af/{/ 7

Juhatuse liige W'

Juhatuse liige Igor Mar
Juhatuse liige Mihhail Stakant Sikov

Tallinnas 30.juunil 2008.a.

kroonides

49610

65864

115474




Tallinna Ariregister

Metrokon Group OU
osanike nimekiri 30.06.2008.a.seisuga

Osaniku nimi Aadress Isikukood Osade
nimivaartus

Jana Lorens Rae vald, Harjumaa | 47905270294 20000

Igor Marus Tallinn 36405210278 10000

Mihhail Stakantsikov Tallinn 36312250368 10000

V4
Mihhail Stakantgikov, &(73‘%4—%6{ Zg

Metrokon Group OU juhatuse liige

Tallinnas 30.06.2008.a.




