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OU KODRESTE : 2005.A MAJANDUSAASTA ARUANNMNE

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Kodteste peamised tegevusalad on kinnisvara haldamine ja rentigping,, kinnisvara,
arendamine, juhtimis- ja konsultatsiooniteenused.

Ettevottes el tdota thtegl tootajat.

Juriidiline aadress: Voidu 5 a Tallinn
Ariregistri nr. 10057544
Telefon: + 3725048 383
E-mail: milder@baltika.ce
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OU KODRESTE I 2005.A MAJANDUSAASTA ARUANNE

Tegevusaruanne

7on3

X . 05
Kodreste OU osutab peamiselt kahepereelamutes rendi-ja majutusteenuseid, millelt saad””
2005. aastal renditulu 192 tuhat krooni. Tdiendavaid investeeringuid 2005. aastal el
tehtud ning kahjum majandustegevusest oli 53,7 tuh. krooni.
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Kuna ettevote ei ole viinud enda kinnisvara diglasesse vairtusesse ja kajastab
soetusmaksumuses, sils 2005. aastal korrigeeriti kulumi atvestust ja viidi muutused sisse
ka 2004. aasta arvestusse.

OU-s Kodrestes ei toéta iihtegi td6tajat ja t66tasusid el makstud. Juhatuse liikmetele
eraldi tasusid ettendhtud ei olnud. Kéik tood teostati alltocvotu korras.

20006.a. jitkatakse puhkemajade valjarentmist. Palgalisi t6Gtajaid el voeta ja kasutatakse
alltvdvotte.  Kiibeprognoos peaks jdima samale tasemele vorreldes eelnevate
majandusaastatega.
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eelis Nilder
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhawus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 15 toodud OU Kodreste 2005.2 raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1.raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3.00 Kodreste on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Meelis Milder
Juhatuse liige
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OU KODRESTE

2005.A MAJANDUSAASTA ARUANNE

BILANSS SIERy ST
(krognides) i mema
T4 G 403
LisaVARAD 31.12.2005 31.12.2004
KAIBEVARA
2 [Raha 1103 13534
3 [Nouded ja ettemnaksed 16 494 9036 .
KAIBEVARA KOKKU 17 597 22 570
POHIVARA
5 |Matetiaalne pohivara kokku 5 804 558 5 854 248
POHIVARA KOKKU 5804 558 5 854248
VARAD KOKKU 5 822 155 5 876 818
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LﬂHIA]ALISED KOHUSTUSED
6 (Volad ja ettemaksed 5433 697 5434 618
LUHIA]ALISED KOHUSTUSED KOKKU 5433 697 5 434 618
& |Osakapital 396 000 396 000
- Kohustuslik reservkeapital 39600 39 600
- Mun reservkapital 24 400 24 400
Reservid kokku . 64 000 04 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) - 17 800 6 445
IAruandeaasta kasum (-kahjum) -53742 -24 245
OMAKAPITAL KOKKU 388 458 442 200
5 822 155 5 876 818

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

/74




OU KODRESTE i

KASUMIARUANNE (Skeem 2)

2005.A MAJANDUSAASTA ARUANNE

(kroonides)
Lisa 2005 2004
Mitgitulu 9 192 000 144 780
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 10 146 924 95 227
BRUTOKASUM 45 076 49 553
Uldhalduskulud 97 327 74 374
Muud érikulud 1389 42
ARIKASUM (-KAHJUM) - 53840 -24 863
FINANTSTULUD ja FINANTSKULUD
Intressikulud -232 0
Muud finantstulud (- kulud) 350 618
FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU 98 618
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) - 53 742 -24 245
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (alustades arikasumist)

(kroonides)

2005 2004
Arikasum -53 840 -24 863
Kotrigeerimine kulumiga (lisa 5) 49 688 23768
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutas -7106 14 210
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus ; -1172 445
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST - 12 430 13 560
Materiaalse pShivara soetus (lisa 5) 0 -35 949
Saadud intressid 0 618
RAHAVOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSEST 0 -35 331
Saadud laenud ning emiteeritud volakitjad 0 30 000
RAHAVOOD
FINANTSEEERIMISTEGEVUSEST 0 30 000
RAHAVOOD KOKKU - 12 430 8 229
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
PERIOODI ALGUSES 13 533 5304

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
PERIOODI LOPUS 1103 13 533
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OMAEKAPITALI ARUANNE
(kroonides)

Osakapital
Saldo seisuga 396 000
31.12.2003
Aruandeaasta kasum 0
(- kahjum)
Saldo scisuga 396 000
31.12.2004
Ariandeaasta kasum 0
(-kahjum)
Saldo seisuga 396 000

31.12.2005

Reservkapital

64 000

64 000

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 8.
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Jactamata KOXKU
kasum
kahjum
6 445 466 445
- 24 245 -24 245
-17 800 442 200
-53742 -53 742
- 71542 388 458
a
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimatted

TMumasEscascavast LT TR T T

OU Kodreste raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lzhtutud soetusmaksumuse printsiibist,
vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Festi kroonides.

Esitlusviisi ja arvestuspdhimotete muudatus

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivate Raamarupidamise
Toimkonna juhendite tekstides, mis muutusid ettevottele kohustuslikuks  alates
1.jaanuarist 2005 alanud majandusaastast .

2005.2 jooksul on lisaks joustunud rida muudatusi Raamatupidamise seaduses. Vastavalt
seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite noéuetele on muudetud
finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud tdiendavat
informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi vérdlusandmete esitus on viidud
vastavusse uue esitusviisiga.)

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
néudmiseni hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase dritegevuse kiigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid , mis on korrigeeritud soetusmaksumuses (vajadusel tehtud
allahindlused). Nouete lackumise toendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta
eraldi. Kui nouete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis
hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid. Ulejddnud noudeid hinnatakse
kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jidnud nouete osas. Varem
alla hinnatud ebatenioliste nouete laekumist kajastatakse ebatoendoliselt lackuvate
noéuete kulu vihendamisena.

Muud nduded

Koiki muid noéudeid, vilja arvatud edasimingi eesmirgil omandatd néudeid,
kajastatakse korrigeeritud = soetusmaksumuses. Lihiajaliste néuete  korrigeeritud
soetusmaksumus on lldjuhul vordne nende nominaalvidrtusega (miinus voéimalikud
allahindlused), mistottu liihiajalisis noudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas
summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad

10




OU KODRESTE 2005.A MAJANDUSAASTA ARBANNE "ohus

Repizeinre'ond
SIgaE TIILNUTD
algselt arvele saadaoleva tasu Oiglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perjoodidel &
noudelt intressitulu, sisemise intressimiira meetodit kasutades. Edasimiiigi ;—Lsn'}ﬁ?gil LUtio
soetatud noudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalne pdhivara e rermerneerrrireaenins

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tooeaga dle lihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni (Varad, mille kasulik
tédiga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutusele votmiseni viahevidrtusliku inventarina ja vara kasutuselevotmise hetkel
kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride lile peetakse arvestust
bilansiviliselt)

Materiaalne pohivara voetakse arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tédseisundisse ja — asukohta. Materiaalset péhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud véirtuse
langusest tulenevad allahindtused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara téGjoudlust dle algselt
arvatud taseme ja toendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimusel rtulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning
sdilitada araobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude rtekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jitgmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

- Hooned 50 - 100 aastat
- Muu inventar ja IT seadmed 2 -5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalne pshivara objekt koosneb Uksteisest enistatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid voetud raamatupidamises
eraldi varadena, miirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui materiaalse pohivara kaetav vidrmus on  viiksem tema bilansilisest
vidrtusele.

Ehitiste finantseerimisega seotud laenud ja vilja lastud vélakirjadega seotud kulutused
(niiteks intressid, volakirjade hinnavahe esmasel emiteerimisel, laenukulud), mis on
seotud materiaalse pohivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Ehitise valmimise ja vastuvotmise
hetkest ning muid laenukasutuse kulutusi kasutatakse tekkeperioodi kuluna.

Finantskohustused
Koik finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

11
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Feoizric

QIS A TUILINUD
Liihiajaliste finantskohustuste kotrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vordne nende. .
nominaalviirtusega, mistottu lihiajalisi fihantskohustusi kajastatakse bilansis makboiseld. 2600
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus

toimub kasutades sisemise intressimiira meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdtu ei

eksisteern ka edasilikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumiiraga 23/77
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid

vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi

millal need tegelikult vilja makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kaja;t%mﬁsel on aluseks voetud tehingu toimumise
pdeval ametlikult kehtinud Festi Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja — kohustused ning mittemonetaarsed varad ja — kohustused, mida
kajastatakse Siglase vidrtuse meetodil, hinnatakse bilansipideval iimber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes petioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiigist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on
liinud dle ostjale, miigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt miaratav ning
tehingust saadava tasu lackumine on tGendoline. Tulu teenuse mutigtst kajastatakse
teenuse osutammise jirel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastie meetodist. '

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse sis, kui tulu laekumine on tdenioline ja tulu
suurust on voimalik usaldusvidrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemist intressimdara, vilja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui
omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule moodustatakse reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga —
aastasest puhaskasumi eraldisest. Iga majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- véi osakapitalist.
Reservkapitali véib  kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- véi  osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha valjamakseid aktsioniridele.

12
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Lisa 2 Raha C
14 Un RS
31.12.2005 31.12.2004
Pangakontod 1103.meervnn 13534,
Raha kokku 1103 13 534
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjate vastu 8320 0
Maksud (lisa 4) 6767 8 200
Muud ettemaksed ja tulevaste petioodide kulud 1407 836
Ndouded ja ettemaksed kokku 16 494 9 036
Lisa 4 Maksud
31.12.2005 31.12.2004
Ettemaksud ettevotte tulumaks 0 900
Ettemakstud kaibemaks 6 767 7 300
Maksude ettemaksed kokku 6 767 8 200
Lisa 5 Materiaalne pohjvara
Hooned Inventar KOKKU
Soetusmaksurmnus 31.12.2003 5 818 619 146 997 B 965 616
Akum. kulum 31.12.2003 0 -123 549 -123 549
Soetatud PV 2004 0 35 949 35949
Arvestatud kulumit 2004 0 23768 -237638
Akum. kulum 31.12.2004 0 - 147 317 -147 314
Soetusviirtus 31.12.2004 5 818 619 182 946 6 001 565
Jadkviirtus 31.12.2004 5 818 619 35629 5 854 251
Arvestatud kulumit 2005 -32928 -16 760 - 49 688
Akum. kulum 31.12.2005 - 32928 - 164 079 - 197 007
Soetusviairtus 31.12.2005 5 818 619 182 946 6 001 565
Jadkvidrtus 31.12.2005 5785 691 18 869 5 804 558
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Intressid

Muud volad (lisa 7)
Vélad tarnijatele

torin Blaskobas

2005.A MAJANDUSAASTA ARUANNE o4

S LT Y AT TT
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14 0. 2006

31.12.2005 31.12.2004
14 029 15 202
252 0

5419 416 5419 416
5433 697 5434 618

Lisa 7 Muud vélad
Bilansis Bilansis Tagastus tihtaeg ja
31.12.2005  |31.12.2004 Intress

Volad emaettevdtjale ja 5 419 416 5419416  Intress 0 % ja tagastus esmasel
teistele nbudmisel
konsolideerimisgrupi
ettevotetele (lisa 11)
Kokku 5 419 416 5419 416
Lisa 8 Omakapital

31.12.2005 31.12.2004
Osakapital (kroonides) 396 000 396 000
Osade arv (tk) 4 4
Osade nimividrtus 99 000 99 000
(kroonides)

14
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Lisa 9 Miiiigitulu St TULNUD

e o 2006
Miiiigitulu tegevusalade 15ikes, kdik tulud on saadud Eesti Vabariigist

2005 2004
Renditeenused ' 192 000 144 780
Kokku miiiigitulud 192 000 144 780
Lisa 10 Miiiidud teenuste kulud

2005 2004
Majade haldamine ja 146 924 95 227
jooksev remont
Kokku miiiidud teenuste 146 924 95 227
kulud

Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega

OU Kodteste aastaaruande koostamisel on'loetud seotud osapoolteks:

a, omanikke (emaettevétja ning emaettevotjat kontrollivad voi selle lle olulist moju
omavad isikud));

b. titarertevotjaid;

. sidusettevotjaid;

d. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotreid (s.h emaettevorya teised
tiitarettevotjad);

e tegev- ja korgemat juhtkonda;

f. eespool loetletud istkute lihedasi pereliikkmeid ja nende poolt kontrollitavaid vo1

nende olulise méju all olevaid ettevotteid.

Saldod seotud osapooltega

31.12.2005 31.12.2004
Juhatuse liikmed ja 5419 416 5419 416
omanikud
Kokku 5419 416 5 419 416

15
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Harju Maekchus
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK coasruriareiinseiisriiinsanarssaranne

OU Kodreste juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2005. aasta
kahjumni summas 53 742 krooni osas allfirgnevalt:

1. kanda 53 742 krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumi (kahjumi) arvele

16

an




OU KODRESTE

SEEo
14, Gb. 7009
JUHATUSE ALLKIRJAD 2005.A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

5
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Meelis Milder
Jubatuse liige
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OU KODRESTE

OSANIKE NIMEKIRI

Nimi . Isikukood ja
elukoht

MEELIS MILDER 35804054210
Tallinn

JUHAN KOLK 35612242721

Tartu

RAIN LOHMUS 36612300228

Tallinn

Osaku nimiviartus

132 000.-krooni

132 000.-krooni

132 000.-krooni

Osalus %

33,3%

33,3%

33,3%
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SISHE THLNUD
14 Go. 7008

Majandusaastaarnande kinnitamine

..........
--------------------------

Tallinnas

Osanike Gldkoosoleku protokoll

Osalesid: Meelis Milder, Juhan Kolk, Rain Lohmus
Esindatud 100% osanike hiiltest.

Pievakord:
o 2005.a. majandusaasta aruande kinnitamine.

Otsustati:
e Kinnitada 01.01.2005- 31.12.2005.a. majandusaasta aruanne. Kahjum 53 742 krooni
kantakse eelmiste perioodide jaotamata kasumi (kahjumi) arvele,

Kinnitatud : ' / W /\_/\
Meblis Kilder 7
Koosoleku jubataja

Juhan Kolk
Protokollija
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