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osallhing KODRESTE 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kodreste OU osutab peamiselt kahepereelamutes renditeenuseid, millelt saadi 2016. aastal renditulu 17 tuhat eurot (2015. aastal oli renditulu 16
tuhat eurot). Taiendavaid investeeringuid 2016. aastal ei tehtud ning kasum majandustegevusest oli 2 tuhat eurot ( 2015. aastal oli kasum 5
tuhat eurot).

OU-s Kodrestes ei toéta lihtegi to6tajat ja totasusid ei makstud. Juhatuse liikmetele eraldi tasusid ettenahtud ei olnud. Kdik t66d teostati
alltodvotu korras.

2017.a. jatkatakse puhkemajade rentimist.

Kaibeprognoos peaks jaéma samale tasemele vdrreldes eelnevate majandusaastatega.

Meelis Milder

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

13
7312
7325

358 198
358 198
365 523

791
791

322 302
322 302
323 093

25308
2531
1559

10 245
2787

42 430

365 523

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

11 2
5762 3
5773

359 250 6
359 250
365 023

783 8
783

324 597 7
324 597
325 380

25308 9
2531
1559
5089
5156
39 643
365 023
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 17 000 16 400 10
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -10 984 -7 938 11
Brutokasum (-kahjum) 6 016 8 462
Uldhalduskulud -3198 -3296 12
Muud arikulud -31 -10
Arikasum (kahjum) 2787 5156
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2787 5156
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2787 5156
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kodreste raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kéaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid , mis on

korrigeeritud soetusmaksumuses (vajadusel tehtud allahindlused). Nduete lackumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta
eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi

ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatGendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid, valja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu luhiajalisis

ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse

nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara

meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Oiglase vaartuse meetodil kajastades:

mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide
osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. iglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute tmberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud é&ritulud”].

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Soetusmaksumuse meetodil kajastades:

... soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-méarade
vahemik on 3-10% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tenaoline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,
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lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 500 eurot (Varad, mille kasulik td6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 500 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike
inventaride ule peetakse arvestust bilansivaliselt)

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja — asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sailitada araobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt léhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

- Hooned 50 - 100 aastat
- Muu inventar ja IT seadmed 2 -5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalne pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises eraldi varadena, mééarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui materiaalse pShivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla

hinnatud nende kaetavale véartusele.

Ehitiste finantseerimisega seotud laenud ja vélja lastud vdlakirjadega seotud kulutused (naiteks intressid, vBlakirjade hinnavahe esmasel
emiteerimisel, laenukulud), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik

vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Ehitise valmimise ja vastuvdtmise hetkest ning muid laenukasutuse kulutusi kasutatakse
tekkeperioodi kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Kokku raha 13 11
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016
Nduded ostjate vastu 56
Ostjatelt lackumata 56
arved
Maksude ettemaksed ja 1
tagasinduded
Muud nduded 7 255
Viitlaekumised 7 255
Kokku nduded ja
7312
ettemaksed
31.12.2015
Nduded ostjate vastu 300
Ostjatelt lackumata
300
arved
Maksude ettemaksed ja 1
tagasinduded
Muud nduded 5461
Viitlaekumised 5461
Kokku nduded ja
5762

ettemaksed

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

56

56

7 255

7 255

7312

Ule 5 aasta
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul

300
300
1
5461
5461
5762

31.12.2016

56

56

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg
1
1

lle 5 aasta
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
31.12.2015
300
300
31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg
1
1 0
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

21091

21091

21091

21091

21091

21091

Ehitised

350 787
-11 575

339 212

-1 053

350 787
-12 628
338 159

-1 052

350 787
-13 680
337 107

2016
17 000

-10 984

Kokku

2015
16 400

-7 938

2016. a. majandusaasta aruanne

371878
-11 575

360 303

-1 053

371878

-12 628

359 250

-1 052

371878

-13 680

358 198
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud seotud
322 302 0 322 302 0 0% EUR 2019
osapooltelt
Pikaajalised laenud
322 302 0 322 302 0
kokku
Laenukohustised kokku 322302 0 322 302 0
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud seotud
324 597 0 324 597 0 0% EUR 2018
osapooltelt
Pikaajalised laenud
324 597 0 324 597 0
kokku
Laenukohustised kokku 324597 0 324 597 0

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 791 791 0 0
Kokku vdlad ja
791 791 0 0
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 783 783 0 0
Kokku vdlad ja
783 783 0 0

ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 25 308 25 308
Osade arv (tk) 3 3

Uhe osa nimivaartus on 8 436 eurot.
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Ettevdttel puudub vBimalus maksta dividende.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mutgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditeenus

Kokku muugitulu

2016

17 000
17 000
17 000

17 000
17 000

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

16 400
16 400

16 400

16 400
16 400

Lisa 11 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Energia

Elektrienergia
Alltdovotutodd
Korrashoiukulud
Valve-ja turvateenus
Muud

Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 12 Uldhalduskulud

(eurodes)

Amortisatsioonikulu
Muud

Kokku uldhalduskulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

2016
5608
5608

69
403
2873
2031
10 984

2016
1052
2146
3198

2015
4736
4736

391

2811

7938

2015
1053
2243
3296

11
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31.12.2016 31.12.2015
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 322302 324597
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.03.2017

osailihing KODRESTE (registrikood: 10057544) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MEELIS MILDER juhatuse liige (juhataja) 31.05.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2016
10 245
2787

13 032

13032

31.12.2016
10 245
2787

13 032

13032



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 17000 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Tartu linn, Tartu 8436 EUR
Juhan Kolk 35612242721 i i
maakond, Eesti (Lihtomand)
- 8436 EUR
Meelis Milder 35804054210 )
(Lihtomand)
. 8436 EUR
Rain Ldhmus 36612300228

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress meelis.milder@baltikagroup.com

Pd&hitegevusala

Jah



