MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2010
aruandeaasta |6pp: 31.12.2010

arinimi voi sihtasutuse nimi: Osaiihing Kinnisvara OM

registrikood: 10048154

téanava/talu nimi, Merivélja tee 21
maja ja korteri number:

kila/alev/alevik/linn: Tallinn
vald:
postisihtnumber: 12112

maakond: Harju maakond

telefon: 372 5045369
faks: 372 6312661
e-posti aadress: aivar@sunair.ee

veebilehe aadress:


mailto:aivar@sunair.ee

Osaiihing Kinnisvara OM

Sisukord

MAJANDUSAASTA ARUANNE
Sisukord
Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimd&tted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Materiaalne p&hivara
Lisa 4 Vélad ja ettemaksed
Lisa 5 Mlugitulu
Lisa 6 Todjoukulud

Lisa 7 Seotud osapooled

2010. a. majandusaasta aruanne

© © © 0 N o O A~ B W N P

[ S S
P B B O O



Osaiihing Kinnisvara OM

Tegevusaruanne

Kinnisvara OM OU tegevusaladeks on:
Emtak 70221 -Arindustamine jm.juhtimisalane ndustamine;

Emtak 68201-Kinnisvara rent.

Osadihingu kaive 2010.aastal oli 768 tuh.krooni ja puhaskasum 647 tuh.krooni.

2010.aastal anti arikonsultatsioone nii Soome , kui Eesti firmadele.
Renditi kahte garaaziboksi aadressil Parnu mnt.66 ja korteriomandit.
Investeeringuid pdhivarasse 2010.aastal ei tehtud.

Tootasusid ei makstud, kuna palgalist t66jdudu ei kasutatud.
Ainuosanikule maksti dividendideks 200000.-eek.

2011.aastal jatkab aritihing oma majandustegevust samadel tegevusaladel.

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust esitatud OU Kinnisvara OM 2010.a.raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab
oma parimas teadmises, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
+ raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Kinnisvara OM finantsseisundit,rahavoogusid ja majandustulemusi digesti ja diglaselt;

« koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani 07.03.2011, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

OU Kinnisvara OM  on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

593 723
177 553
771276

771276

13790
13790
13790

40 000
4000
66 798
646 688
757 486

771276

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

303 815
9 600
313 415

2262
2262
315677

4879
4879
4879

40 000
4 000
97 280
169 518
310798

315677
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
768 342
-32 220

-2 262

-124

733 736

-33 883
699 853
-53 165
646 688

2009
243 769
-8 632
-5428
-208
229 501

37 042
266 543
-97 025
169 518

2010. a. majandusaasta aruanne



Osaiihing Kinnisvara OM 2010. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 733 736 229 501
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 2262 5428
Kokku korrigeerimised 2262 5428
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -167 953 159 282
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 8911 4879
Laekunud intressid 37 042
Makstud intressid -33 883
Kokku rahavood éaritegevusest 543 073 436 132
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -200 000 -365 000
Makstud ettevétte tulumaks -53 165 -97 025
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -253 165 -462 025
Kokku rahavood 289 908 -25 893
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 303 815 329 708
Raha ja raha ekvivalentide muutus 289 908 -25 893
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 593 723 303 815
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 4000 462 280 506 280
Aruandeperioodi kasum

) 169 518 169 518
(kahjum)
Makstud dividendid -365 000 -365 000
31.12.2009 40 000 4000 266 798 310798
Aruandeperioodi kasum

. 646 688 646 688
(kahjum)
Makstud dividendid -200 000 -200 000
31.12.2010 40 000 4000 713 486 757 486
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kinnisvara OM raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himatetele tuginev

raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud kroonides.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Nduete hindamine

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet
eraldi. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist valja kantud.

Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tehingud valisvaluutas

Tehingud vélisvaluutas kajastatakse tehingup&eva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed umber hinnatud
bilansi kuupadeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.
Tulud ja kulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui miidud kauba vGi
teenuse omandidigus on Ule lainud ostjale ja

Ou-l on tekkinud summale ndudedigus.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Nduded ostjate vastu 177 553 9 600
Kokku Nduded ja ettemaksed 177 553 9 600
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Lisa 3 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja
Muud masinad Seeninee
ja seadmed
31.12.2008
Jaakmaksumus 7 690 7 690 7 690
Amortisatsioonikulu -5 428 -5428 -5428
31.12.2009
Jaadkmaksumus 2262 2262 2262
Amortisatsioonikulu -2 262 -2 262 -2 262
31.12.2010
Jaakmaksumus 0 0
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Maksuvdlad 6 790
Muud vélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed 7 000
Kokku vélad ja ettemaksed 13790

10
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Lisa 5 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2010

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 374 408
Soome 393 934
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 768 342
Kokku mudgitulu 768 342

Mudgitulu tegevusalade I6ikes

2010
70221 732 742
68201 35600
Kokku mudgitulu 768 342

Lisa 6 T66joukulud
(kroonides)

Palgatdojéudu 2010.aastal ei kasutatud.

Lisa 7 Seotud osapooled
(kroonides)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2010

Tegev-ja kdrgemale juhtkonnale tasusid jm olulisi
soodustusi ei ole makstud.

2009

54 169
189 600
243 769
243 769

2009
234 169
9 600
243 769

2009

2010. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Osalhing Kinnisvara OM (registrikood: 10048154) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR AUVAART Juhatuse liige 15.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Tulumaks

Kokku

2010
66 798
646 688
713 486

563 654
149 832
713 486



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
. Tallinn, Harju
Aivar Auvaart 35703060298

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 5045369
Faks +372 6312661

E-posti aadress aivar@sunair.ee

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

732742 95.37%

35600 4.63%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



