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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Shenon Invest OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaruande
koostamise eest ning kinnitab, et:

o raamatupidamise aastaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimotted
on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaruanne kajastab igesti ja diglaselt Shenon Invest

OU finantsseidundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

e koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupéevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse
voetud ja esitatud,

e Shenon Invest OU on jitkuvalt tegutsev.

Carlo Accorsi juhatuse liige /I' & A%-o6 - 2008
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Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kéibevara

Raha

Nduded ja ettemaksed
Muud luhiajalised nduded
Maksude ettemaksed
Ettemaksed teenuste eest
Kokku

Kiaibavara kokku

Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pbhivara

Muu materiaalne pdhivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused
Lahiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvélad
Muud vélad
Saadud ettemaksed
Kokku

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

ﬁ,&

Lisa
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31.12.2006

1.057.870

7.385.438
0

2.236
7.387.674
8.445.544

2.153.944

0
2.153.944

10.599.488

3.182.680
42.016
54.062

0

3.278.758

3.278.758

926.623
926.623

4.205.381

31.12.2006

2.616.325

0

6.252

88.602

94.854
2.711.179

3.366.961

26.038
3.392.999
6.104.178

902.323

0

61.251

601.750
1.565.324
1.565.324

2.672.596
2.672.596

4.237.920
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Omakapital

Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmist perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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40.000
4.000
1.822.258
4.527.849
6.394.107

10.599.488

40.000
4.000
172.170
1.650.088
1.866.258

6.104.178
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Kasumiaruanne
(kroondes)

MuaGgitulu
Muud &ritulud
Kokku dritulud

Kaubad,toore,materjal ja teenused
Muud tegevuskulud

Pohivara kulum

Muud &rikulud

Kokku drikulud

ARIKASUM

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud

Kahjum valuutakursi muutusest
Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum enne tulumaksustamist

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

Lisa

10
12

13
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2007

181.500
4.538.276
4.719.776

52.769
301.065
26.038
9.059
388.921

4.330.855

224.933

27.939
196.994

4.527.849

4.527.849

2006

323.997
1.630.077
1.954.074

104.621
152.349
47.908
0
304.878

1.649.196

892

0

892

1.650.088

1.650.088
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)
Lisa

Rahavood #ritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised
P&hivara kulum 5
Kasum kinnisvarainvesteeringute maugist 12
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood #ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringute soetus 4
Kinnisvarainvesteeringute miik 4
Antud laenud 14
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimisest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 71
Laenude tagasimaksed 71

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Valuutakursside muutuste moju

Raha majandusaasta alguses

Raha majandusaasta |opus
Rahajadgi muutus

fe &

2007

4.330.855

26.038
-4.538.276
92.617
1.713.434
1.624.668

-3.610.359
9.361.653
-7.163.237
2,731
-1.409.212

1.518.668
-3.264.640
-1.745.972

-1.530.516
-27.939
2.616.325

1.057.870
-1.558.455
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2006

1.649.196

47.907
-1.607.735
45.084
472.997
607.449

-1.782.978
2.853.298
0

1.285
1.071.605

1.225.864
-703.268
522.596

2.201.650
-393
415.066

2.616.325
2.201.259
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Omakapitali muutuste aruanne

Saldo 31.12.2005

Aruandeperioodi
puhaskasum

Saldo 31.12.2006

Aruandeperioodi
puhaskasum

Saldo 31.12.2007

Juhatuse liige [ =

Osakapital

40 000

40 000

40 000

Kohustushk
reservkapital

4 000

4 000

4 000
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Jaotamata

kasum

172170

1 650 083

1 822 258

4 527 849

6 350 107

Omakapital
kokku

216170

1 866 258

6 394 107
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

Shenon Invest OU 2007 .aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on
kehtestatud

Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
valjaantavad juhendid.

Shenon Invest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringud, nSudeid ostjate vastu ja
muid lihi-ja pikaajalisi nudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid,
viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvara ja -kohustused v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud voi saadud tasu diglane vairtus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara v8i ~kohustusega otseselt seotud kulutusi.
Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab selle iile kontrolli.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 15petatud voi
aegunud.

Finantsvara oste ja miiike kajastatakse jarjrpidevalt vairtuspaeval st. paeval, mil ettevote
saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse miuiidud finantsvara tle.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid,
lithiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Rahavoogude aruandes kajastatakse
rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Juhatuse liige__[2— &7 10
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Néuded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt
lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.

Seejuures on iga nduet hinnatud individuaalselt arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatdenioliselt laekuvad nduded on kantud tegevuskuludesse.
Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete
laekumisi kajastatakse ebatSendoliste nduete kulu vihenemisena.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara vairtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile Gihe aasta. Madalama
soetusmaksumusega v&i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamatupidamises  arvele  eraldi varaobjektidena, —médrates neile  eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Fttevdte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse
pShivara gruppidele on masratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 10-20 aastat
Masinad ja seadmed 5 aastat
Soidukid 5 aastat
Inventar, kontoritehnika 3 aastat

Amortisatsiooni hakatakse arvestama alates pShivara soetamise kuust.

Juhatuse lige [ €7 11
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, vidrtuse kasvu vdi molema eesmargil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit.
Materiaalse pShivara iimberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse
positiivne vahe pShivara diglase véirtuse ja bilansilise jaidkmaksumuse vahel
omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
iimberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi
arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ~maksustatakse dividende madraga 21/79
netodividendina valjamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
sSltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal dividendid
vilja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega on dra toodud lisas 8.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived
on liinud ile ostjale ning miiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusviirselt mdota.

Tulu teenuste muiigist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse samades perioodides nagu teenuse

osutamisega kaasnevad kulutused

Intressitulu  kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimairast. Dividenditulu
kajastatakse vastava ndudediguse tekkimise.

Nhatuse liige 2= €7 12
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Lisa 2. Maksunduded ja -kohustused

Noue 31.12.2007 31.12.2006
Kiibemaks 0 6252
Kohustus 31.12.2007 31.12.2006
Kiibemaks 54 062 0

Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud

Saldo 31.12.2005 2 829 548
Kinnisvarainvesteeringute soetus 1782978
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 1583 983
Saldo 31.12.2006 3366 961
Kinnisvarainvesteeringute soetus 3610359
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 4823376
Saldo 31.12.2007 2153944

Majandusaastal soetati kinnisvarainvesteeringuks iks korter, ks kinnistu ja tasuti
viimane osamakse eelmisel aastal broneeritud korterist ja parkimiskohtadest.
Majandusaastal miiidi kolm korterit ja iiks kinnistu, saades kasumit 4 538 276 krooni
Majandusaastal saadi renditulu kinnisvarainvesteeringutest 181 500 krooni ning rendile
antud vara haldamisega kaasnev kulu oli 52 759 krooni.

Lisa 4. Materiaalne pohivara

Pdhivara liigid Aasta Ost Kulum Aasta 18puks
alguseks
Inventar
Soetusmaksumuses 143 737 0 0
akum. kulum -117 699 -26 038 0
jadkmaksumus 26 038 0

Juhatuse liige /2~ Lz 13
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Lisa 5. Kasutusrent

Ettevéte kui rendileandja.

Fitevdte on kasutusrendi tingimustel rendile andnud kinnisvarainvesteeringud ja renditud
korterid. Aruandeaastal kajastati kasumiaruandes airitulu 181 500 krooni.

Ettevote kui rentnik.

Ettevite rentis 2007.a. majandusaastal omanikult kasutusrendi tingimustel edasirentimise
eesmirgil ihte korterit, mis sel majandusaastal ka vélja osteti ning miidi. Utiri
omanikule ei arvestatud.

Lisa 6. Pikaajalised kohustused

Pikaajaliseks kohustuseks on protsendita pikaajaline laen omanikult. 2007 .aasta alguses
oli laenujaiak 2 672 596 krooni, majandusaastal v3eti laenu juurde 1 518 668 krooni ning
tagastati 3 264 640 krooni. Laenujidik majandusaasta 18pus on 926 623 krooni. Laenuraha
on kasutatud kinnisvarainvesteeringute soetamiseks. Laen tagastatakse omaniku
ndudmisel, kuid mitte jirgmisel aastal.

Lisa 7. Tingimuslikud kohustused
Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 6 350 107 krooni.
Maksimaalne v3imalik tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata
kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 1 333 522 krooni, seega netodividendidena
oleks vdimalik vilja maksta 5 016 585 krooni.

Lisa 8. Osakapital
Shenon Invest OU osakapital on 40 000 krooni. Osakapital koosneb thest osast
nimivairtusega 40 000 krooni.

P&hikirja kohaselt on Shenon Invest OU miinimumkapital 40 000 krooni ja
maksimumkapital 160 000 krooni.

Juhatuse liige /2./ k- 14




Shenon Invest OU

Lisa 9. Miiiigitulu
Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara iiirileandmine ja
kaitlus (68201)

Uliritulu saadi Eesti Vabariigis.
Lisa 10. Kaubad, materjal ja teenused

Kommunaalmaksed ja haldus

Lisa 11. Muud éritulud

Enda kinnisvara ost ja miiiik (68101)
Broneeringu tithistamise tulu
Kokku

Lisa 12. Muud tegevusklud

Miiiigikulud
Viikevahendid
Ebatdensoliselt lackuv arve
Telefon

Kindlustus

Biirootarbed ja kirjandus
Panga teenused
Kiibemaksu proporsiooni kulu
Komandeeringukulud
Muud

Kokku

Juhatuse liige  f2— &z
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2007 2006

181 500 323 997
2007 2006
52759 104 621
2007 2006

4 538 276 1607 735
0 22342

4538 276 1630077
2007 2006

168 030 78 733
5869 12 393

0 15350

16 980 11 287
5699 7169
4146 4107

1 000 1166
31611 8 426
40756 0
26 974 13718
301 065 152 349
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Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole
iile v&i olulist mdju arilistele otsustele. Seotud osapooled on:

* Osaiihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikust omanikud, vilja arvatud juhul, kui
antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks
on seotus osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lihisugulased ja nendega seotud
ettevotted.

Seotud osapooltega tehinguteks oli antud majandusaastal pikaajalise protsendita laenu
saamine omanikult summas 1 518 668 krooni, aasta alguses moodustas laenujidk summa
2 672 596 krooni, majandusaastal tagastati laenust 3 264 640 krooni, 2007.a. 18pus
moodustas laenujaik 926 623 krooni. Laen tagastatakse peale kinnisvarainvesteeringute
miiiki.

2007.a. iiriti omanikult edasiiiiirimise eesmirgil iihte korterit, mis sel aastal vilja osteti
ning ka miiidi, wiiri ei arvestatud.

2007.aastal anti laenu omanikuga seotud ettevdttele summas 7 163 237 krooni intressiga
7.2 %. Laenu intressi arvestati majandusaastal 222 201 krooni.

Juhatuse liige /S_‘, k 16




Shenon Invest OU 2007.a. majandusaasta arvanne

Tegevjuhtkonna allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

Shenon Invest OU juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Carlo Accorsi juhatuse liige f &7 A¥-o6 ~ 2008
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Shenon Invest OU 2007.a. majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1 822 258
Aruandeaasta kasum 4527 849
Kokku jaotuskélblik kasum seisuga 31.12.2007: 6350 107

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada

Jaotamata kasumi jiiiik peale kasumi jaotamist: 6 350 107

Carlo Accorsi juhatuse liige Lope &= AF-06 ~ 2008
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Osanike nimekiri

Osaithingu Shenon Invest osakapital oli majandusaasta kinnitamise seisuga 40 000 krooni.
Osaiihingul on iiks osanik, osa nimivaartus on 40 000 krooni:

Carlo Accorsi

Isikukood: 38101210068

Aadress:  Niguliste 2/Kullassepa 4-16
Tallinn
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