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Tegevusarunne 2008

EV kinnisvaraturul toimunud tehingute arvu suur vdhenemine ja kinnisvarahindade suur
langus on mojutanud oluliselt ka OU Karlova Kinnisvara tegevust aastal 2008.

Méodunud aastal toimusid OU Karlova Kinnisvara suured muudatused:

- Juunis miitdi dra OU Karlova Kinnisvarale kuulunud biirooruumid asukohaga T#he
2A Tartus

- Augustis kutsuti tagasi juhatuse liige Riina Juhkam

- Muudeti osatihingu aadressi. Uus aadress on 51011 Tartu Kiigemée 4 (muudatused
viidi sisse ka driregistri B-osa registrikaardile)

- 2 maaklerit lahkusid 1661t

- 1 maakler vormistas end t6dle FIE-na.

Kuna majandusaasta algul sissetulekud praktiliselt puudusid. siis ei makstud kellelegi
pdhipalka. Tulemustasude kogusumma 2008 aastal oli 54 899.- krooni.

Peale muudatusi augustikuus ei ole OU Karlova Kinnisvaras tihtegi pdhitéskohaga maaklerit.

Juhatuseliikme tasusid e1 makstud.

Muudatused olid vajalikud. kuna kinnisvarasektorit tabas majanduslangus kdige varem ja
pisikulude kokkutdmbamine oli hddavajalik firma ellujddmiseks.

Tulud, kulud, kasum.

2008.a. moodustas OU Karlova Kinnisvara netokdive 205 762.- krooni.

Kiive saadi kinnisvara ostu. miitigi ja ostu-miiligi ning ttiri vahenduse teel.

Kulutusi tehti peamiselt reklaami. andmeside ja transpordi tarbeks.

Majandusaasta kahjumiks kujunes 128 457.- krooni.

Alates 2008.a. augustist on ettevotte juhatus kaheliikmeline.

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse ja immateriaalsesse pdhivarasse 12 822.- krooni.

Eesmdrgiks jargmisel majandusaastal on firma turupositsiooni sdilitamine ja kindlustamine
vdimalikult vaheste pohikuludega arvestades jahenenud majanduskeskkonnaga.

Tiina Mahlapuu /
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OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekllgedel neli kuni kolmteist esitatud
OU Karlova Kinnisvara 2008.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
Gigsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid
on vastavuses hea raamatupidamistavaga:

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Karlova Kinnisvara finantsseisundit,
majandustulemusi ja rahavoogusid Gigesti ja diglaselt;

* kéik teadaolevad asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani
06.mail 2009.a.,0n raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse
vletud ja esitatud:

* OU Karlova Kinnisvara on jatkuvalt tequtsev.

juhatuse lige
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OU Karlova Kinnisvara
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BILANSS

(kroonides)

AKTIVA 31.12.2008 31.12.2007
Kéibevara

Raha ja pangakontod 2 353 102 1058 816
Néuded ja ettemaksed 3 1350 39
Varud 5 0 60000
Kaibevara kokku: 354 452 - 1118855
Pohivara

Materiaalne pdhivara 6 10 704 674 612
Kokku pohivara: 10 704 674 612
Aktiva kokku: 365 156 1793 467
PASSIVA

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 7 0 28 500
Volad ja ettemaksed 8 47 179 865 273
Liihiajalised kohustused kokku: 47 179 893 773

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 0 111 096
Pikaajalised kohustused kokku: 0 111 096
Kohustused kokku 47 179 1004 869
Omakapital

Osakapital nimivaartuses 9 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4000
Eelm.per.kasum/kahjum 402 434 1092 327
Aruandeaasta kasum - 128 457 - 347729
Omakapital kokku 9 317 977 788 598
Passiva kokku 365 156 1793 467
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OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE
(kroonides)
lisa nr. 2008 2007

Mudgitulu 10 205762 455 487
Muud aritulud 11 967 456 5500
Kaubad,toore,materjal,teenused 11 310 056 - 6 337
Mitmesugused tegevuskulud 11 756 940 - 306 591
T66jéukulud

palgakulu 54 899 - 172351

sotsiaalmaksud 22 343 - 71 354
Kulum

pdhivara kulum 6 55 711 - 107 458
Muud arikulud 1 091 - 105112
Arikasum 27 822 - 308216
Finantstulud ja -kulud 12 9680 - 7 390
Kasum enne tulumaksustamist 37 502 - 315606
Tulumaks 9 90 955 - 32123
Aruandeaasta puhaskasum 128 457 - 347729
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Rahavoogude aruanne

lisa nr. 2008 2007

Rahavood &ritegevusest
Arikasum - 27822 - 308216
Korrigeerimised

Pdhivara kulum ja vaartuse langus 6 55 711 107 458

P&hivara muigikasum/kahjum - 967 456 100 000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 - 1311 - 121 306
Varude muutus 5 60 000 - 60000
Aritegevusega seotud kohustuste ja eftemaksete muutus 8 - 207 824 - 129790
Makstud intressid 12 - 10 092 - 7 445
Makstud ettevétte tulumaks - 90955 -51929
Aritegevuse rahavood kokku: - 1189749 - 471228
Rahavood investeerimisest
Materiaalse pohivara soetus 6 - 12 822 -
Materiaalse pdhivara miok 1 588 475 380 000
Antud laenude tagasimaksed - 1146000
Saadud intressid 12 444 60
Investeerimise rahavood kokku: 1576 097 1 526 060
Rahavood finantseerimisest
Saadud laenud 7 - 150 000
Saadud laenude tagasimaksed - 139596 - 10405
Dividendide véljamaksmine - 952434 - 149000
Finantseerimise rahavood kokku - 1092 030 - 9 405
RAHAVOOD KOKKU - 705682 1045 427
Raha perioodi algul 2 1058 816 13 389
Raha perioodi 16pus 2 353102 1058 816
Valuutakursi muutuste moju 32 -
Rahajaigi muutus - 705682 1045 427

/7’£/
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Omakapitali muutuste aruanne

OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

/

£
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Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum :

31.12.2006 40 000 4000 1241 327 1285 327
aruandeaasta kasum/kahjum 0 0 - 347 729 - 347729
jaotatud dividendideks 0 0 - 149 000 - 149000

31.12.2007 40 000 4000 744 598 788 598
aruandeaasta kasum/kahjum 0 0 - 128 457 - 128 457
jaotatud dividendideks 0 0 - 342 164 - 342 164

31.12.2008 40000 4000 273 977 317 977




OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

LISA 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimotted.

OU Karlova Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi.

Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimétetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja-
antavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arvelduskontode jaake, kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi
osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nouded ostjate vastu

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi
ndudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevdtjate ja sidusettevotjate vastu. Noudeid ettevétjate
vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o. nominaalvaartus miinus vajadusel .
tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st.vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi. Varem alia hinnatud ebatden&oliste nduete lackumist kajastatakse ebatdensoliselt
laekuvate nbuete kulu vahendamisena.

Muud nouded

Koiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), valja
arvatud edasimuugi eesmargil omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega
(miinus vaimalikud allahindlused), mistéttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt
laekuvas summas.

Varud
Varud voetakse algselt arvele nende sotusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja
soetamisega seotud kuludest. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse

individuaalse hindamise meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam,
kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaartus.

Juhatuse Iiige......./.........




OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

Materiaalne pohivara

Pshivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega tle 10 000 krooni ning kasutuseaga
ule Uhe aasta.Materiaalsed pdhivarad vbetakse arvele soetusmaksumuses.
Piiratud kasutuseaga materiaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt 20 % aastas.

Finantskohustused

Finantskohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt seotud véljaminekuid.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real "Finantstulud ja
kulud v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitatava materiaalse p&hivara
finantseerimisega (alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvtmiseni).

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud véi saadaoleva tasu Siglases vaartuses. Kaupade mutgist tulenevat
tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud tle ostjale ning
mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste mutgist
kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Ettevétte tulu maksustamine

Kuna tulumaksu objektiks Eestis on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis
ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes,
mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega
kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi &riseadustikule teeb eftevbte iga aasta puhaskasumist 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab véhemait 10% ettevotte
osakapitalist.
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LISA 2 Raha

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 305890 1057381
Pangakontod 47212 1435
Raha kokku 353102 1058816
LISA 3 Noéuded ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Ostjate laekumata arved 1350 0
Ettemaksed teenuste eest 0 39
Nouded ja ettemaksed kokku 1350 39
LISA 4 Maksud
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007

voig volg

Ettevotte tulumaks 0 162224
Kaibemaks 5440 4779
Kinnipeetud tulumaks 0 4818
Sotsiaalmaks 3305 14057
To6tuskindlustus 89 241
Pensionikindlustus 151 533
Maksuintressid 0 836
kokku 8985 187488
LISAS Varud

31.12.2008 31.12.2007
Maugiks ostetud korterid 0 60000
Varud kokku 0 60000
LISA 6 Materiaalne pohivara

masinad ja Inventar Kokku
maa/ehitise seadmed

Soetusmaksumus 31.12.2006 691525 75921 181853 949299
Akumuleeritud amortisatsioon -63360 -21504 -82366 -167230
Jadkviaartus 31.12.2006 628165 54417 99487 782069
Aruandeaasta amortisatsioon -62153 -15184 -30120 -107457
Soetusmaksumus 31.12.2007 691525 75921 181853 949299
Akumuleeritud amortisatsioon -125513 -36688 -112486 -274687
Jadkvaartus 31.12.2007 566012 39233 69367 674612
Soetatud 0 0 12822 12822
Mutdud -691525 -75921 -181853 -949299
Aruandeaasta amortisatsioon -41527 -8851 -6324 -56702
Amortisatsioon mugil 167040 45539 116692 329271
Soetusmaksumus 31.12.2008 0 0 12822 12822
Akumuleeritud amortisatsioon ‘ 0 0 -2118 -2118
Jadkviartus 31.12.2008 0 0 10704 10704
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0OU Karlova Kinnisvara
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LISA7 Laenukohustused

OU Karlova Kinnisvara oli séiminud laenulepingu lepingu tahtajaga 04.07.2012.a.
Intressiméaér 6 kuu EURIBOR + 3,5 %.

Tagatis - Hupoteek buroole.

Laenu jaék 2007 aasta 18pus 139 596,-

2008.aastal tasuti kogu laen ja aasta i6puks laenu saldot ei jaanud.

LISA8  Vélad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Vélad tarnijatele 4024 26906
Vélad toovotjatele 34170 40609
Maksuvdlad (vt.lisa 4) 8985 187488
Dividendivélad 0 610270
Kokku 47179 865273

LISA 9 Omakapital
Vt. Omakapitali aruanne.

Ettevotte jactamata kasum seisuga 31.detsember 2008 moodustas 273 977,- (2007.a.744 598, - krooni.)
Dividendide valjamaksmisel omanikele alates 01.jaanuarist 2009 kaasneb sellega tulumaksukulu

21/79 (kuni 31.detsember 2008 kehtis maksumaéar 21/79) netodividendidena véaljamakstavalt

summalt. Seega on bilansip&eva seisuga eksisteerinud jactamata kasumist omanikele

véimalik dividendidena valja maksta 216 442,- (2008.a. 588 232,-) krooni ning dividendide valjamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 57 535,- (2008.a. 123 529,-) krooni.

LISA10 Miiigitulu

Tegevusalad 2008 2007
EMTAK - 68311 - Kinnisvaraburoode tegevus 205762 455487
kokku 205762 455487

LISA11  Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused 2008 2007
Ostetud kaup, materjal -60000 -3885
Ostetud teenused -250056 -2452
kokku -310056 -6337
Mitmesugused tegevuskulud

Reklaamikulu -27239 -121284
Transpordiga seotud kulud -30964 -52294
Telefoni ja sidekulud -18710 -47631
Burookulud -51692 -27486
Lootusetud nduded -516158 0
Muud kulud -112177 -57896
kokku -756940 - -306591
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OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2008.a.majandusaasta aruandele.

Juhatus on 2008.a. majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja audiitori
jareldusotsusest, l&bi vaadanud ja osanike Uldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Tiina Mahlapuu juhatuse lige ..........ccccoo. Lo i

Juri Krusealle juhatuse liige ...........
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Kasumi jaotamise ettepanek

OU Karlova Kinnisvara jaotamata kasum on:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 744598
Jaotatud dividendideks -342164
2007 .aasta puhaskasum -128457
Kokku jaotamata kasum 273977

Juhatus teeb osanike tldkoosolekule ettepaneku kasumi jaotamiseks:

Dividendideks 100000

Eelmiste aastate jaotamata kasumiks jé&ab 173977

Tiina Mahlapuu — AL
juhatuse liige / /’/‘
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OU Karlova Kinnisvara

OSANIKE NIMEKIRI

2008.a.ar.kinnitamisel

Nimi isikukood aadress osa himivaartus
Tiina Mahlapuu 45806272710 Eesti Vabariik 30000
Juri Krusealle 35308222713 Eesti Vabariik 10000

Tiina Mahlapuu
Juhatuse liige
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Karlova Kinnisvara OU
Majandusaasta aruanne

2008. majandusaasta miiligitulu jaotus vastavalt Eesti Majanduse Tegevusalade
Klassifikaatorile (EMTAK)

OU Karlova Kinnisvara madgitulu jagunes vastavaltaruandeaastal EMTAK klassifikaatorile
alljargnevalt:

Tegevusalad 2008 2007
EMTAK - 68311 - Kinnisvarablroode tegevus 205762 455487
kokku 205762 455487
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