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00 V.A.0.Grupp
2007 .a. majandusaasia aruavine

Tegevusaruanne

V.A.O. Grupp OU-u peamised tegevusvaldkonnad

V.A.O. Grupp OU pdhitegevuseks oli 2007. aasta jooksul ruumide aadressil Pae tn.78,
Tallinn 13620 ja maatiikki aadressil Linnamée tee 28, Tallinn 13911, rendile andmine.
2007.aastal oli V.A.O. Grupp OU miiiigitulu 2 092 698 krooni, mis on 45,62 % vorra
suurem kui 2006.aastal. Kinnisvarainvesteeringu miiiigist saadi tdiendavalt tulu summas
99 000 000 krooni. Selle tehingu tulemusena 2007.a. saadud kasum moodustas
95 690 942 krooni. Aastal 2006 saadi selle objekti eest ettemaks summas 11 000 000
krooni ja kulud seoses tlalnimetatud objekti miilimisega vdhendasid 2006. aasta kasumit
1 867 606 krooni vorra.

Olulist mdju aruandeaasta kasumi kujundamisele avaldas kahjum pikaajaliste
finantskohustuste diskonteerimisest summas 799 350 krooni.

Kui vilistada nende mdju, siis aruandeaasta puhaskasum moodustas 97 860 949 krooni.
Aruandeaastal oli s6lmitud Hansapankaga iiledddeposiidi leping, mille alusel saadi
intressitulu summas 2 274 690 krooni.

Aruandeaastal on osanikele vilja makstud dividendid summas 3 120 000 krooni. Scoses
dividendide maksmisega arvestati ja maksti ettevdtte tulumaksu summas 880 000 krooni,
mille v3rra vihendati 2007. aasta kasumit.

Ettevdtte dritegevuses hooajalisust ei esine. Kéik OU-u V.A.Q.Grupp rentnikud on

residendid — juriidilised isikud.

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud investeeringud.

Pshivarasse investeeris OU V.A.O.Grupp 2007.aastal jooksul 26 591 652 krooni s.h.
investeeringud materiaalsesse pdhivarasse moodustasid 191 167 krooni ja tehtud
ettemaksed kinnisvara objektide eest moodustasid 26 400 485 krooni. Samuti oli tehtud

ettemaksed aktsiate ja osade eest summas 6 041 375 krooni.

Tegevuskeskkonna iildine makromajanduslik areng ja selle mdju ettevitte
majandustulemusele.

OU-u V.A.O.Grupp p&hitegevus on suunatud esialgu kohalikule turule.

OU-u V.A.O.Grupp tegevusele mdjuvad ka muudatused seadusandluses, mis tekkisid

seoses Euroopa Komisjoni direktiivide jdustumisega. Euroopa Liiduga kohanemine nduab
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2007 a. majandusaasta aruanne

aega. Majandustegevusele 2007.aastal mdjus ka muudatus Eesti Vabariigi scadusandluses
ja kohaliku turu arenemine. Viimaste 10 aasta jooksul kallines kiitus mitu korda ning
vorreldes 2004.aastaga (iletas hinnatdus 60%. Samuti on aruandeperioodil oluliselt
kasvanud elektrienergia ja vee hinnad. Tekib olukord, mil kohalik miiiigiturg hoiab
madalaid hindu meie teenustele, samal ajal aga objektide edasine renoveerimine ja
teenindamise parenemine nduavad pidevaid kulutusi. Peale sclle kasvavad tddjduga
seotud kulud. See on seotud nii minimaalse palgamiira kasvuga kui ka Euroopa Liidu
mdjuga.

Uldiselt eeldab OU V.A.O.Grupp juhatus, et makromajanduslikust aspektist mdjutavad
00 V.A.O.Grupp tegevust eelkdige muudatused kinnisvaraturul, kuna OU-le
V.A.O.Grupp kuulub mirkimisvisrsel hulgal kinnisvara, mis on ostetud hilisema

edasimiiiimise v&i rendile andmise eesmaérgil.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ilmnenud valuutakursside ja
intressimiirade ja muutumisega seonduvaid riske.

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad Eesti kroonides, mist6ttu on valuutakursi risk
madal. Aruandeaastal arengu- ja uurimisvdljaminekuid ei tehtud. 2008.aastaks et ole need
samuti plaanis.

Peamised finantssuhtarvud:

2007 2006
Miiiigitulu (kr) 2092 698 1437 078
Brutokasumi méiir % 57,95 53,09
Puhaskasum (kr) 97 061 599 -2 479 442
Kasumi kasv% 414,65 -184.49
Soliidsuskordaja 0,91 0,32
Maksevdime kordaja 133,48 1,43

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
O Brutokasumimiir (%) = brutokasum/miiiigitulu * 100
0  Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007 — puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006 * 100
1 Soliidsuskordaja (kordades) = omakapital/varad kokku

0 Maksevdime kordaja (kordades) = kiiibevara/lihiajalised kohustused

Tédtajate arv,téojoukulud ja juhatuse tasud ning soodustused.
To6tasu iildsumma, mis oli arvestatud firma tootajatele 2007.aastal, moodustas 96 000
krooni, sellest juhtkonna todtasu moodustas 96 000 krooni. Juhatuse ja ndukogu
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0L V.A.0.Grupp

2007.a. majandusaasta aruanne
liikmetele 2007.aastal viljamakseid ei tehtud. 2007.a. pakkus OU V.A.O. Grupp juhatuse
liikmele erisoodustuse niol firmale kuuluvate sdidukite osalist kasutamist isiklikuks
otstarbeks. Téotajate keskmine arv 2007 aastal — 1 inimene.

2008.aastal olulisi mahtude muudatusi mitigitulu renditeenuste osutamisest ei plaanita.
Plaanitakse 2008.aastal teostada range kontroll firma kulutuste tle ning suunata kasum
ettevtte edaspidiseks arendamiseks.

Firma juhtkonna eesmirk 2008.aastal — sailitada firma kdrge rentaablus ning baasi

kindlustamine selle edaspidiseks pikaajaliseks kasvuks.
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Juhatuse deklaratsioon

OU V.A.O.Grupp juhatus koostas kiesoleva raamatupidamise ning tegevusaruande
vastavalt driseadustiku ning raamatupidamise seaduse nduetele.

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 6 kuni 25 esitatud OU-u V.A.O. Grupp
2007.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise Oigsuse eest ning kinnitab oma

parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimotted on

vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt OU-u V.AO.

Grupp finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise
kuupidevaks (25.04.2008), on raamatupidamise aastaaruandes ndutekohaselt

arvesse voetud ja esitatud;

- OU-u V.A.O. Grupp on jitkuvalt tegutsev.

-
-
25.04. 2008.a. A T 25042008,
Oleg Butttefno ValefiBurdeindi
JhHatuse liige Juhatuse liige
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00U V.A.0.Grupp
2007 a. majandusaasta aruanne

OU V.A.O. Grupp raamatupidamisbilans seisuga 31. detsember 2007.a.

Lisanr.

Kiibevara

_Raha

Lithiajalised ﬁnantsinveksteeringud

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

50 651 41292

Maksude ettemaksed ja tagasinduded

15 15

Muud lihiajalised nouded

7 683 328 32 928

Ettemaksed teenuste eest

1| ON | W~

18 988 16 736

Kokku:

~

1

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud -
Pikagjalised nouded 9 3250000 1000000
Kokku: 0

Kinnisvarainvesteeringud 10 ]

| Maa 551523 551523
Ehitised 6 062 000 6 338 059
Hoonestusdigus 1126411 1152944
Lopetamata ehitised ja ettemaksed 30962985 4562 500
Kokku. | 26

Materiaalne pShivara 11

Masinad ja seadmed

1612354

1 827 644

Kokku:

Aktiva (varad) kokku:

113 974 344| 31 814 561
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Kohustused ja omakapital
Liihiajalised kohustused | : o

Laenukohustused _ i 12 7 O
Pikaajaliste laenukohustuste |
tagasimaksed jargmisel perioodil 443 677 386 838
| Kokku: | "
Volad ja ettemaksed | ' _ -
| Volad tarnijatele _ 13 42 925] _ 0
Maksuvolad 5 27 5%4 25210
Muud volad 14 1 873 5404
Saadud ettemaksed 15 | 0 11000000
Kok : , AT
Lijhiajalised eraldised 1
Liihiajalised kohustused kokku 527498 11428 833
Pikaajalised kohustused ” |
Pikaajalised laenukohustused ] _7 | | | o
| Laenud, volakirjad ja kapitalirendi kohustused 10524 062) 12203 893]
 Kohustuste diskonteerimine (miinus) " 251 467 2 050 81 7
Pikaajalised kohustused kokku ’ 9 272 595 10 153 076

Omakapital
Osakapital _
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)

Passiva (kohustused ja omakapital) kokku: | 113 974 344 31 814 561

Juhatuse Iiige‘\ 8
4
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KASUMIARUANNE

skeem 2

\

oU V.A.O0.Grupp
2007.a. majandusaasta arvanne

Miiigitulu _ o

Muudud toodéﬁgu (kaupade, teenuste) kulu

2092 608]

~-879 940

Uldhalduskulud
Muud antulud

Muud #rikulud

-510
-603 334

95 690 974

41 164|

7437078
674 175

762 903
0

1333 130

76 005
-1 878 168

8724|1372 390

Fmantstulud ja- kulud

Finantstulud ja -kulud muudelt pzkacya!zstelt
/i nantsmvesteermgulelz

Kasum (-kahjum) valuu[akurs: nzuyrustest
Muud finantstulud (- kulud)
Kokku ﬁnantstulud ja kulud

1o
27

25

Tulumaks

18

2799 350
10189
2492414
1682875

~-880 000

Juhatuse I&Lb(j

-1 110 103
f

3051

-1 107 052

2479 442

0




Omakapitali muutuste aruanne

00 V.A.O.Grupp
2007.a. majandusaasia aruanne

Koh ustus_lik Jagtamata KOKKU
reservkapital kasum
44444 e 7 = 12668&94 B 12 712 094

<2 479 442
kasum majandustegevusest -1 369 339 --1 369 33%
- finantskohustuste kajastamise mdju aruandeperioodi
kasumile 57971 105 5791 105
- finantskohustuste kajastamine korrigeritut
soetusmaksumuses (2006.a.intresside arvestamine) -6 907 208 -6 8071 208
10 232 652
97061599 97061599
kasum majandustegevusest 97 860 949 97 860 949
- finantskohustuste kajastamise méju aruandeperioodi
kasumile o 0
- finanfskohustuste kajastamine korrigeritut
soefusmaksumuses (2007 a.intresside arvestaming) -798 350 -798 350
1T 31200000 {00 -3120000.
| 104130251 | 104 174 251

Juhatuse liig
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Rahavoogude aruanne
s | 2007 2006
Rahavood firitegevusest
Arikasum | 96258724 | -1372390
Korrigeerimised: |
P&hivara kulum ja véirtuse langus 10,11 709 049 594 218
kahjum) pdhivara miitigist 2328 | 96019 071 1 791 601
y & fioue T 21317 2328501
Nouded ostjate vastu 4 -9 359 -41 292
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5 0. 30 662
Ettemaksed teenuste eest 7 -2 252 -7224
Muud lithiajalised néuded 6.30 32 928 2346 355
Aritegevusepa seotud koh | 1458613 | -4896815
Vlad tarnijatele {3 42 925 -1 880212
Maksuvdlad 5 2384 25210
Muud vdlad 14 -3 531 -41 819
Liihiajalised eraldised 16 48 6
Makstud ettevdtte tulumaks 18 -880 000 0
Saadudintressid 27 2296 787 0
k gevi ol ) 2428632 -1554885
Rahavood investeerimistegevusest
Pohivara soetus [ -191 167 -1 923 836
Kinnisvarainvesteeringute soetus 10 0] -45623500
Kinnisvarainvesteeringute miiitk 10.2 99 000 000 ¢ 0
Antud laenud 0.9.31 -4 050 000 -1 000 000
Antud laenude tagasimaksed 31 300 000 0
Tehtud ettemaksed kinnisvara eest 10,3 =26 400 485 0
Tehtud ettemaksed aktsiate ja osade eest 6.33,35 | -6041375 0
Saadud ettemaksed 15 : 0| 11000000
_Saadud i i 27 | 53674 3051
0d investee: ge 62670647 3516715
Rahavood finantseerimistegevusest
Hoonestusdiguse eest tasumine 12,17 226 850 -26 830
Saadud laenude tagasimaksed {7 -1 596 142 -60012
takstud dividendid ___ 5| 3120000 0
niscerimiste sest | w7a2992]  -86862
Rahavood kokku ' 60356287 | 1 874 968
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 2 1 909 991 35023
Raha ja raha ekvivalentide muutus 60 356 287 1874 968
Valuutakursside muutuste muutuse mdju 26 10 189 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 2 62 256 089 1 909 991

Juhatuse liige ,
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud pohiliste
arvestuspohiméttete Kirjeldus

1. Uldpdhimédtted
OU-u V.A.O. Grupp 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskodlas

Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid.
OU-u V.A.O. Grupp kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
Raamatupidamise scaduse lisas 2 toodud skeemi 2.
Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2007.a. ja I3ppes 31. detsembril 2007.a.
Raamatupidamise aastaaruande arvniitajad on esitatud Eesti kroonides.

2. Raha
Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas, liihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga})
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid.

3. Aksiad ja muud viidrtpaberid

Lithiajaliste aktsiate ja muude vadrtpaberitena kajastatakse luhiajalise kauplemise
cesmirgil hoitavaid vadrtpabereid.

Kauplemiseesmirgil soetatud osad kajastatakse nende Siglases véirtuses ja kui nende
diglane viidirtus ci ole usaldusvidrselt hinnatav, siis soetusmaksumuses.

4. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtite tavapirase dritegevuse kaigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0. nominaalvidrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenzosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt lackumata arved,
mille lackumine on ebatdenioline, on kantud aruandeperioodi kuludesse. Lootusetud
nduded on kantud bilansist vilja.Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

5. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte
hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi
turuvisrtuse kasvu eesmirgil ja mida el kasutata halduseesmirkidel v8i midigiks
tavapirase iritegevuse kiigus. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid

(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatgle makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei

Juhatuse tii
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00 V.A.0.Grupp
2007.a. majandusaasia aruanne

oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vdimalikud viartuse langusest tulenevad allahindlused.
Kasutatud amortisatsiooninormid:

Hooned 2,0-130

Renditud kinnistu arvestades rvendi kehtivust rendilepingu jargi
Maad ei amortiseerita.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soctusmaksumusele
juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu vairtust korgemale objekti algselt
hinnatud véirtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset véartust (nditeks remont,
hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.
Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile
selle varagrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

6. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku (5eaga iile iihe aasta ja maksumusega reeglina alates 5 000 krooni. Madalama
soetusmaksumusega voi lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
vitmisel kuludesse ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid
raamatupidamises  arvele  eraldi varaobjektidena,  midrates  neile  eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule ¢lucale.

Materiaalne pdhivara vdetakse algseit arvele tema soctusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema toOseisundisse ja asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.
Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t56joudlust dle algselt
arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimises tulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning
sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel

aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest

eluigadest:

Juhatuse liige

13



O V.A.0.Grupp
2007.a. majandusaasia aruanne

Kasutatud amortisatsiooninormid:

Masinad, seadmed ja muu vara 200300

Renditud pdhivahendidarvestades rendi kehtivust rendilepingu jéirgi
Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika t3ttu voib selle kasulik eluiga erineda vastava
pShivaragrupi keskmisest. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning miirataks
talle sobiv amortisatsiooniperiood.
Materiaalsele pdhivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse iie, kui on
ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara vdi pdhivaragrupi kasulikku
eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.
Juhul kui pohivara kactav védrtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto-
miitigihind v&i vara kasutusvéirtus) on vdiksem tema bilansilisest jdikmaksumusest, on
materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetava viirtuseni.

7. Finantskohustused

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.

Koik finantskohustused (vSlad hankijatele, vGetud laenud, viitvdlad, véljastatud
vlakirjad ning muud lithi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soctusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul v8rdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimééira meetodit.

8. Tulude ja kulude arvestus

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud Gle ostjale, miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviidrselt médratay ning
tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse
teenuse osutamise jirel v&i, juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lihtudes valmidusastme meetodist.

9. Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul vara omandidigus ldheb rendiperioodi
I5puks iile rentnikule ning kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Ulejasnud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

10. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid #ritegevusest kaudsel meetodil.
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Investeerimis- ja finantscerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel
on korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega
seotud kiiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

11. Bilansipéievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva ja aruande koostamispdeva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipievajirgsed slindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on

raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2. Raha

2007 2006
Pangakontod 62 256 089 1 909 991
Raha kokku 02 256 089 1909 991

Lisa 3. Liihiajalised finantsinvesteeringud

OU Ferrinda-K | AS V.A.O.Invest | KOKKU
100% 100% SUMMA
kapitalist | aktsiakapi

400 000

400 000

Lisa 4. Nouded ostjate vastu

Seisuga 31.12.2007.a. nduded ostjate vastu moodustasid 50 651 krooni (seisuga
31.12.2006.a. - 41 292 krooni). Nimetatud vdlgnevus koosneb jooksvatest rendi- ja
kommunaalmaksudest 2007.a. detsembrikuu eest.  K&ik  jooksvatest rendi- ja
kommunaalmaksudest on makstud 2008.a.jaanuarikuu jooksul.

Juhatuse liige




OU V.A.O.Grupp
2007 .a. majandusaasta arvanne

Lisa 7. Ettemnaksed teenuste eest

Seisuga 31.12.2007.a. Ettemaksed teenuste eest moodustasid 18 988 krooni (seisuga

31.12.2006.a. - 16 736 krooni). Nimetatud ettemaksed koosnevad ettemaksetest tulevaste

perioodide kulude eest:

innisvara objektide kindlustus 16 736
KOKKU 18 988 16 736
Lisa 8. Miiiigiootel pohivara
: Lo o Hooned ja

| . | chitised Maa Kokku
' Soetusmaksumus 31.12.2005.a. 820967 161492 | 982459
| Akumuleeritud kulum 31.12.2005.a. -37 096 0 -57.096
Jiadkmaksumus 31.12.2005.a. 763871 161492 925363
Aruandeaastal miliidud pohivara 4 1 =763 871 | -161 492 -925 3()737”!
Juhatuse lii
= y

 Saldo 3|_.'12_i.07--
wﬁlg l ettemiks:
1 | Ettevatte tulumaks 4 1585 | 3585 0 4 13 536 13536 0 4
5 | Ettevotte tulumaksu .
intressid 2 1] 0 0 2 0 0 0 ? 2
3 | Kinnipeetud tulumaks 0 16428 | 16428 0 0 15 709 15 709 0 0
4 | Kiibemaks 30 662 50072 | 4200 | 25210 0| 341343 | 338959 | 27594 0
5 | Maamaks 0 24942 | 24942 0 0 14 462 14 462 0 0
6 | Maamaksu intressid 9 0 0 0 9 0 0 0 9
7 | Sotsiaalmaksed 0 36822 1 36822 0 0 51984 51 984 0 0
& | Tootuskindlustusmaksed 0 864 864 0 (1 864 864 0 ]
9 E;L‘z;g’;tgj;‘:l‘:maks 0 0 0 0 0| 880000 | 880000 0 0
KOKKU 30 677 142 713 | 86841 | 25210 15 | 1317898 | 1315514 | 27594 15
Lisa 6. Muud liihiajalised nduded - .
20070 2006
Aripartneritega tasaarvelduste saldo 0 32 928
Tehtud ettemaks OU Stenrix osa eest 2 200 000 0
Ettemaks akisiate eest 3 841 375 0
Arvestatud intressid 141 953 | 0
Viljaantud lithiajaline laen 1 500 000 0
KOKKU 7 683 328 32928
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Aruandeaastal iimberklasifitseeritud j
pdhivaras soetusmaksumuses 15268 209 | 595 071 15 863 280 i
Umberklasiﬁtseeritud pdhivarakulum -1 882351 0 -1 882 351
- Soetusmaksumus 31.12.2006.a. | 15268209 | 595071 15 863 280_;
Akumuleeritud kulum 31.12.2006.a. -1 882351 0 -1 882351
. Jadkmaksumus 31.12.2006.a. 1 13385858 | 595071 13980929
Aruandeaastal miilidud p&hivara -13 385 858 | -595 071 -13 980 929
Jidikmaksumus 31.12.2007.a. 0 0 0
Aastal 2006 otsustas juhatuse miilia kinnisvarainvesteeringuobjekt. 31.12.2006.a.

Ldppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel klassifitseeriti

nimetatud objekt

iimber

miiiigiootel

pohivaraks.

Ulalnimetatud

kinnisvarainvesteeringuobjekt miiiidi 2007. aastal. Selle tehingu tulemusena saadud

kasum moodustas 93 823 366 krooni.

Lisa 9 Pikaa'alise_d nﬁuded

2007, 2006
Viljaantud pikaajalised laenud 3 250 000 1 000 000
KOKKU 3 250 000 1 600 000
Intressimair 7% 5
Loplik tasumise tihtaeg 2011.a. %
Lisa 10. Kinnisvarainvesteeringud
1. Knnisvarainvesteeringute soetusmaksumus
- '.-'Sisseu.dek' L
Kalde | | Saldo
" seigugma: - i seisuga
122006} L] 3R12.2007
_ o Kokku
1..|.Maa 1146594 [ 0 ..]..59307] 595071 551523 | 0 |..58D523
2. | Hooned,ehitised 19385193 | 2035 606* | 15268209 15 268 209 7152 590 ok 7152 591
3. | Hoonestusdigus 1313323 ] 0 0 1313323 | 0 | 1313323 |
4. | Ettemalsed 0 | 4seas00 | 0 0 4562500 | 26400485 | 30962985
5. | Rekonstruktsioon 25123 0 25123 0 0 0 0
KOKKU 21870233 | 7598106 | 15888 403 15 863 280 13 579936 | 26 400 486 | 39 980 422
*3 035 606 krooni — kapitaliseeritud kulud seoses hoone rekonstrueerimisega.
**1 krooni - iimardus
2. Knnisvarainvesteeringute kulum ja jédikviirtus
2006.a.
.. Aastalopul . -

1. Maa

ki

ad -

i ﬁ_tsé‘_érfiiﬁ'ibc

Ak; k‘ulhm]éﬁkv.‘aiéirtus

551523

Ig‘:_ﬁqgnqd,ehitised

7152590 226756 A71 494 L 883719 1882351 | 814531 6338059
Juhatuse liige
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160 380 1 152 944*

5 Hoonestusdigus 1313323 (133848 | 26532 i )
k Ettemnaksed 4562 500 - - - - - 4 562 500
IKOKKU 13579936 2360604 498026 1883719 1882351 | 974911 |12 605 026

* Summas 1 152 944 krooni

1 krooni moodustas imardamine.

| jakvaartus
1. Maa 551 323 - - - 551 523
2 Hooned.ehitised 7152591 814531 | 276 060 1090591 | 6062000
3.Hoonestusdigns 1313323 160 380 26 532 136912 1126411
4 Ettemaksed 30 962 985 - - - 30 962 985
KOKKU 39980 422 974 911 302 592 1277503 | 38702919

Lisa 11. Materiaalne pohivara

Salda seisuga
3L12.07
Masinad jaseadmed | 437 459 1 923 836 | 437459 437 459 1923 836 191 167 2 115003
KOKKU 437459 | 1923836 | 437459 437 459 1923 836 191 167 2115003
2, Materiaalse pohivara kulum ja jikvidrtus
2006.a
T Aasta lGpul-
K kuh;:m: ZJsisk}-ésa:r.zus
1. Masinad ja seadmed 1923836 | 437459 | 96192 437 459 437 439 96 192 1 827 644
KOKKU 1923836 | 437459 | 96192 437459 437 459 96 192 1827644
2007.a.
. i j.fl'i:ikvﬁ_értus
. | Masinad ja seadmed 2115003 90192 406457 302 649 1612334
KOKKU 2115 003 96 192 406 457 502 649 1612354
Lisa 12. Liihiajalised laenukohustused
2007 2006
Lithiajaline kohustus laenulepingute alusel 416 827 359 9688
Pikaajaline laenukohustuse tagasimakse jérgmiscl 26 850 26 850
perioodoodil hoonestusdiguse eest
Kokku 443 677 386 838
Lisa 13. Vdlad tarnijatele
20006

Tasaarvelduse saldo dripartneritega

200

Kokku

i

42925 0

Juhatuse liig%?@é\/
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2007 . a majandusaasta aruanne

2007 2000
Volgnevus aruandlﬁéigiil‘ggfggle majanduskulude eest 1873 5404
Kokku 1873 5404
Lisa 15. Saadud ettemaksed
R 2007 2006
Ostjatelt saadud ettemnaks kinnisvarainvesteeringute eest O 11000000
Kokku 0 ...110006000
Lisa 16. Liihiajalised eraldised
2007 2006
Puhkusereserv 11 429 11 381
Kokku 11 429 11 381
Lisa 17. Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi kohustused
Invisteerimis | Hoonestusdiguse
lnenukohustus | kohustus | KOKKU
. 42, | k147564 | 14050743
Kohustuste viihendamine 2006.a. -1460 012 0] -1460012
Uleviimine lithiajalisse kohustusse -359 988 26850 |  -386 838
i A2 1120714 127203 893
Kohustuste kustutamine 11443 167 1147 564 12 590 731 E
12 kuu jooksul 359 988 26 850 386 838
iile 1-5 aasta jooksul 0 0 0
itle 5 aasta 11083 179 1120714 12 203 893
Intressimitirad seisuga 31.12.06 (1%% (% X
Loplik tasumise tihtaeg mddiramal 27.09.2049 X
Valgn 179 4 12203893 |
Kohustuste vihendamine 2007.a, -1236 154 0| -1236154
Uleviimine lithiajalisse kohustusse 416 827 -26 850 -443 677
9430198 | . 1093864 | 10524062
Kohustuste kustutamine 9847 (025 120714 10 067 739
12 kuu jooksul 416 827 26 850 443 677
ille 5 aasta 9430 198 1093 864 10524 062
Intressiméiirad seisuga 31.12.07 0% 0% X
Lopiik tasumise tihlacg mddrameata 2709 2049 X
Juhatuse liig
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31.12.2007 31.12.2006
Finatskohustuste diskonteerimise algsaldo -2 050 817 -3 160 920
Finantskohustuste diskonteerimine aruandaaasta jooksul
suurendamine 0 -3 791 105
vdahendamine 799 330 6 901 208
[Finatskohustuste diskonteerimise loppsaldo -1 251 467 -2 050 817

Lisa 18. Omakapital

OU V.A.0.Grupp on kantud Registrisse 26.10.1998.a. Osaiihingu osakapitali suuruseks
asutamisel oli 40 000 krooni. Asutaja tasus osade eest rahalise sissemaksega 40 000
krooni. Péhikirja kohaselt maksimumkapital v3ib moodustada 160 000 krooni.

Osakapital jaguneb 2 osaks: iiks osa nimivadrtusega 19 600 krooni, teine nimiviirtusega
20 400 kroni.

Alates OU-u asutamist kuni tdnapédevani osakapitali ei ole suurendatud ja oma osakut ei
ole ostetud.

2007.aastal kuulutati ja maksti vélja dividende summas 3 120 000 krooni. Seoses
dividendide maksmisega arvestati ja maksti ettevitte tulumaksu summas 880 000 krooni,

mille vdrra vihendati 2007.a. kasumit.

Tulumaks
Ettevidtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 104 130 251 krooni.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata
kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 21 867 353 krooni, seega netodividendidena

oleks véimalik vilja maksta 82 262 898 krooni.

Lisa 19 Miitigitulu
G afilised piirkonn 2007a. 2006.a.
es; - 2092698 | 1437078 :
2092698 | 1437078
- rent 1636 692 1320430
- muy kinnisvaraga seotud tegevusest saadud
mitigitulu 456 006 116 648
2092698 | 1437078 |
nda vii renditud kinnisvara -
68201 [ . 2092698 1437 078
iigirileandmine ja kditys /]

Juhatuse liige
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Aruandeaasta renditulud miiligitulu osas summas 1636 692 krooni (2006.aastal —
1 320430 krooni) on saadud kinnistu rendile andmisest. Rendile antud

kinnisvaraobjektide maksumus on néidatud lisas 10.

Lisa 20. Miiiidud toodangu kulud

2007 20006
Elektrikulud 314254 -82 392
Hoone hooldus- ja remondikulud -2 164 -274
Kulum -313 851 -498 026
Soojuskulud -87 293 -27 260
Teiste asutuste teenustasud -1 040 27117
Valvekulud -5 700 -2 600
Vara kindlustus -12 943 -10 133
Maamaks -3 222 -21 801
Vee- ja kanalisatsiooni kulud -43 592 -4 542
Territooriumi korrashoidmine -2 920 0
Seadmete remondikulud -1 048 a
Priigikulud -19 115 0
Telefonikulud -578 0
Miitigiootel pdhivara teenindamine -72 220 0
Kokku -879 940 -674 175
Lisa 21. Turustuskulud

2007.a. 2006

Visiitkaardid -510 0
Kokku -510 0
Lisa 22. Uldhalduskulud

2007 2006
Riiailoiy . i R
Juriidilised teenused Q -15 000
Juht.palgakulud -128 016 -127 973
Maamaks -3 141 -3 141
Pangateenused -8 581 -6 115
Raamatupidamisteenused -25 890 -13 008
Kontorikulud 2478 -2248
Esindusautode kulud -435 228 -161 468
Kokku -603 334 -333 130
Lisa 23. Muud &ritulud

2007 20006
Kasum pohivara miitigist s.h. 95 690 972 76005
Saldeerimine.
Kasum pohivara miiigist 96 019071 76 005
Vahetusteenused -320 000 0

Juhatuse lij
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Maamaks -8 099 )
Umardus 2 0
Kokku 95 690 974 76 005
Lisa 24. Muud #rikulud

2007 2000
Tulumaks erisoodustustelt 13536 -3585
Sotsiaalmaks erisoodustustelt -20 304 -5142
Kiibemaks erisoodustustelt -7 322 -1 831
Muud drikulud 22 4
K.ahj.um, mis tekkls.seoseS'ZO(??.a." o 0 L1 867 606
kinnisvarainvesteeringuobjekti miilimisega
Kaokku -41 164 -1 878 168

Lisa 25. Finantstulud ja —kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

2007 2006
Kasum pikaajaliste kohustuste iimberhindlustest o
diglasele viirtusele 0 5791105
Iiahjum pllf?ffgallste kohustuste timberhindlustest 799 350 6901 208
diglasele vidrtusele T
Kokku =799 350 -1 110103
Lisa 26. Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest
2007 2006
Kasum valuutakursi muutustest 11 0
Kahjum valuutakursi muutustest -10 200 0
Kokku -10 189 0
Lisa 27. Muud finantstulud (-kulud)
B - 2007 2006
Pangaintressid s.h.: 2296 787 3051
Uledideposiidi netointressid 2274690 0
FPangaintressid 22097 J051!
Intressid laenulepingu alusel s.h.: 195 627 0
Saadud laenuintressid 33674 0
Arvestatud intressid seisuga 31.12.2007 a.;( maksmise tihtaeg _
31.122009.q) 141933 0
Kokku 2492 414 3028
Lisa 28. Kasum(-kahjum) p&hivara miiiigist
2007 2006
Kasum p&hivara miitigist 96 019 071 76 005
K.ahj.um, mis tekkls.seoses.QO(??.a.“ o 0 1 867 606
_kinnisvarainvesteeringuobjekti miliimisega B o -
Kokku 96 019 071 -1 791 601
Juhatuse liige
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Lisa 29. Kinnisvarainvesteeringute miiiik

Sellel kirjel on kajastatud saadud kinnisvaraobjekti miilimise eest summa
99 0060 000 krooni.

Lisa 30. Muud liihiajalised néuded

Sellel kirjel on kajastatud jargmised korrigeerimised:
- viljaantud lihiajaline laen summas 1 500 000 krooni (kajastatud rahavoogude

aruande kirjel ,,Antud laenud*},

- tehtud ettemks OU Stenrix osa eest summas 2 200 000 krooni (kajastatud
rahavoogude aruande kirjel ,, Tehtud ettemaksed aktsiate ja osade eest™);

-tehtud ettemks aktsiate eest summas 3 841 375 kroomi (kajastatud rahavoogude
arnande kitjel ,, Tehtud ettemaksed aktsiate ja osade eest™);

- laenulepingu alusel arvestatud intressid summas 141 953 krooni maksetihtajaga

31.12.2009.a

Lisa 31. Antud laenud

Sellel kirjel on kajastatud viljaantud laenud summas 4 050 000 krooni laenulepingu
alusel. (2 250 000+1 500 000+300 000). Antud laenude tagasimaksed moodustasid

300 000 krooni.

Lisa 32. Tehiud ettemaksed kinnisvara eest.

Sellel kirjel on kajastatud viljamaksed summas 26400 485 krooni seoses
kinnisvaraobjektide ostmisega tulevikus.

Lisa 33. Tehtud ettemaksed osade eest.

Sellel kirjel on kajastatud viljamaksed seos lithiajaliste investeeringutega tulevikus
aktsiatesse ja osadesse soetusmaksumusega 6 041 375 krooni.

Lisa 34. Tehingud seotud osapooltega
OU-ul V.A.O.Grupp on kohustused seotud osapoolte ees:

Omanikute Omamku
ikaajalised Hiihigjalised
P laenud kohustused KOKKU
Lisa 17 avansi-

aruannete osas

A 2 A AT5 12 950 402

Kohustuste vihendamine 2006.a. -1 460 012 613261 -1321338

Kohustuste suurendamine 2006.a. 0 19 507 19 507

Uleviimine lithiajalisse kohustusse . .—‘35.9 988 0 «359 988
.12:201 - 110831799 0 5404| 11088583
Intressiméirad 0,000% 0,000% X

Juhatuse liig%—f
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11083 T 5404 11088383 |
_1236 154 8708 | -1244 862

Kohustuste vahendamine 2007.a.

Kohustuste suurendamine 2007.a. 5177 5177
Uleviimine lihiajalisse kohustusse 416 827 -416 827

04 1873 9432071

1 2.2

Intressimiérad 0,000% 0,000% X

EttevStte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud

turuhindadest oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 35. Siindmused piirast bilansipieva

00U V.A.O. Grupp tegi bilansipdeva jérgselt ja enne 31.122007.aasta seisuga
koostatava raamatupidamise aastaaruande koostamist jargmisi investeeringuid:

- OU Stenrix osa soetusmaksumusega 2 200 000 krooni ja nimiviartusega 20 000
krooni, mis moodustab 50 % osakapitalist;

- OU Hopson Capital osad soetusmaksumusega 710 837 ja nimivairtusega 40 000
krooni, mis moodustab 100% osakapitalist;

- kaks kinnisvarainvesteeringuobjekti soetusmaksumusega 6 981 506 krooni.

Juhatuse liig
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Juhatuse ja néukogu liikmete allkirjad 2007. majandusaasta

Valeri Burdeini
Isikukood 35408190242

Oleg Burdeingi
Isikukood 37802130224

Ndukogut ei ole.

Juhatuse ligé

aruandele

Sy 25.04.2008.a.

Va4
/

juhatuse liige

Juhatuse liige 25.04.2008.&1.
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Kasumi jaotamise ettepanek

OU V.A.O. Grupp jaotamata kasum on:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 10 188 652 EEK
31.12.2007.a. Idppenud majandusaasta kasum 97 061 599 EEK
Suunata dividendide maksmisele -3 120000 EEK
Jaotamata kasum peale 2007. aasta jaotamist 104 130251 EEK
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OV V.A.0.Grupp
2007 a. majandusaasta arvanne

Osanike nimeKkiri

Oleg Burdeindi
Isikukood 37802130224
Elukoht Tallinn
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