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OSAUHING ISOREAL 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osaliihingu ISOREAL p&hitegevuseks on ehitusmaterjalide kaubandus, seadmete muik ja paigaldus.

2018. aastal oli meie peamiseks miugiartikliks kergpaneelid, nende paigaldamiseks vajalikud lisadetailid ning tdstuksed ja soojustatud uksed.
Suurema osa miudud materjalidest paigaldasime ja monteerisime ise. Oluliste kdrvalteenustena pakkusime soojustatud uste paigaldamist,
paneelide paigaldamiseks vajalike tarvikute hankimist ja komplekteerimist ning paigaldusjooniste koostamist. Taisteenusena pakkusime
kerghallide konstruktsioone koos projekteerimise ja paigaldusega.

2018. aastal turustasime peamiselt Poolas valmistatud paneele. Jatkus 2006. a. valjakujunenud koost66 Balexmetaliga. Jatkasime koostdod
teiste kergpaneelide valmistajatega ning pakkusime tellijatele taiendavalt lisadetailide miiiki ja montaamitdid. Paigalduse osas jai endiselt

probleemiks oskustddjou leidmine ja vdga madal hinnatase. Jatkasime votmed katte p6himéttel lao- ja tootmishoonete ehitamist.

2018. a. kokkuvdttes oli OU Isoreali kahjum 441 tuhat eurot. Suur kahjum tekkis seoses klientide pikaajaliste lootusetute vdlgnevuste
mahakandmisega.

2018. aastal investeeriti pohivarasse 42 tuhat eurot, soetati kaks kaubikut ja stlearvuti.

OU Isoreali juhatus koosneb kahest liikmest. Tegevjuhile maksti 2018. aastal tédtasu 17 tuhat eurot. To6tajaid oli keskmiselt 12. Nende
téotasufond oli 161 tuhat eurot ja keskmine kuutdétasu 1118 eurot.

Arvestades majandustegevuse Uldist keerulist olukorda, pliiame Isoreali poolt tarnitavate paneelide labimidki ning paigaldusteenuste mahtu
2019. aastal séilitada. Samuti jatkame vdtmed kéatte pohimbttel lao- ja tootmishoonete ehitamist. Loodame, et lldise ehitustegevuse elavnemine

mdojutab positiivselt Isoreali pdhitegevust ning et suurema osa Isoreali pShiteenustest tarbib jatkuvalt tddstusehitus.

Arvestades to6jouturul valitsevat oskustdojou puudust, peame 2019. a. prioriteediks oma todtajate koolitust ning téaienddpetust.

Toomas Virkus
Juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

12 868
249 798
35 297
297 963

16 618
195 577
212195
510 158

24 962
255 007
279 969

49 209
49 209
329178

2555
256

619 235
-441 066
180 980
510 158

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

34 024
711 860 2
77 514 3
823 398

31142 2
200 001 5
231143

1054541

30 483 6
343 439 9
373922

38574 6
38 574
412 496

2555
256

633 566
5668
642 045
1054541



OSAUHING ISOREAL 2018. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 2450 527 2518 701 11
Muud éritulud 9830 6391
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 001 649 -2 126 478
Mitmesugused tegevuskulud -639 466 -135 292
T66j6ukulud -215 040 -220 497 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -36 384 -33 098
Muud arikulud -6 384 -3121
Arikasum (kahjum) -438 566 6 606
Intressikulud -2944 -1818
Muud finantstulud ja -kulud 5444 880
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -436 066 5668
Tulumaks -5 000 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -441 066 5668
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Isoreal OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga. Eesti Finantsaruandluse
Standard on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud

juhendid. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maérustes,
mida téiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Isoreal OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jagke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga

euro vahetuskursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2015 on Umber hinnatud eurodesse bilansipaeval

ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga euro vahetuskursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud periooditulu ja —kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&ahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 1000 euro kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud véhevéaartuslike varade ule peetakse arvestust
bilansivaliselt.

Amortisatsiooninorm maaératakse igale pdhivara objektile eraldi s6ltuvalt selle kasulikust tddeast.

P6hivarade arvelevétmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5-10
Muu inventar 5-10

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid k&igil juhtudel, kui esineb vahemalt Uiks alljargnevatest tingimustest:

1) rentnik ei saa Uhepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste taitmist vai rendiperioodi [dppemist rendisuhet I6petada iima, et ta
peaks tegema lisanduvaid véljamakseid,

2) renditud varaobjekti omandidigus laheb rendiperioodi kestel v6i selle [dppedes rentnikule le.

Kdik tlejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Tulud
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Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel,
kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui
ettevéttel tekib dividendi ndudedigus.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 172 168 172 168
Ostjatelt
172 168 172 168
laekumata arved
Muud nduded 90 968 74 350 16 618
Laenunduded 90 634 74 016 16 618
Viitlaekumised 334 334
Ettemaksed 3280 3280
Tulevaste
o 3280 3280
perioodide kulud
Kokku nduded ja
266 416 249 798 16 618
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 639 484 639 484
Ostjatelt
639 484 639 484
laekumata arved
Muud nduded 103518 72 376 31142
Laenunduded 103 358 72 216 31142
Viitlaekumised 160 160
Kokku nduded ja
743 002 711 860 31142
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Muugiks ostetud kaubad 0 77514
Kergpaneel 0 77 514
Ettemaksed varude eest 35297 0
Ettemaksed tarnijatele 35297 0
Kokku varud 35297 77514
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku muud néuded

Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku muud néuded

31.12.2018

31.12.2017

90 634
334
90 968

103 358
160
103 518

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

74 016
334
74 350

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

72 216
160
72 376

1- 5 aasta jooksul

16 618

16 618

31 142

31142
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Maa

31.12.2016

Soetusmaksumus 11513
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus 11513

Ostud ja parendused

Muud ostud ja
parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid -11513

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus 0

Ostud ja parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Muagid
Umberliigitamised

Umberliigitamised
ettemaksetest

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordi-
vahendid

421078
-327 416
93 662

63 233

63 233

-20 388
-1978
-9 743

419 978
-295 192

124 786

39 005

39 005

-23 351
-8 078
2 050

2 050

396 596
-262 184
134 412

Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

Maa
Masinad ja seadmed
Transpordi- vahendid

Kokku

Masinad ja  Muud
seadmed materiaalsed
Muud p6hivarad
masinad ja
seadmed
179 410 600 488 19 437
-110 953 -438 369 -5243
68 457 162 119 14 194
3224 66 457
3224 66 457
-10 766 -31 154 -1944
-1978
-9743
182 634 602 612 19 437
-121 719 -416 911 -7 187
60 915 185 701 12 250
39 005 1034
39 005 1034
-10 883 -34 234 -2151
-8 078
2 050
2 050
182 634 579 230 20 471
-132 602 -394 786 -9 338
50 032 184 444 11133
2018 2017
11 667
9938 4667
9938 4667
9938 16 334

2018. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksed

2050

2050

2 050

2 050

-2 050

-2 050

Lépetamata

projektid ja
ettemaksed

2 050

2 050

2 050

2050

-2 050

-2 050

Kokku

631 438
-443 612
187 826

68 507

68 507

-33 098
-13 491
-9 743

624 099
-424 098
200 001

40 039

40 039

-36 385
-8 078

599 701
-404 124
195577
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 2552
Luhiajalised laenud
2552
kokku
Kapitalirendikohustised
71619
kokku
Laenukohustised 74171
kokku
31.12.2017
Luhiajalised laenud
Pangalaen 10 652
Laenud omanikelt 3111
Luhiajalised laenud 13763
kokku
Kapitalirendikohustised
55 294
kokku
Laenukohustised 69 057
kokku
Lisa 7 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2018
Toyota Proace 5562
Volkswagen Caddy 5105
Kaater 27 906
Volkswagen Caddy 16 522
Volkswagen Caddy 16 524
Kapitalirendikohustised 71 619

kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
2552
2552
22 410 49 209
24 962 49 209

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

10 652
3111

13763

16 720 38 574

30 483 38 574

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

3008 2554
2761 2344
11 344 16 562
2648 13874
2649 13 875
22410 49 209

10
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31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Toyota Proace 8511 2949 5562
Volkswagen Caddy 7812 2706 5106
Kaater 38971 11 065 27 906
Kapitalirendikohustised 55 294 16 720 38 574

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2018 31.12.2017
Masinad ja seadmed 109 792 81 320
Kokku 109 792 81 320
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2018 2017
Kasutusrendikulu 20 865 16 851

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2018 31.12.2017
12 kuu jooksul 21995 9621
1-5 aasta jooksul 45 935 46 076

11
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

142 559
23385
24 970
18 976
13333

5643
45117
45117

255 007

247 238
28 054
34 893
1264
1264
31990
31948
42

343 439

Lisa 10 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2018

Maksuvdlg

11 157
3994

8 697
490
632

24 970

31.12.2017
Maksuvdlg

1375

17 818

5089

1

9 385

547

678

34 893

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

142 559

23385

24 970

18 976

13333

5643

45117

45117

255 007

12 kuu jooksul
247 238
28 054
34 893
1264
1264
31990
31948
42
343 439

12
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Lati
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Ehitusmaterjalide hulgimiidk
Mitteeluhoonete ehitus

Kokku mudgitulu

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Néuded

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Ostud ja muugid

2018

2383 805
15627
51 095

2450 527

2450527

1715 369
735 158
2450527

2018
161 208
53 832
215040
12

12

Kohustised

4 800

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

2506 291
11410
1000
2518701

2518 701

1763 090
755611
2518701

2017
164 629
55 868
220 497
12

12

31.12.2017

Néuded Kohustised

63 525 7 260

13
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2018 2017

Ostud Muigid Ostud Muigid

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 111 745 13 006 129 407 17 523
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017
Arvestatud tasu 17 459 17 459

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.06.2019

OSAUHING ISOREAL (registrikood: 10141687) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VIRKUS Juhatuse liige 11.06.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING ISOREAL osanikele

Oleme ille vaadanud OSAUHING ISOREAL raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OSAUHING ISOREAL finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tarmo Ader

Vandeaudiitori number 197

Assertum Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 62

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316
11.06.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING ISOREAL (registrikood: 10141687) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO ADER Vandeaudiitor 11.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
619 235
-441 066
178 169

20 000

158 169

178 169

31.12.2018
619 235
-441 066
178 169

20 000

158 169

178 169



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Sanitaarseadmete jm ehitusmaterjalide hulgimaik

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Toomas Virkus

Hindrek Virkus

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

Elukoht / Asukoht

36707080355

34111070213

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6586352
+372 6585334
paneel@isoreal.ee

www.isoreal.ee

EMTAK kood

46732
41201

Osaluse suurus ja
valuuta

1533 EUR
(Lihtomand)

1022 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

1715369 70.00% Jah

735158 30.00% Ei



