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TEGEVUSARUANNE

Arco HCE OU jatkas 2007. aastal majandustegevust pShisuunal kinnisvara arendamise valdkonnas (EMTAK: 41100).

Ettevbtte pdhiline arendusobjekt on aadressil Ahtri tn 3 asuv kinnistu. 2006. aastal kehtestati antud kinnistule
detailplaneering ning 2007. aastal jatkuvalt investeeriti kinnisvaraarenduse projekti. Majandusaasta algul moodustati
Arco HCE OU baasil Ghisettevdte Rotermann Eesti OU-ga (U.S. Invest Grupp), et kaivitada Holiday Club Tallinn
detailplaneeringu baasil véljatodtatud uut driplaani. 2007. aastal alustati hoone eskiisprojekti koostamist ja selle alusel
detailplaneeringu algatamist.

Hoone uue lahenduse leidmiseks korraldati arhitektuurikonkurss kutsutud osavOtjatega. Kolmest pakutud
eskiislahedusest valiti vélja koostdds omavalitsusega parim. Valja valitud eskiisi alusel alustati uue detilplaneeringu
algatamismenetiusega. Samal ajal tootati edasi hoone eskiislahendusega, mis I8plikult kinnitati aruandeperioodi 18pul.
Kinnitatud eskiisi alusel alustati to6d hoone edasise projekteerimise korraldamiseks.

EttevStte varade maht kasvas 2007. aastal 404,3 min kroonini (2006: 390 min) . Majandusaasta kahjumiks kujunes
-25,3 min krooni (2006: -25,6 min krooni), mille tingis eelkSige kinnisvarainvesteeringu Oiglase védéartuse langus.
Kinnisvarainvesteeringu turuvédartus langes 2007. aastal 16,76 min krooni.

Personal

Personal OU Arco HCE tegevust juhib kaheliikmeline juhatus, koosseisulisi toétajaid ettevc”)ttes aruandeperioodil ei olnud.
2007. aastal juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Tulevikuplaanid

Aastal 2008 on planeeritud hoone edasine projekteerimine, detailplaneeringu kehtestamine, maa-aluse osa ehituse
alustamine, v8imalike rentnike otsimine. Eelpoolnimetatud tegevuste tarvis on alustatud miigimaterjalide koostamisega
ja projekteerimisega lisaks on korraldatud konkurss maa-aluse osa ehitaja leidmiseks.

Kogu keskuse valmimine on planeeritud stigis 2011.

Tarmo Loog
uhatuse liige

28. jaanuar 2008. a
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

K&esolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 20 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitame, et:

1. Arco HCE OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp&himdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. Ettevote on jatkuvalt tegutsev.

i\ —
Tarmo Vgfbg oerTammeka
Juhat liige Juhatuse liige

18. ¥eebruar 2008. a
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KASUMIARUANNE
kroonides
‘Llsad_ ; 0(_56

Mitgitulu 2 3 000
Mitdud toodangu kulu 3 -2 946 213
Brutokasum -2943 213
Turustuskulud 3 0
Uldhalduskulud 3 -183 590
Muud &ritulud 3 51 072 256
Muud é&rikulud 3 -73 539 053
Arikasum -25 593 600
Finantstulud 4 . sas8 28
Finantskulud 4 . -7414890 -2 679
Aruandeaasta puhaskasum y -25 258 501 -25 596 251
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BILANSS
kroonides

Lisad 31.12.2007 31.12.2006

VARAD

Kéibevara

Raha ja pangakontod 62 733 0
Nouded 5 133 1 000
Kéibemaksu ettemaksed ja tagasinSuded 1023575 2 999 343
Varud 6 1450 732 1 846 927
Kaibevara kokku 2537173 4 847 270
Péhivara

Kinnisvarainvesteeringud 7 368 242 900 385 000 000
Materiaalne pdhivara 8 33493 018 0
Péhivara kokku 401 735 918 385 000 000
VARAD KOKKU 404 273 091 389 847 270
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lithiajalised kohustused

Laenukohustused 9 186 017 957 125 016 506
Valad 10 315 790 289 992 287
Liihiajalised kohustused kokku 186 333 747 415 008 793
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 9 194 500 000 0
Pikaajalised kohustused kokku 194 500 0600 1]
Kohustused kokku 380 833 747 415 008 793
Omakapital

Osakapital 12 80 000 40 000
Ulekurss 73 819 368 0
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Jaotamata kasum -50 464 024 -25 205 523
Omakapital kokku 23 439 344 -25 161 523
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 404 273 091 389 847 270
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
Kroonides

Rahavood dritegevusest

Arikasum -17 848 969 -25 593 600
Arikasumi korrigeerimised 11 17 510 833 -51 072 256
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus 1975768 -1 999 028
Varude muutus 396 195 -1 846 927
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -76 200 174 75 283 478
Rahavood édritegevusest kokku =74 166 347 -5228 333
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse p&hivara soetus! 8 -11 660 785 -75 216 780
Kinnisvarainvesteeringute soetus? 7 -14 756 183 -762 935
Kontsernikonto ndude muutus 1 000 -1 000
Saadud intressid 5224 125
Rahavood investeerimistegevusest kokku -26 410 744 -75 980 590
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 402 836 435 37 016 506
Laenude tagasimaksed -189 035 000 -43 496 000
Kontsernikonto kohustuse muutus -176 140 876 104 862 414
Makstud intressid ~-10 849 364 -17 172 712
Osade emiteerimine 73 859 368 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 100 670 563 81 210 208
RAHAVOOD KOKKU 93 472 1 285
Raha perioodi alguses 0 1394
Raha muutus 93 472 1285
Valuutakursi muutuse mdju rahale -30 739 -2 679
Raha perioodi I6pus 62 733 V]

Raha ja pangakontod 62733 0
Raha kokku 62733 V]

! Materiaalse pdhivara soetus ei sisalda I8petamata ehitusse kapitaliseeritud intresse summas 21 658 633 krooni (2006:

0). Nimetatud intressid on osaliselt ndidatud rahavoogude aruandes makstud intresside real.

2 Kinnisvarainvesteeringute soetus ei sisalda kinnisvarainvesteeringutesse kapitaliseeritud intresse summas O krooni

(2006: 23 869 642). Nimetatud intressid on osaliselt ndidatud rahavoogude aruandes makstud intresside real.
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides
Osakapital’ _Olekurss Kohustuslik  Jaotamata kasum . . Kokku
T “reservkapital - s R PR
Saldo 31.12.2005 40 000 0 0 394 727 434 727
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 4 000 -25 600 250 -25 596 250
Saldo 31.12.2006 40 000 0 4 000 -25 205 523 -25161 523
Emiteeritud osakapital 40 000 73 819 368 0 73 859 368
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 [ -25 258 501 -25 258 501
Saldo 31.12.2007 80 000 73 819 368 4 000 -50 464 024 23 439 344

Taiendav informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 12.
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Arco HCE OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, ldhtudes Eesti heast raamatupidamistavast ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes on alljirgnevalt Kirjeldatud teisiti (nditeks
kajastatakse osa finants- ja kinnisvarainvesteeringuid OJiglases v&értuses). Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinSuded
kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse Eesti kroonides, kui ei ole mérgitud teisiti.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspShimdtted ja hindamisalused.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Finantsaruannete esitamine kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb
otsuseid, mis mdjutavad varade ja kohustuste kajastamise pShimdtteid ja vééartust bilansipdeval, tingimuslike varade ja
kohustuste esitamise viisi, lahtudes nende realiseerumise tdendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jérjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid {le ning need pdhinevad varasemal kogemusel ning
parimal olemasoleval teadmisel tBenéolistest tulevikusindmustest, vdivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkonna tdhtsaimad otsused, mis mdjutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiooni, puudutavad jargmisi
arvestusvaldkondi.

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide klassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks v6i materiaalseks pShivaraks (I8petamata
ehitis) lahtutakse juhtkonna soetusjérgsetest kavatsustest objektide edasisel kasutamisel. Plaanide elluviimine vGib
nduda juhtkonnast sdltumatuid lisaotsuseid (maa sihtotstarbe muutmine, detailplaneeringute kinnitamine, ehituslubade
andmine jms), mis kahandab varade klassifitseerimise téapsust.

Varuna kajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesmérk on elukeskkonna, liksikute eluhoonete v8i elamukruntide
viljaarendamine ja vd8randamine, samuti esitatakse varuna kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimiiligiks
tavapérase aritegevuse kéigus.

Kinnisvarainvesteeringu omandamise eesmérk on saada tulu kinnisvaraobjekti kasutusrendi maksetest v8i turuvdadrtuse
kasvust, samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikema aja jooksul ja millel on mitu
vOimalikku kasutuseesmérki.

Kinnisvaraobjektid, mida ettev&te alles arendab kasutusrendi tingimustel renditavaks &rikeskkonnaks vdi kus toimub
soetatud &rihoone ulatuslik rekonstrueerimine, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna alles péarast objekti valmimist
(kasutusloa saamist). Need objektid on kuni valmimiseni esitatud materiaalse pdhivara hulgas I8petamata ehitisena.

Kui kinnisvaraobjektil, mis on varem kajastatud kinnisvarainvesteeringuna, tehakse lisaarendustdid, ei klassifitseerita
objekti ajutiselt imber I3petamata ehitiseks.

Hindamise ebakindlus

Juhtkond annab oma hinnanguid, ldhtudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks hiljemalt
aastaaruande valmimise kuupdeval. Bilansipdeval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude
puhul on seetdttu oht, et antud hinnanguid tuleb tulevikus tépsustada. Valdkonnad, kus hinnangute ebakindluse t&ttu
esineb tavaparasest suurem korrigeerimisvajaduse ##5k, on kirjeldatud alljrgnevalt.

/
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Kinnisvarainvesteeringud: Siglase vdartuse madramine

Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse iga bilansipdeva seisuga nende Siglases vaartuses. Oiglase vasrtuse maaramisel
on (ks hindamistehnikaid diskonteeritud rahavoogude analiilis. Diskonteeritud rahavoogude véartuse leidmiseks tuleb
hindajal prognoosida kinnisvaraobjekti tulevasi renditulusid (sh rent 1 m? kohta ning rendipindade téituvus) ja
tegevuskulusid. Samuti tuleb netorahavoo niitidisvéértuse leidmiseks valida sobiv diskontomé&ér, mis véljendab kdige
paremini raha hetkevaédrtuse turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Vérreldava hinna meetodil mééaratud
Oiglases vaartuses kajastatud kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oli 31.12.2007 seisuga 368 242 900
krooni (2006.a 385 000 000 krooni). Uksikasjalikum informatsioon kinnisvarainvesteeringute diglase vaéartuse
madramise kohta on esitatud lisas 7.

Vialisvaluutas fikseeritud tehingud

Valisvaluutadeks on loetud peale Eesti krooni (arvestusvaluuta) kdik teised valuutad. Vélisvaluutas fikseeritud tehingute
kajastamisel vletakse aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise pé&eval.
Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nSuded) ning monetaarsed kohustused (saadud
laenud ja volad) hinnatakse Uimber bilansipdeva seisuga Eesti kroonidesse, vottes aluseks bilansipdeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes finantstulude ja -kuludena. Mitterahalised vaélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida
moddetakse soetusmaksumuses, vietakse arvele tehingupéeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel. Mitterahalised
vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida md&ddetakse diglases vaéartuses, hinnatakse (mber
arvestusvaluutasse, vttes aluseks Eesti Panga valuutakursid, mis kehtivad Siglase vaartuse maaramise pdeval.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v0i saada oleva tasu Giglases véartuses. Mulgitulu kajastatakse vaid saadava
majandusliku kasu tGendolises ulatuses ning usaldusvéérselt méddetavas maaras.

Teenuse miiligi tulu tekib teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepGhiselt, kasutades efektiivse intressimédra meetodit.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lihiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust
tahtajast lahtudes on vGimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise
muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tadhtajaga hoiustatud raha ning
rahaturufondi osakud.

Kontsernikonto

Ettevbtte pangakontod Uhispangas ja Hansapangas kuulusid 2006.aastal Arco Vara AS-i kontsernikonto koosseisu.
Olenevalt sellest, kas ettevitte pangakonto jadk on positiivne v3i negatiivne, nditas ettevdte kontsernikonto koosseisu
kuuluva pangakonto saldot bilansipdeva seisuga ndude vOi kohustusena. Kontsernikonto kajastamiseks bilansis
rakendati finantsvara vdi finantskohustuse arvestamise pdhimdtteid (vt allpool). Rahavoogude aruandes néidatakse
kontsernikonto ndude muutus investeerimistegevuse rahavoogudes ning kontsernikonto kohustuse muutus
finantseerimistegevuse rahavoogudes.

/ Lehekilg 10




Arco HCE 00 Majandusaasta aruanne 2007

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vdetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane véaértus.
Soetusmaksumuse hulka loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate
ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased véljaminekud. Erandiks on
Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused
kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavapédrastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja milk kajastatakse tehingupdeval. Tehingup&evaks on
finantsvara ostu voi midgi kohustuse tekkimise (nditeks lepingu s8lmimise) pdev. Tavapdrastel turutingimustel
toimunuks loetakse ostu vdi miiliki, mille puhul miija on andnud finantsvara ostjale iile sellise téhtaja jooksul, mis on
sellel turul tavaks voi digusaktidega ette néhtud.

Finantsvara kajastamine I0petatakse siis, kui ettevte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti
siis, kui tekib kohustus need rahavood tédies ulatuses ja méarkimisvéarse viivituseta edasi kanda kolmandale osapooltele,
kellele kantakse Ule enamik finantsvaraga seotud riske ja hiivesid.

Varud

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses v8i neto realiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb on véiksem.
Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavaparases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiligihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote I8petamiseks ja miilimiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik nende
neto realiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes milidud toodangu kulu
real.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvdartuse suurenemise
eesmargil ning mida ei kasutata ettevdtte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida
hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid vdimalikke kasutuseesmérke. Elamuarenduse eesmérgil soetatud maad voi
hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad &rihooned) ja vallasvarana
kasitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad drihooned) kajastatakse kuni arendustéd I18puni materiaalse pdhivarana.

Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, nSustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehingut tdend&oliselt saanud s6lmida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansip&eval diglases
vaartuses, mille leidmisel I&htutakse bilansipdeva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu Jiglase vadartuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate abi. Olulisemate
investeeringute puhul vdetakse vajaduse korral paralleelsed hinnangud s&ltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Siglane
vadrtus leitakse peamiselt kas vorreldavate turuhindade meetodi voi diskonteeritud rahavoogude analiilsi abil. Vaartuse
muutusest tulenevaid kasumeid voi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v&i muude &rikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |8petatakse objekti vé8randamise vdi kasutusest eemaldamise korral, kui
varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |0petamisest tekkinud
kasum ja kahjum kajastatakse lI6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v&i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis (imber. Alates muutuse toimumise
kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspOhimotteid, kuhu objekt on ile kantud. Kui varem
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt riihmitatakse (imber varuks v6i materiaalseks pdhivaraks, on objekti uueks
tuletatud soetusmaksumuseks tema Siglane vaartus imberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt kiassifitseeritakse materiaalsest pGhivarast mber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara
Siglase ja bilansilise vaartuse positiivne vahe Upnberklassifitseerimise kuupdeva seisuga eelmiste perioodide jaotamata
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kasumis, negatiivne vahe kajastatakse kasumiaruandes pdhivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad
ehitised, mille (mberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivhe kui ka negatiivne vahe
kasumiaruandes muude &ritulude voi muude &rikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse
Umber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaértuse ja bilansilise
védrtuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeva seisuga kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude kirjel.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pBhivaraks loetakse vara, mille maksumus on véhemalt 20 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga iile lhe
aasta. Varad, mille soetusmaksumus on alla 20 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga Ule (he aasta, esitatakse kuni
kasutusele v&tmiseni varudes vahevaartusliku inventarina ja kantakse kasutusele v&tmise hetkel 100% ulatuses kuiuks.
Kuludesse kantud véhevéaartusliku inventari lile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Kulutusteks, mis lllitatakse materiaalse pOhivarana kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse,
loetakse muu hulgas ehituse finantseerimiseks v&etud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jms).
Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse materiaalse pGhivara soetusmaksumusse ehitustegevuse algusest kuni ehitise
valmimiseni.

Soetamise jarel kajastatakse materiaalset pShivara bilansis jadkvaartuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vdlad tarnijatele, véetud laenud, viitvolad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vdetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi eesmérgil soetatud
finantskohustused, mida kajastatakse nende Siglases vaartuses).

Lihiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vrdne nende nominaalvdartusega, mistdttu
lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vBetakse
amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu Jiglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaéra
meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupédevast v&i kui ettevittel
pole tingimusteta Sigust liikkata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi,
mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pdérast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena. Samuti kajastatakse lGhiajalisena
laenukohustusi, mida laenuandjal on Gigus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise tdttu.
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Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab &riseadustiku kohaselt olema vdhemalt 10% ettevStte aktsia- vBi osakapitalist. Sellest
Iihtudes eraldab ettevdte igal aastal kasumi jaotamisel vdhemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali.
Eraldiste tegemist jétkatakse, kuni reservkapital saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi
dividendidena vélja maksta, kuid seda vdib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite
katmiseks el piisa vabast omakapitalist. Samuti vB8ib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali
suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid kasumieraldisi
(dividende). Kuni 31.12.2007 vélja makstud (neto)dividendide maksumédr on 22/78 ning alates 01.01.2008 on
maksumaaraks 21/79. Tulumaksuseadus néeb ette rakendatava tuiumaksuméaara edasise véhenemise 1% vdrra aastas,
kuni on saavutatud 20/80 tase, mis hakkab kehtima parast 01.01.2009 vélja makstud dividendide kohta. Dividendide
valjamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide véljakuulutamisel
(véljamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevStetel edasillikkunud tulumaksundudeid ega
-kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse vélja

dividende.
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Lisa 2 Miiligitulu

kroonides
Rent (EMTAK: 68201) S o 3000
Miiiigitulu tegevusalade I16ikes kokku i : R ¢ ] 3000

Kogu muitigitulu on teenitud Eestis

Lisa 3 Arikulud ja muud &ritulud

kroonides

Miliidud toodangu kulu . b , o 2006
Harld'ustegevusre Kulud “ S 7 A i vlj v L 0 7 2146
Muud kulud T -39‘6;1 95§ -2 944 067
Mitidud toodangu kulu kokku 396195 -2 946 213
rursstod o 3 U e
Reklaamikulud © . -as075 0
Turustuskulud kokku : o --46'v(>)7;5.; 0
Uldhalduskulud v . : EER S » 0 2006
Tosjdukulud o 12264 0
Bliroo tegevuskulud PR 2 367 -12 760
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud v -_','-10:3: 707 ~170 830
Uldhalduskulud kokku . 18338 -183 590
‘Muud #ritulud U R [ 200 R
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest (lisa 7) N '\ 15 746 231@ 51 072 256
Muud tulud T 22497 0
Muud 4ritulud kokku " 15968728 51072 256
Muud Srikulud L o : 2006
Kahjum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest (lisa 7) ' : -33 257 064 0
Viivised a8 -33
Muud kulud R -73 539 020
Muud drikulud kokku - -33 25'77'969 -73 539 053
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Lisa 4 Finantstulud ja -kulud

Kroonides

Finantstulud 2006
Intressitulud 28
Finantstulud kokku 28
VFinantskqud' R . o . : ; k 2007 -' 2006
Intressikulud - o - - S 27384 151 ' . 0;
Kahjum valuutakursi muutustest ; PR -30739 -2 679
Finantskulud kokku - _7414 8970? -2 679

Lisa5 Nouded
kroonides

Muud liihiajalised nouded

Nouded Arco Vara Grupi ettevdtete vastu (lisa 13) . 4 j: S 0 : 1000
Muud liihiajalised néuded kokku : 7 S 0 1 000
Viitlaekumised R

Intressid RN 133 0
Viitlaekumised kokku 133 0
N3uded kokku 33 1000

Lisa 6 Varud

kroonides

- ] . ‘ 31.12.2007 ©-31.12.2006
Muud edasimitigiks ostetud kaubad IR 1450 732 1 846 927
Varud kokku . 1450732 1 846 927

Seoses edasimiitigiks soetatud kaupade neto realiseerimismaksumuse vahenemisega alla bilansilise vaartuse on varusid
alla hinnatud summas 369 195 krooni (2006: 2 944 067). 2007. aastal alla hinnatud varude bilansiline maksumus
seisuga 31.12.2007 on 1 450 732 krooni (2006: 1 846 927).
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

kroonides

Saldo seisuga 31.12.2005 77 175 134
Soetused 748 479
Umberklassifitseerimised materiaalsest pdhivarast! 256 004 131
Kasum / kahjum 8iglase vadartuse muutusest (lisa 3) 51 072 256
Saldo seisuga 31.12.2006 385 000 000
Soetused, v. a. kapitaliseeritud laenukasutuse kulud 753 733
Kasum/kahjum Giglase véartuse muutusest (lisa 3) -17 510 833
Saldo seisuga 31.12.2007 368 242 900

12006. a. klassifitseeris ettevdtte (imber materiaalsest p&hivarast 256 004 131 krooni (2007: 0) seoses Holiday Club
Tallinna projekti IBpetamisega ning antud projektiga seotud lepingute katksetamisega. 2007. aasta algul moodustati
Arco HCE OU baasil Uhisettevdte Rotermann Eesti OU-ga (U.S. Invest Grupp), et kaivitada Holiday Club Tallinn
detailplaneeringu baasil valjatdétatud uut drihoone driplaani.

Kinnisvarainvesteeringutelt 2007. Aastal renditulu ei teenitud (2006: 3000 krooni). Kinnisvarainvesteeringute
haldamisega otseselt kaasnevaid kulusid (sh. remonttédd ja parendused) 2007. aastal ei olnud (2006: 2 146 krooni).

Ettevdte on vdlakohustuste tagamiseks pantinud 2007. aasta I8pu seisuga kinnisvarainvesteeringuna kajastatud
kinnisvaraobjekte bilansilises vaartuses 368 242 900 krooni (2006: 385 000 000 krooni).

Ettevéttel on 31.12.2007 seisuga kinnisvarainvesteeringute soetusest tasumata summasid kokku 1 595 653 krooni
(2006: 15 598 103 krooni).
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Lisa 8 Materiaalne pohivara
Kroonides

Lépetamata ehitis

Soetusmaksumus 31.12.2005

148 522 542
Jadkvddrtus 31.12.2005 148 522 542
Ostud ja parendused 83 611 947
kapitaliseeritud laenukulutused 23 869 642
Umberklassifitseerimised* -256 004 131
Jadkvddrtus 31.12.2006 0
Soetusmaksumus 31.12.2006 0
Ostud ja parendused 11 834 385
Kapitaliseeritud laenukulutused 21 658 633
Jaakvaidrtus 31.12.2007 33493 018
Soetusmaksumus 31.12.2007 33493018

! Umberklassifitseerimised 2007. ja 2006. aastal:

Lopetamata gfhltis

Umberklassifitseerimised materiaalse p&hivara rilhmades -256 004 131
Umberklassifitseerimised kokku 2006. aastal -256 004 131
Umberklassifitseerimised kokku 2007. aastal ]
Lisa 9 Laenukohustused

kroonides

‘LUH?IAJALI,SED LAENUKOHUSTUSED ' : ._3‘1._12.209‘6

125 016 506

Lihiajalised pangalaenud*
Liuhiajalised laenukohustused emaettevdtete ees (lisa 13) 0
Lihiajalised laenukohustused Arco Vara Grupi ettevdtete ees (lisa 13) 0
Lithiajalised laenukohustused kokku 125 016 506
PIKAMALI"S'ED'ﬁLAEl\:l:!J:KQHZUSTUSED‘ o ‘ S . 7,-;73"13.71;2_.:“20_()‘65
Pikaajalised laenukohustused kokku 1 b 00 0
sh. kohustuste pikaajaline osa, s.h 1194500 ( 0 0
Pangalaenud* 11194 500 000"'; 0

t 2007 aastal vdetud pangalaenu summa on 194 500 000 krooni (2006: 37 016 506). Ettevdtte lihiajaliste
pangalaenude intressimaar on 5,99% (2005: 5,75%). Ettevdtte pikaajalise pangalaenu intressimdar on 6 kuu Euribor +

1,3%. Laenude tagatiseks on seatud hiipoteek ettevdttele kuuluvale kinnistule aadressiga Ahtri 3 (kajastatud

kinnisvarainvesteeringuna) bilansilise maksumusega 368 242 900 krooni (2006: 385 000 000). Pangalaenu tagasimakse

tdhtaeg on 29.05.2009.

K8ik Ettevdtte laenukohustused on fikseeritud kag/Eesti kroonides v&i Eurodes.
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Lisa 10 Vélad

kroonides

vélad tarnijatele 5 . 13 806 | 177
Muud volad ;

V3lad Arco Vara Grupi ettevdtete ees (lisa 13) Toari o 0 21 148 693
Kontsernikonto kohustus! S . 0 176 140 876
Vdlad pShivaratehingutest ) : ‘ 204 847 18 358 194
Muud valad? EE . 73772 178
Muud vélad kokku o 204847 289 419 941
viitvélad v -

Intressivélad o 97137, 572 169
viitvalad kokku o e7137 572 169
volad kokku ) oo 315 790 289 992 287

1 Arco HCE OU oli liitunud Arco Vara AS-i kontsernikonto lepingutega. Kontsernikonto lepingute kohaselt vastutavad
kontsernikontoga liitunud ettevdtted lepinguga seotud kohustuste eest solidaarselt. Antud limiidi intressiméér oli 10%.
2007.aastal astus Arco HCE OU kontsernikonto lepingust vilja.

2 Muud v8lad seisuga 31.12.2007 sisaldavad:

- Arco HCE 00U poolt kogutud kolmandale isikule kuuluvat Giiritulu summas 0 krooni (2006: 233 158).

- kolmandale isikule kuuiuvat trahvikohustust lepingust taganemise eest summas 0 krooni (2006: 73 539 020 krooni;
4 700 000 eurot).

Lisa 11 Arikasumi korrigeerimised rahavoogude aruandes

kroonides
Kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutus (lisa 3) 17 510 833 -51 072 256
Arikasumi korrigeerimised kokku 17 510 833 -51 072 256
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Lisa 12 Osakapital
Kroonides

Seisuga 31.12.2007. a jaguneb ettevGtte osakapital kaheks (2) osaks, mille lihe osa nimivddrtus on 40 000 krooni.
Seisuga 31.12.2007.a on osakapitali suuruseks 80 000 krooni. Osakapitali v8ib ilma pdhikirja muutmata suurendada
kuni 160 000 kroonini.

Seisuga 31.12.2006 ei vastanud ettevBtte omakapital Ariseadustiku n3uetele. Negatiivne omakapital kaeti osakapitali
suurendamise kaudu.

2007. aasta alguses miils Arco Vara AS ettevdttele kuuluva Arco HCE oU osa nimivaartusega 20 000, mis moodustab
50% viimase osakapitalist, oma 100% tlitarettevittele Arco Investeeringute AS-ile. Arco Vara AS miils teise osa
nimivaartusega 20 000, mis moodustab sammuti 50% Arco HCE OU osakapitalist Rotermann Eesti 0U-le

2007. aasta alguses suurendati Arco HCE OU osakapitali 20 000 krooni v&rra, millest Arco Investeeringute AS-i osa
nimivaartust suurendati 10 000 krooni vBrra ja Rotermann Eesti OU osa nimivaartust 10 000 krooni vBrra. Arco Vara AS
osa nimivaartuse eest tasuti 72 539 020 krooni, millest tlekurss moodustab 72 529 020 krooni. Rotermann Eesti OU osa
nimivaartuse eest tasuti 1 000 000 krooni, millest Glekurss moodustab 990 000 krooni.
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Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

TEHINGUD EMAETTEVOTETEGA:

- SALDOD EMAETTEVOTETEGA: , » 3 R EIRPRLIP]  31.12.2006
Liihiajalised kohustused, s.h 92 067 543 0
Saadud lUhiajalised laenud 92 067 543 0

TEHINGUD EMAETTEVOTETEGA:

Saadud laenu 6 558 680 0

Saadud laenude tagasimaksed 29 535 000 0

TEHINGUD ARCO VARA GRUPI ETTEVOTETEGA

TEHINGUD ARCO VARA GRUPI EMAETTEVOTTEGA:

Liihiajalised néuded, s.h o 1000
Kontsernikonto ndue e 0 1 000
Lithiajalised kohustused, s.h 193950414 197 289 569
Saadud liihiajalised laenud 93 95074714 0
Kontsernikonto kohustus o 0 176 140 876
Intressikohustus 0 21 148 693

JEHINGUD ARCO VARA GRUPL 7 T e

Saadud laenud : 196 794261 0
Saadud laenude tagasimaksed : 29 590000 43 496 000
Makstud intresse 12 364 581
Ostud 149 673
TEHINGUD SOSARETTEVOTETEGA:

TEHINGUD SOSARETTEVOTETEGA . 2006
Ostud 12 128 345

Kontsernikonto nduded ning kohustused ning kontsernisiseselt saadud ja antud laenud kannavad intressi 10% aastas.
Kontsernisisesed laenud on tagatiseta.

Ettev8tte juhtkonnale aruandeaastal tasusid ei arvestatud ega makstud. Juhatuse ja ndukogu liikmed ei saa ettevdttelt
pensioniga seotud digusi ega lahkumishivitist.
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JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD 2007. AASTA MAJANDUSAASTA

ARUANDELE

Kéesolevaga kinnitame Arco HCE OU 2007. a maj;}nduéaasfa aruandes toodudyn}y;ﬂete Oigsust.

)//’ 3 i"lv r{,,,/
/1 &
0 A
- oL

Tarmo Tomak ‘_,/f Veiko Taevere Neiko Pédosk Jaan Toots
N&ukogu esimees NBukogu liige N‘,6u;,/g'u liige ,;:'N(")ukogu liige

< T el i % {
\-A
T ~—~\...>._./‘\ \/
Tarfno Loog Joel Tammeka
Jyhatuse liige Juhatuse liige

/?ﬁ?é//ﬂW 2008. a

Lehekilg 21




