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TEGEVUSARUANNE

Nobili Kinnisvara QU #riregistri kanne on tehtud 06, 02. 2006.a,

Osaiihingu pShikirjajirgne peamine tegevus on tehingud kinnisvaraga. Ettevétte on
omandanud méningad korteriomandid Tallinna linnas eesmirgiga teenida renditulu,

Aruandeaastal tehti investeeringuid kinnisvarasse summas 4 265 588 krooni.
Osaiihingul on mitte-palgaline iihe-liikmeline Juhatus, pdhikohaga to6tajad puuduvad.

2007. aastal on soov leida moni suurem arendusprojekt.

Roberto De Silvestri
Juhatuse liige X

A L e

Kinnitan: .

Juhatuse Zuge Roben‘o De S:lves/}%
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

Nobili Kinnisvara OU juhatus deklareerib oma vastustust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétied on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga:

*raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Siglaselt Nobili Kinnisvara oU
finantsseisundit, majandustulemust Jjarahavoogusid;

*koik teadaolevad olulised asfaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupiéevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vOetud ja esitatud;

*Nobili Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev.

Roberto De Silvestri X juhatuse liige 30. mai 2007.a.

Kinnitanr7" .. - § ' 4

Juhatuse liige Roberto De Silv?;;tri %
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BILLANSS
kroonides
AKTIVA Lisa nr 31.12.2006
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 328 748
Nouded ostjate vastu 44 053
Viitlaekumised
Intressid 19
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinguded 2 663 168
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 16 702
Ettemaksed kokkn 673 870
Kiiibevara koklm 1 046 690
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 3 4 265 588
Pohivara kokkn 4 265 588
AKTIVA KOKKU 5312278
PASSIVA Lisa nr 31.12.2006
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vaélakohustused
Pikaajal. kohustuste tagasimaksed jérgmisel perioodil 140 892
Liihiajalised kohustused kokku 140 892
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused
Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused 4 1777202
Muud pikaajalised valad
Volad emaettevitjale 4 1598 583
Pikaajalised kohustused kokku 3375785
Kohustused kokku 3516 677
Omakapital
Osakapital 40 000
Arvandeaasta kasum 1 755 601
Omakapital kokku 1795 601
PASSIVA KOKKU 5312278

P :
Kinnitan; ., & / /Z% 5
Juhatuse liige Roberto De Silvéstri




KASUMIARUANNE

Miiigitulu
Muud :iritulud

Muud tegevuskulud
Muud #rikulud

Arikasum
Finantstulud ja -kulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum

Kinnitan;, 7, 7
Juhati5e lifge Roberto De Sifvest?
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kroonides

Lisa nr 2006
5 521333
1462 677

-82 502
-87 719

1813789

-38 755

-19433

-58 188

1755 601

1755601




RAHAVOOGUDE ARUANNE (kaudne meetod)

Rahavood iiritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:;
Kasum (kahjum) pShivara miiiigist
Nouded ostjate vastu muutus
Viitlackumiste muutus
Ettemaksete muutus
Maksude ettemaksete muutus
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringud

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahaveod finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Pikaajaliste vilakohustuste p3hiosa tagasimaksed
Osade emiteerimine

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raba ekvivalentide muutus
Raha ja raha ckvivalendid perioodi lopus

Kinnitan; .- %_4
Juhatuse liige Roberta De Stlvesiri
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kroonides
2006
1755 601

I 462 668
-44 053
-19

-10 702
-663 168
1037 659

-4 265 588
-4 265 588

3375785
140 892
40 000

3 556 677

328 748
0

328 748
328 748
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OMAKAPITALI MUUTUSE ARUANNE

kroonides
Kohustulik Kokku
. reserv- Jaotamata
Osakapital Ulekurss kapital kasum

Saldo 31.12,2005 0 0 0 0 0
Sissemaksed osakapitalj 40 000 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 1755601 1755601
Viilja kuulutatud dividendid 0
Reservkapitali suurendamine 0
Salde 31.12.2006 40 000 0 0 1755601 1795 601

Kinnitan:

V- ST % 8
Juhatuse liige Roberto De Siiéﬁ'/ -
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid Ja hindamisalused

Nobili Kirnisvara OU 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimétetele. Hea
raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Nobili Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem
1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja selle ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud Mhtuvalt tGenziolistelt lackuvatest surmmadest. Seejuures hinnatakse
iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kiiendi maksevdime kohta,
Ebatbengoliseit lackuvad arved on kantud kulusse. Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Kinnjsvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida etievote hoiab kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu
teenimise, véirtuse kasvu vai mdlemal eesmiirgil. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

annisvarainvesteeringute amortisatsioconinorm on (0%,

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaryandes kajastuvad clulised vara Jja kohustuste hindamist mGjutavad asjaolud, mis flmnesid
bilansi kuupieva 31.12.2006 ja arvande koostamispieva 30.05.2007 vahemikul, kuid on seotud aruandepericodil v5i
varasematel pericodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ¢i ole varade Ja kohustuste hindamisel arvesse vietud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades,

Lisa 2, Maksunéuded Ja -kohustused

31.12.2006
Maksuliik Néue Kohustus
Kiibemaks 663 168 0
Kokkn 663 168 0

Kinnitan; .7 ¢Z7 . /Q: 9

Juhatust liige Roberto De Silbestri .




Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud

maa ja ehitised

Soetusmaksumus seisuga 31,12.2005

0

Soetused ja parendused 4 265 588
sh lisandunud 1dpetamata ehitistest 4265 588

ja ettemaksetest 0
Soetusmaksumus seisuga 31.12,2006 4 265 588

Lisa 4. Pikaajalised kohustused

Ettevotte finantseerimislaenu jdik oma ainuosanikult on summas 1 598583 kr, intressiga 0%,

Laenukohustused Hansapanga ees on 1 918 094 kr, sh arvestuslikult 140 892 kr kuulub tasumisele aastal 2007.

Lisa 5. Miiiigitulu

Miitigitulu summas 521 333 kr osutati juhtimisteenust,

piirkond Eesti Vabariik.

Nobili Kinnisvara QU
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Nobili Kinnisvara OU juhatus on koostanud 2006. aasta tegevusaruande, raamatupidamise
aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

Juhatus:

Roberto De Silvestri < Juhatuse liige  30. mai 2007.a.

Kinnitan; .

AT . 11
Juhatuse/l.i:;e Roberto De § iﬁ%
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2006. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2006:

Juhatus teeb ettepanekn eraldada kasumist
- kohustuslikku reservkapitali

Jaotamata kasumi jiisik peale kasumi Jaotamist

Roberto De Silvestri Juhatuse liige

r

Kimnitan: 2.
Juhatuse liige Roberio De $ilvestrt
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30. mai 2007.a.

kroonides
0
1755601 ;
I
1755 601 [
-4 000 1
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OSANIKE NIMEKIRI

1

Roberto De Silvestri
siind. 30, 04. 1977
elukoht Vene 4-4, Tallinn

100 % osasid, osade nominaalviisirtus on 40 000 krooni.
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