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OU ESS Kinmyvara
Majandusaasta aruanne 2000

KONTAKTANDMED JA ALLKIRJAD
T Hinga Laanrkatyg
Rc’ymrmmvnn:f'

OU-u ESS Kinnisvara peamisehs tegevusehs on kinnisvara rentimme Ettevite on QU-u E§§ SSE -
Investeering tutarettevdte ning teenuseid osutatahse T'allinnas SE T NUD
Arnmi OU ESS Kinnisvara

Arircgistri hood 10088800 0% -97- 9nny
Aadress Tammsaare 25, Tallinn

lelefon 601 4542

Faks 601 4542

E-post merctlu@hot ce

Majandusaasta algus 01 01 2000

Majandusaasta iGpp 31122000

Tegevjuht Prut P3ld

Audntor KPMG Estonia

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2000.a. majandusaasta aruandele

Juhatus on hoostanud 2000 aasta tegevusaruande. raamatupidamise aastaaruande ja hasumi jaotamise
ettepaneku

Osauhingu ESS Kinnisvara 2000 a (01 01 2000 kumi 31 12 2000) majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest. audutor: jarcldusotsusest ming kasumi jaotamise
otsusest

Juhatuse Inge Prut P5id

FE o
Ad > [/{/JJ/K. 2001

Nd&uhogu esimees Tarmo Keskkula

/ // wd & n" L)UV\. 2001
Nouhogu likmed Patrick Hilty * " 2001

«Fn 06 500

Kristina Roosalu

Majandusaasta aruanne on Kinnitatud osanthe uldhoosolekul "(,7 ? /”“‘“" 2001



OU ESS Kinmsvara
Majandusaasta arvanne 2000

TEGEVUSARUANNE

OU ESS Kinnisvara phitegevusala 2000 aastal olt kinnisvara rentimne aadressil Tammsaare 25, mlle
alateenused jagunevad jargmuselt

¢ muumide rent
¢  kommunaalieenused
e toomeeste teenuse muuh

Moodunud majandusaasta tahtsamad sundmused olid

I jaanuarss 2000 valmusid 1998 aastal alustatud ESS) pcamaja ja ESS: haldushoone Maja sisustamine
)4 [Gphikud chitustood valmisid 2000 aasta suveks,

2 )aanuaris kohsid esimesed rentnihud hoonetesse Hoonete rendiks on sOlmitud pikaajaline
rendileping,

3 2000 aasta martsist voel ettevdttesse toole esimesed tootajad Lisaks renditecnuscle pakume terstele
firmadele toomeeste hasutanuse teenust

Tulevasel aastal havatseme jathata samade teenuste pakkumusega pikaajabiselt s6lmutud lepingute alusel

Tootajate arv 2000 aasta alguses ol 0 ning aasta I6puks 6 tootajat Keskmine tootajate arv moodustas 5
tootajat

Tootajate tootasude uldsumma moodustas 435 tuhat hioons, sh Juhataja tootasu 90 tuhat kroom
05 01 2001 otsustatt ainuosanihu poolt suurendada OU ESS Kinmisvara osah apitalt uue osa
valjalashmuse tee 1 650 000 kroont voira Uue 0sa omandamyse o1gus on Burton Holdings ApS-1!

Osakaputali suurendanune on registrecritud Arniregistnis 03 05 2001

OU ESS Kinmisvara juhataja on Prut Psld



OU ESS Ktnnisvara
Majandusaasta aruanne 2000

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KASUMIARUANNE

{Eestt hroondes) Lisa 2000 1999
Aritulud

Realiseenmuse netokaive 2 10 530 204 29 240
Muud antulud 30 101

Kokku artulud 10 560 305 29 240
Anhulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused 4 698 028 29240
Mutmesugused tegevushulixl 148 626 59014
Tooj6u kulud

- palgakulu 435415

- sotsiandmaksud 143 687

Kulum

- pOhuvara kulurn ja vaartuse langus 3 1125276 2933
Muud ankulud 1240071 100227
Kohku anhulud 7791 103 191 414
Ankasum (-kahjum) 2769 202 -162 174
Finantstulud

- kasum valuutakursi muutustest l 160
hokhu finantstulud 1 160

Finantshulud

- tntressikulud 1 852 424 19452
- katyjum valuutahurs muutustest 76 49 477
Kokku finantshulud 1 882 500 68 929
Kasum {-kahjum} majandustegevusest 886 702 -230 943
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 886 702 -230 943

Imnialled for identification purposes only
AllKirjastat ‘bnb ulitseerimiseks
Date/kuupacy 1 é
Signature/allkin
5 KPMG, Tallinn



RAAMATUPIDAMISBILANSS
{Eesti kroonides)
AKTIVA (VARA)
Kaibevara
Raha ja pangahontod
Nouded ostjate vastu
Osyatelt lagkuma arved
Kekku nduded osyjate vastu
Mitmesugused nduded
Muud luhsayalised nduded
Kokhu mitmesugused nduded
Eutemakstud tulevaste penoedide hulud
Maksude citemiksed ja tagasinbuded
Kokku ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Varud
Etternaksed hankajatele
Kokhu varud
Kabevara koklku

Phivara

Pihayalised finantsinvesteenngud
Mitmesugused pikaajalised nduded

Koklu pikanjalised finantsinvesteenngud

Matenaalne pohivara
Mz ja chitised
Muu inventur, worstad, sissescade ja muud
Akumuleentud pdhivara kulum (ruinus)
Lopetarmata chitus

Kokku matenaalne pdhivara

Péhivara hohku

AKTIVA (VARA) KOKKU

QU ESS Kinnisvara
Maiandusaasta aruanne 2000

31.12.2000 31.12.1999

271518 40224
380 200 27264
380200 27264
7191
7191
5151 3973387
5151 3973387
635992
635 992
664 060 4 676 867
2461 550 743 100
2 461 550 743 100
42 701 587 5502000
6749 098 204 549
-1121 035 -2933
4] 324 374

48 332650 47027990
50 794 200 47 771 090
51 458 260 52447 956

Imuailed tor idenutication purposes only

Allkiryastatud |dcmbl segprhiseks
Date/huupaev & é
Signaturefaltkin

KPMG, Tallinn



PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

(Eestt kroonides) Lisa
Kohustused

Lithiajalised kohustused

Vilakohustused 6

Tagatiseta vilakohustused (v a pangalacnud)
Pikaajabsic pangalaenude tagasimaksed
Jargrusel periood:!
Kol vdlakohustused
Volad hankyjatele
Mitmesugused volad 6
Volad tutar- vo1 enaettevdtetele
Kokku nutmesugused vdlad
Maksuvdlad 7
Vitvdlad
Volad toovdtjatele 8
Muud vutvélad
Kokhku vutvglad
Luhizjalised kohustused koklku

Pikaajalised kohustused

P1kaajalised vilahohustused 6
Mitterkonvericentavad volakohustused
Pangalaenud

Kokhu pikaajalised volakohustused

Muud pikaajalised volad 6
Volad tutar- ja emaettevitetele

Kohku muud pikaajalised volad

Pikaajalised kohustused koklu

Kohustused hohku

Omakapital osauhingus 9
Osakapital nomnaalvaartuses

Eelnuste penioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum (-kahjum)

Omakapttal osauhingus kokku

KOKKU PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

31.12.2000

1000 000
2401759

3401759
142 264

20 846 200
20 846 200
156 177

47 587
3B 476
86 063
24 632 463

25 805 377
25805377

25805 377
50 437 840

350 000
-216 283
886 702
1020419

51 458 269

OU ESS Kinmsvara
Mayandusaasta aruanne 2000

31.12.1999

1897933

1 897933
15 105 008

17002 941

3582434
28 207 065
31789499

3521 800
3521800
35311299
52314 240

350000

14 660
-230 943
133717

52 447 956

Inutalled for identificatton purposes only
Allkirjastatud ﬂer&&lseer iscks
Date/buupaev G'l Y &0/”0

Signaturefallkin

KPMG, Tallinn



RAHAVOOGUDE ARUANNE

(Eestt kroonides)

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum

Amortisatsioon

KOKKU:

Komgeerningud (suurenemine / vahenemine)

Nouded osyate vastu (-/4)

Ettermakstud tulevaste penoodide kulud (-/4)

Vélgnevus hankyatele (1/-)
Maksuvdlad (+-)
Vutvolad (+/-)

KOKKU:

KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
RAHAVOQD INVESTEERIMISEST

Pdhivara soetamine
Pétuvara rmuuk (muugihinoas)

KOKKU RAHAYOOD INVESTEERIMISES]
RAHAYOOD FINANTSEERIMISEST

Saadud pangalaenu
Tagastatud pangalaenu
Saadud lucnu ermettevittelt
Tagastatud lacnu

Antud lacnu

KOKRU RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST

KOKKU ARUANDEAASTA RAHAVOOD

Raha ja pangakontod aast: alguses
Raha ja pangahontod aasta 1Gpus
Muutus

Lisa

QU ESS Kinmisvara
Majandusaasta aruanne 2000

2000 1999

886 702 -230 943
1125276 2933
2011978 =228 010
-352 936 -27 264

3961045 -3 575 851
-14 326752 7829704
156 177
86 063
-10 476 403 4226 589
-84064 424 3998 579

-2 602 464 -33936 217
172 528
-2 429 936 -33936 217

30 702 452
-1 897 861
17 324 400
-2 582434
-1 718 450 -743 100

11 125655 29959 352

231294 21714
40 224 18 510
271518 40 224
231294 21714

Iniualled for identilication purposes only

AIIL1rja~.l.uur::£&cn&w\c' ypiseks
Date/huupacy .

Signature/allkin
KPMG, Tallinn
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OU ESS Kmmisvara
Majandusaasta aruanne 2000

ARVESTUSPOHIMOTETE SELGITUSED JA LISAD

Lisa 1. Rﬁéa!néiqpid‘anﬁsg aastaaruande koostamisc alused Jja arvestuspdhimdtted

Juhatuse deklaratsioon

Arnuhingu juhatus on anscadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidanuse aastaaruande, mis digesti ja
oiglaselt kajastab anuhingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust Raamatu-
pidamise aastaaruande koostamusel on jargitud raamatupidanuse seaduse ja hea raamatupidanustava
ndudeid

Rasmatupidamise aastasruandes kajastuvad olulised vara ja hohustuste hindamist méjutavad aspaolud,
mus 1lmnesid brlanst kuupaeva 31 12 2000 ja aruande hoostamise kuupaeva vahemikul

Vara ja kohustusi on hinnatud haalutletud ja honservatuvsctel alustel Raamatupidamuse aastaaruande
hoostamine nduab hinnangute andmist Need hinnangud pdhinevad aktuaalselt informatsioonil anuhingu
seisundist ming kavatsustest ja nishidest raamatupidanuse aastaaruande koostarmuspacva  seisuga
Majandusaastal vo1 varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16phk tulemus véib erineda
kaesoleval perioodil antud hinangust

Juhatuse hinnangul on ariuhing OU ESS Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusuksus

Arvestuse alused
Majandustehinguid  kirjendatakse soetusmaksumuse printsubn kohaselt nende tekkimise momendil
tegelihus vaartuses Raamatupidamise aruanded hoostatakse tekkepdhise arvestusprintsubi kohaselt

Raamatupidamise aastaaruanne on hoostatud lwesti kroonides

Valisvaluutapohised telingud

Tehingud valisvaluutas kajastatahse raamatupidamises umberhmnatult Eestu kroomdesse tehingupacval
hehtinud Eesu Panga valuutahurst jargr Anstaaruandes on valuutapdhised monetaarsed hirjed umber
hinnatud bilanst huupaeval kehtinud Eest Panga valuutahurs: jargt Umberhindlusest tehkinud tulud ja
kulud on kajastatud kasumiarmandes

Tulude arvestus

Muugitulu kajastatakse tehkepdhiselt realiseerimise printsnbi alusel Intressitulu kajastatahse tekke-
pohisclt, valja arvatud juhtudel, kwi intressi lackumine on ebakindel Sellisel juhul kajastatahse
intressitulu kassapohiselt

Néuded ostrate vastu
Osyatelt lachumata arved on bilanwus hinnatud lahtudes tdenaoliselt lackuvatest summadest

Pdohivarad ja amorfisatsioon
Materiaalne péhivara

Pohivaraks loetakse ule uhe aastase kasutuseaga varasid, mille soetusmaksumus uletab 8 000 krooni
Vaheoluhise maksumusega, alla 8 000 krooni, inventar on kantud huludesse ning nende kohta pectakse
bilansivalist analuutilist arvestust

Matenaalsed pdhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses Pohivara armortiscentalse lineaarse meetodi
alusel lahtudes kasulikust tooeast Maa maksumuselt kulumut er arvestata Kasutatavad amortisatsiooni-
pertoodid on jargrmsed

- ESS1 peamaja 100 aastat
- ESS1 haldushoone 50 aastat
- vahsrajatised 10 aastat
- inventar 5 aastat

Pohivara muugist saadud tulu véi kulu kajastatakse hasumiaruandes vastavalt muudes antuludes vér —

kuludes
Imualled tor :dentification purposes only

Alllaryastatud gdenuitseenupaseks
9 Date/huupacs }‘D\égﬁ

Signatuic/allkn
kPAG, Lathinn



OU ESS Kinnmisvara
Majandusaasta aruanne 2000

Kasutusrent

Kasutusrendina hajastatakse rents, mida rentnik saab lisanduvaid valjamakseid tegemata 18petada ning
mull¢ puhul renditud varaobjekti omandiSigus e1 lahe rendiperioodr kestel ega selle 1oppedes rentnikule
ule Kasutusrendi makseid kirjendatakse tekhepdhiselt kuludes

Raha ja raha ekvivalendid
Rahavarudena kasitletakse sularaha kassas ja nbudmiseni deposiite pangas

Lisa 2. Realiscerimise netokaive

Realiseenimise netokaive koosneb aruandeperioodr jooksul osutatud teenuste ja lahetatud kaupade
muugthinnast, miliest on vahendatud kaibemaks

Realiseenimise netohaive legevusalade 2000 1999
ldikes
Ruunude rent 6673 128
Kommunaalteenused 1785711
Toomecsic kasutarmine 259170
Muu 1812195 29 240
Kokku 10 530 204 29240
Lisa 3 Kulum

2000 1999
Matertaalse pohivara hulum 1125276 2933
Kokku 1125276 2933

Lisa 4. Materiaalne pohivara

Maa Ehitised Inventar Valis- Lopetamata  Kokku
rajatised chitus
Soetusmaksumus
Saldo 1 jaanuartl 2000 5502 000 204 549 41324 374 47 030923
Soetarmine ! 305 399 1297065 2602464
Muuk 179 702 179 702
Lopetamata chituse arvele votmine 37 202 587 5418 852 -42 621 439
Saldo 31 detsembril 2000 5502000 37202587 1330246 5418852 49 453 685
Akumuleeritud kulum
Saldo 1 jaanuanl 2000 2933 2933
Majandusaasta kulum 416 216 197685 511375 1125276
Muudud pShivara kulum 7 174 7174
Saldo 31 detsembnl 2000 416216 193444 511375 1121035
Jaakvaartus
I jaanuanl 2000 5 502 000 201 616 41 324 374 47 027 990
31 detsembnil 2000 5502000 36786371 1136802 4907477 48 332 650

Initiatled for identification purposes only

Allhirastatud ydenutigseerymiseks
Date/huupaey jv ’ 5
10 Signature/allkin

KPMG, Tailinn



Lisa 5. Kasutusrent

Kasutusrendile voetud vara rendimaksed

Kajastatud rendimaksed 2000

Soilmuud kasutusrendilepingutest tulenevad kohustused

jagunevad jargnselt
- uhs kum kolm aastat
Kokku

Lisa 6. Volakohustused ja mitmesugused volad

Valakohustused
Pikaajaline pangalaen

Kokhu volakahusiused

Vilaud emaettevorrele
Laen emaettevoltelt
Rokhu vélad emaettevértele

Muud vilad
Laen jurndihistelt 1sihulielt

Lacn cratsikulteht

Kokku muud vilad

QU ESS Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2000

Masinad ja KOKKU
seadmed
82713 8273
66 487 66 487
89 646 89 646
Salde 2001.a Phkaajaline Mahsetahtacg  Intressumaar
31122000 (2000 a) 054
{3112 1999 tasurmisele
kuuluy osa
28 207 137 2401759 25 805 378 Oktoober 6.15%
{30 104 99§) (1 897 933) (28 207 065) 2009
28207 137 2401759 25 805 378
{30 104 998) {1 897 933} (28 207 065)
20 846 200 20 846 200
(3521 800) (3 521 800)
20 846 200 20 846 200
{3521 800) (3521 800)
1 000 000 1 000 000 31 12 2001 10%
{1 000 000) (1 600 000)
(2582 434) (2582 434)
1 000 000 1 000 000
{3582 434) (3582 434)

Merita Pangast voetud laen on EUR-des Seoses EUR kursi tapsustamasega 15 05 2000 suurenes laenu
pikaajaline osa 72 krooni vorra ja 2000 aastal tasumisele kuuluv summa kasvas 4 kroom

Lisa 7. Maksud
Maksuhik

Ftievétie tulumaks
Katbemaks
Ukstkistku tulumaks
Sotsiaalmaks
Kokku

31.12.2000 31.12 1999
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvilg
5151
103400 3973387
22211
30 566
5 151 156177 3973 387

Inwialied for identitication purpases only

Allkiryastatud 1 enu@lsecn ischs
Duate/huupuev A
Signature/alikin

KPMG, Tallinn



OU ESS Kinmusvara
Majandusaasia aruanne 2000
Lisa 8. Volgnevus toovotjatele

Bilansikirje Vélad toovayatele koosneb valjamaksmata tootasudest summas 31 162 kroom (1999 0) ja
puhkusetasukohustusest 16 425 kroom (1999 0), mullest 4 075 kroom (1999 0) moodustab arvestushk
sotsiaalmaksukohustus

Lisa‘9. Omakapital

2000 1999

Ermuteentud osasid kokhu 1 1

Uhe osa mmyvaartus (kroom) 350 000 350000

Osahapital aasta alguschs 350000 350000

Osakapita aasta 1opuks 350000 350000

Jaotarnata hasum aasta alguschs -216283 14 660

aruandeaasta puhashasum 886 702 -230943

Jaotamua hasurn aasta 16puks 670419 -216 283

Ormahapital ansta [dpuhs 1020419 133717

Lisa 10. Lacnude tagatised ja panditud varad

Merita Pangast voetud pihagjalise laenu tagatisehs on seatud hupoteek kinnustule
Jarve 34afTammsaare 25

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse omanikke, tootajaid, juhtkonda, juhatuse ja ndukogu lukmeid ning nende
lahskondlasi

Olulised tehingud seotud osapooltega

Muudud teenuseid emaettevoticle 890 000

Vélakohustused emaettevotte ecs 20 846 200

Tehingud scotud osapooltega pole tehtud turuhinnast oluliselt eninevate hindadega

Lisa 12. Bilansi kuupaeva jargsed siindmused
05 01 2001 otsustats ainuosaniku poolt suurendada ESS Kinnisvara OU osakapitali uuc 0sa

valjalashmuse tee 1 650 000 kroom vorra Uue osa omandamuse 1gus on Burton Holdings ApS-1l
Osakapitali suurendamane on registreeritud Arnregistnis 03 05 2001

{niualled for idenufication purposes only

Allktryastatud :dc.nulyeen 1seks
Date/kuupuaey

12 Signature/allkim
KpPMG Tallinn



KPMG Estonia

Ahtri 10A Rua 4

10151 Talhinn 51004 Tartu

Estoniga Estonia

Telephone +372 6§ 268 700 Telephoae 1372 7 301 330
Fax 13726268777 Fax +372 7301 333

AUDITORI JARELDUSOTSUS OU ESS KINNISVARA OSANIKELE

Oleme kontrollinud juuresolevat OU ESS Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilansst seisuga 31 122000, pericodi 101-31 122000 hasumsaruvannet ning
aastaaruande hsasid  Raamatupidanuse aastaaruande koostamine on ctievite juhtkonna
hohustus Meie ulesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidanmse
aastaaruande hohta

Soontasime audii hooskdlas Eesti Vabarngi audntortegevuse eeskijadega  Nimetatud
ceshirjad  nouavad, et audit planeentaks ja soorttataks visil, mus voimaldaks pusava
hindlustundega  otsustada, cga raamatupidamuse  aastaaruanne ¢ sisalda olubsi vigu ja
chatapsusi  Auditi haigus  oleme  valjavéttelselt  kontiollinud  tdendusmaterjale,  millel
pohinevad raamatupdamise  aastaaruandes  esitatud  natajad - Meie audit  halmas  ka
raamatupidamise aastaaruande hoostamisel hasutatud arvestuspéhimotete ja jubthonnapoolsete
raamatupidarmishihe  hinnangute  krutihist  analuusi ning  sersukohavittu  raamatupidamise
aastaaruande esituslaads suhtes tervihuna Arvame, el mete audit annab pnsava aluse arvamuse
avaldanuseks raamatuprdanuse aastaaruande hohta

Oleme seisukohal, et ulalmammiud raamatupidamuse aastadruanne kajastab koosholas Fest
Vabarngl raamatupidamise seadusega digesti ja diglaselt OU ESS Kinmisvara finantsscisundit
seisuga 31 12 2000 ning sns 16ppenud aruandeperiood: majandustulemust

Talltnnas, 22 yuuml 2001 a
KPMG Estoma

Taivo Epnj

Vannutatud audutor

ARISWISEIS FEMG Eulivnd 3 Comaany incnxraling
iRk e Camae 3 Cu) ke M bl 1= 10y
: 4 eenbe G FEH  intendlungl 1 wiLb s34 Thon
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OU ESS Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2000

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU ESS Kinnisvara jaotamata kasum on

Jaotamata kasum 31 12 1999 - 230 943 krooni
2000 a puhaskasum 886 702 kroont
Kokhku jactamata hasum 670 419 kroom

Juhatus teeb aktsionaride uldhoosolehule ettepanchu jaotada jaotamata hasum alljargnevalt

Eraldis hohustuslihhu reservkapituli 35 000 krooni
Eclnuste aastate jaotamata hasunmuks juab 635 419 kroont

14



TALLINNA ARIREGISTER

Vastavalt anseadustiku § 179 -le teatame

OU ESS KINNISVARA, registrikood 10088800

OSANIKE NIMEKIRI seisuga 29 06 2001.a

OU ESS INVESTEERING rcg nr 10088817
Tallinn, 11314
Tammsaare 25/ Jarve 34 A

QOsade arv 1 (uks)

Osa vaartus 350 000 ( kolmsada tuhat ) kroom

Omandatud 0309 1996 a

BURTON HOLDING LIMITED, rcg nr CVR 25 56 65 99
Taani
Kopenhaagen

Osade arv 1 (uks)

Osa vaartus 1 650 000 ( uks miljon kuussada viiskummend ) hroons

Omandatud 03 05 2001 a



