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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2006. aastal jitkas OU ESS Kinnisvara traditsioonilist #ritegevust- kinnisvara rentimist
aadressil Tammsaare 25, Tallinn.

Tulud, kulud ja kasum

2003. aastal moodustas OU ESS Kinnisvara miitigitulu 11 200 tuhat krooni, kasvades aastaga
3,9 %. Miiiigitulust moodustas 74% renditulu, 23% kommunaalteenustetulu, 2,6% tulud
tiomeeste kasutamisest miitigist.

OU ESS Kinnisvara #drikasum 2006. aastal oli 4 538 tuhat krooni, mis on 24,9% rohkem kui
celmisel aasta.

2006. aasta majandustulemust mojutas suures osas intressikulu. Intressikuludena on kajastatud
3 265 tuhat krooni, mis koosneb laenuintressidest. Intressikulud suurenesid 2006. aastal
25,5%.

OU ESS Kinnisvara majandustulemuseks kujunes 809 tuhat krooni kasumit.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pohivarasse kokku 57 tuh.

Personal

OU-1 ESS Kinnisvara oli 2006 aasta alguses 4 tootajat ja aasta 16pul 4 t66tajat. 2006. aastal
moodustasid ettevdtte t65jdukulud 725 tuhat krooni.

Ettevotte juhatuse t66tasud moodustasid majandusaastal 216 tuhat krooni, mis on sama palju
kui eelmisel -aastal. Noukogu liikmetele tdtasu ei makstud. Juhatuse ja ndukogu liikmetele
nendega lepingu 1dpetamise korral hiivitist el maksta.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks

OU ESS Kinnisvara eesmirgiks jdrgmisel majandusaastal on samade teenuste pakkumise
jétkamine samas mahus.

Priit Pold

..................................
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

ESS Kinnisvara OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ESS Kinnisvara ouU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o k&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani
07.05.2007, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vBetud ja esitatud;

o OU ESS Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev. s

Priit Pold juhataja 07.05.2007

Tnitiabted ©

purposes Goly
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Bilanss
VARAD '
(kroonides) Lisa 31.12.2006 - 31.12.2005
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 31 864 055 36233 155
Nouded ja ettemaksud
Ostjatelt lackumata arved 329701 335 466
Muud lithiajalised nduded 3 5000 529 5 000 000
Etternaksed teenuste eest 30343 36 533
Kokku nduded ja ettemaksud 5360573 5371999
Kiibevara kokku 37224 628 41 605 154
Pohivara
Muud pikaajalised nduded 6 995 327 0
Kinnisvarainvesteeringud 4 33 090 299 34 623 311
Materiaalne pShivara
Muu materiaalne pdhivara 5 331 040 397 266
Vilisrajatised 2162779 2 770 663
Ldpetamata chitised ja ettemaksed 1709 321 1 709 321
pohivara eest B _
Kokku materiaalne pohivara 4203 140 4 877250
Pdhivara kokku 38288 766 39 500 561
VARAD KOKKU 75 513 394 81 105 715

Initiatlect for identification purposes only
Allkirjostsnnlideniditsecriniseks
Date/kuupdey ... 01082004, ..

Signature/ubinai Cé/ﬂfﬁg ..................

KPMG, Tt
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

2006. a majandusaasta aruanne

(kroonides) 31.12.2006 31.12.2005
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Liihiajalised laenud ja vdlakirjad 11 896 698 736 611
Pikaajaliste vBlakohustuste tagasimaksed 4 502 982 4 364 635
jirgmisel perioodil
Kokku laenukohustused 16 399 680 5101 246
Mitmesugused vdlad
Vélad tarnijatele 153 539 181 275
Volad téévotjatele 158 636 140 611
Maksuvdlad 169 187 173 197
Muud vblad 6 772 632 5349 781
Kokku mitmesugused vélad 7 253 994 5 844 864
Liihiajalised kohustused kokku 23653674 10 946 110
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vGlakohustused
Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi 40 835 529 61 934 889
kohustused ) )
Pikaajalised kohustused kokku 40 835 529 61 934 889
Kohustused kokku 64 489 203 72 880 999
OMAKAPITAL
Osakapital nimiviirtuses 2 000 000 2 000 000
AaZio 4 350 000 4 350 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 200 000 200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1674717 -424 461
Aruandeaasta kasum 2799 474 2099178
Omakapital kokku 11024191 8224 717
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 75 513 394 81105715

KOKKU

Initiadled for fdentification purposes only
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Kasumiaruanne
{kroonides) Lisa 2006 2005
Mitgitulu 1 11199 880 10 776 431
Muud &ritulud 12 5151 0
Kaup, toore, materjal 13 -3272 990 -3 681 605
Mitmesugused tegevuskulud -402 534 -419 549
T66j6u kulud
a) palgakulu -544 079 -590 969
b) sotsiaalmaksud -181 107 -197 771
Pohivara kulum ja vi#rtuse langus 4,5 -2264 156 -2 250 247
Muud #rikulud -2 431 -3 553
Arikasum 4537734 3632737
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja — kulud muudelt pikaajalistelt 0 1617 000
finantsinvesteeringutelt
Intressikulud -3 458 801 -2422725
Kasum(kahjum) valuutakursi muutusest -11 397 8777
Muud finantstulud 1731938 -736 611
Kokku finantstulud ja — kulud -1 738 260 -1 533 559
Kasum enne tulumaksustamist 2799 474 2099178
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 2799474 2099 178

Intilil el foy Bbe D pralls P Sunes

Signatureyaii

S USRS S ¥R

KPNIG, Tadhingg
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Rahavoogude aruanne

2006. a majandusaasta aruanne

FIRMG.Y

Ll

Lisa 2006 2005
Rahavood éritegevusest
Puhaskasum 2799474 2099178
Korrigeerimised
' Pahivara kulum ja vi#rtuse langus 45 - 2264 156 2250 247
Kasum/ kahjum aktsiate miiiigist 0 -1 617 000
Kasum/kahjum tuletisinstrumentidest 6 -1 731 938 736 611
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 11 426 -30 732
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 1409 131 910 459
muutus
Kokku rahavood iritegevusest 4752249 4 348 763
Rahavood investeerimistegevusest _
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara ost 5 -57 034 -626 105
Kokku rahavood investeerimistegevusest -57 034 -626 105
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 50 069 120
Saadud laenude tagasimaksed -9 064 315 -35 682 334
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -9 064 315 14 386 786
RAHAVQOD KOKKU -4 369 100 18 109 444
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 36 233 155 18 123 711
Raha ja raha ekvivalentide muutus -4 369 100 18 109 444
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 31 864 055 36 233 155
Wnisialied G plentitiation puposes only
Al astiad Blonifsreriniseks
Du:c.r’;\uu-r.i;\- 01 0520074 .
Sigsmlm\:!‘hli‘.!-\ili. Q/ﬂﬁ/é
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Omakapitali muutuste aruanne

2006. a majandusaasta aruanne

Kohustuslik

Jaotamata

Osakapital AaZio . Kokku
_ reservkapital kasum )

Saldo 31.12.2004 2000000 4350000 200000 224461 6125539
Aruandeperioodi : : 2099178 2099178
puhaskasum | _
Saldo 31122005 2000000 4350000 200000 1674717 8224717
Aruandeperioodi : . . 2799474 2799474
puhaskasum o _ _ 7
Saldo 31.12.2006 2000000 4350000 200000 447419111024 191

Osakapitali kohta on lisainformatsiooni toodud lisas 9.

Initialicd (or wWentificotion purposes only

Albingstand oo ieseoriniae ks

Datekunpaes L. DQ&)(‘. 2003
Signatureraiiiay . L. m{{%[
g
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU ESS Kinnisvara 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid.

OU ESS Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja
liihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest
kaudsel meetodil. Investecrimis- ja finantseerimisiegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud {#htuvalt tdengoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. EbatSendoliselt lackuvad nduded on sdltuvalt
ebatdendoliselt lackuva ndude tekkimise pohjustest kantud osaliselt v8i tdies ulatuses
tegevuskuludesse.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l#htudes kajastatakse pGhivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus iiletab 8 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile tthe aasta. Madalama
soetusmaksumusega voi lilhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel
kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méirates neile eraldi amortisatsiooninormid
vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui pohivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse
kulutused (sh. intressid) objekti soctusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni
vara valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse
pohivara gruppidele on iildjuhul magratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara

_grupp ~____Amortisatsiooninorm B Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 4 -10% 10 - 25 aastat

Initialicd tor idenidication parposes only
Allkirstia

‘ 5,?; areevimiseks
o8 2007
I o

Stgnatuiedalisrn .
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Seadmed kuni 20 % alates 5 aastat
Muu inventar o _ kuni 40% _ ~ alates 2,5 aastat

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tttu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase
grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning médrataks talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale mésratud amortisatsiconinormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara v&i pohivaragrupi kasulikku eluiga.
Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objekiile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti
vhimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pShivara
objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pShivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vddrtuse vihenemine

Igal bilansipieval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vOiksid viidata vara védrtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti véirtuse langemisele alla tema
bilansilise viirtuse, viiakse 14bi vara kaetava viidrtuse test. Vara kactav véirtus on vordne
kdrgemaga kahest niitajast: kas vara neto mitigihinnast v3i kasutusviirtusest. Vara
kasutusvisirtuse hindamisel diskonteeritakse vara kasutamisest ja kasutusjdrgsest miiiigist
tekkivad tulevased rahavood niiiidisvisirtusesse kasutades diskontomiirana intressiméira,
mida investorid eeldaksid tulususena sarnasesse projekti investeerimisel. Kui testimise
tulemusena selgub, et vara kaetav vidrtus on madalam tema bilansilisest véirtusest,
hinnatakse pShivara objekt alla tema kaetavale vifrtusele. Juhul kui vara védrtuse testi ei ole
vbimalik teostada tiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vidrtus vdikseima varade grupi
(raha genereeriva liksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav véirtus on
tousnud iile bilansilise jidkmaksumuse, siis tilhistatakse varasem allahindlus ning
suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jiédkmaksumus, mis
oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevGte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, véirtuse kasvu v8i mélemal eesmirgil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringute
amortisatsiooninormid on vahemikus 4-5% aastas.

Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumente kajastatakse Oiglase vidrtuse meetodil. Positilvse turuvifirtusega
tuletisinstrumente kajastatakse ndudena ja negatiivse turuvéirtusega tuletisinstrumente
kohustusena. Qiglase vifirtuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse kasumi
voi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. Qiglase viirtuse leidmisel vdetakse aluseks
Nordea Panga noteeringud.

Ettevatte tulumaks
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maéiraga 22/78 netodividendina
viljamakstud summa Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse

AN initialled for whonnt
: Alliiiaia b

Dateskw
Signailrsiiha .
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tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on 4ra toodud aastaaruande lisades

Tulude arvestus

Tulu kaupade muuglst kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on
lginud iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvéirselt
modta.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse 15htudes vara sisemisest intressiméa#rast.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vetud tehingu toimumise péieval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.
detsember 2006 on limber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud puhaskasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega
seotud kiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Rendiarvestus
Kapltahrendlks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejdsinud rendilepinguid Kkisitletakse
kasutusrendina.

Ettevite kui rendileandja '

Kasutusrendi tingimuste! véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara
diglase vidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse
vihendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2006 ja aruande koostamise
kuupdeva 13.03.2007 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel
pericodidel toimunud tehingutega.

Tnitialled for weatfication purposes only
Allkirjastand denitiisceriniseks
Datefhuugivy Lol C’S\ ZQD.

Signaturess im . & .....
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Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande
lisades.

lnitialied for identification purposes only

Adikiciaraed bontiiinseerimiseks
Date/kuepasy
Signaturefailiin .
i\l)nui T
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OU ESS Kinnisvara

Lisa 2. Maksukohustused

2006. a majandusaasta aruanne

31.12.2006 31.12.2005
Maksuliik Kohustus Kohustus
" Kiibemaks 114 363 116 073
Uksikisiku tulumaks 18 209 19 188
Sotsiaalmaks 33 061 33 632
Téotuskindlustusmakse 862 1145
Kogumispension 1 497 1 497
Frisoodustuse tulumaks 1195 1 662
Kokku 169187 173197

Lisa 3. Muud liihiajalised nduded

Muu liihiajalise ndudena on kajastatud OU ESS Haldus osa miiligist tekkinud ndue 5 miljonit
krooni U.S. Invest AS vastu (lisa 15) ja ndue aruandvatele isikutele 529 krooni.

Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud

Maa

| Hooned

Kokku

Soetusmaksumus

Soetusmaksumus

seisuga 31.12.2005 5502 000

37202 587

Soetusmaksumus

seisuga 31.12.2006 5502 000

37 202 587

42 704 587

Akumuleeritud kulum
_ja allahindlused

42 704 587

Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2005

Aruandeperioodi
amortisatsioonikulu

8081276

8§ 081276

1533012

1533012

Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12. 2006

9614 288

9614 288

Jadkviiirtus

Jaskvasrtus seisuga
31.12.2005

5 502 000

29121 311

34 623 311

Taakvaartus seisuga

31.12.2006 5502 000

27 588 299

33 090 299

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud kinnisvarainvesteeringu kohta on info avaldatud lisas

7

Initialied foridenii e
Alkrreant wi o
Dratedkmipoes
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o purposes only
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OU ESS Kinnisvara

Lisa 5. Materiaalne pdhivara

2006. a majandusaasta aruanne

Lapetamat
a chitised
Muu materiaalne ja
) péhivara Viilisrajatised ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus __ - o
Soetusmaksumus
seisuga 31.12.2005 1 58? 091 6 944 957 | 17 709 321 | .9 343 369
__§(__)_e__tused ja parendusedﬂ 57 034 - - 57 034
Soetusmaksumus
seisuga 31,12.2006 | 1 646 125 6 04{ 957 1 709 321 9 400 40_3: )
Akumuleeritud kulum
ja allahindlused ) _ -
Akumuleeritud kulum
seisuga 31,12.2005 1 1?1 825 3274294 - __4 466 119
Aruandeperioodi 123 260 607 884 : 731 144
amortisatsioonikulu - , T
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12. 2006 1 31? 085 | 3882178 - 5197 263
Jidkvidrtus B
Jagkvagrtus seisuga | ' '
31.12.2005 397 266 2770 663 1709 3?1 4 877250
Jaskvadrtus seisuga
31.12.2006 331 040 2162779 1709 321 4203140

Tiielikult amortiseerunud, kuid veel kasutuses olevate pdhivarade soetusmaksumus seisuga
31.12. 2006 oli 729 394 krooni (2005: 631 594 krooni).

Lisa 6. Tuletisinstrumendid

2005.a. sélmis ESS Kinnisvara lepingu Nordea Panga Eesti filiaaliga ujuva intressiméiiraga
laenu intressikulu fikseerimiseks (interest rate swap). Intressiméir on fikseeritud 10 aastaks
tasemel 3,47% aastas. Turuviirtuse leidmisel on aluseks voetud Nordea Panga noteeringud.

Algus- Lopp- Alus- Turuviirtus | Turuviidirtuse | Turuviiirtus

kuupiev kuupiev summa seisuga muutus seisuga

: 31.12.2005 31.12.2006

11.11.2005 11.11.2015 3200 000 -736 611 -1 731 938 995 327
EUR

Initialled for idzntfication purposes only
Altkirjostad idenifitseerimiseks

Date/suip ey

Signatorcfelihig
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OU ESS Kinnisvara

2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 7. Kapitali- ja kasutusrent
Ettevite kui rentnik

Kasutusrent

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel mitmeid transpordivahendeid. Aruandeaastal
kajastati kuludes kasutusrendimakseid summas 128 tuh krooni. Jdrgmistel perioodidel
tasumisele kuuluvad kasutusrendimaksed jagunevad ajaliselt:

Masinad ja Kokku

_(kroonides) seadmed
Maksetihtajaga kuni 1 104 038 104 038
1-5 aastat 269 737 269 737

Ettevote kui rendileandja

Ettevote on kasutusrendi tingimustel rendile andnud kinnisvarainvesteeringud, mille detailsem
tilevaade on kajastatud lisas 4.

Aruandeaastal kajastati kasumiaruandes renditulu summas 8 338 tuhai krooni. Otseselt
kinnisvarainvesteeringu haldamiscks tehtud kulutused 2006 aastal oli 3 010 tuhat krooni.

Kuni rendilepingu 1dpuni 2009-ndal aastal on ettevdtte eeldatavad renditulud jérgneval
perioodil 8 362 tuh krooni ja aastatel 2008-2009 16 725 tuh krooni.

Lisa 8. Pikaajalised kohustused

Pikaéjalised kohustused Kohustu;e

- Alus- Muud
Summa n . Intressimiiir -
1oppemine valuuta tingimused
" Nordea pank 45338511 2015 EURIBOR EUR  Laen
sh. maksetihtacg alla 1 aasta 4 502 982 +0,75 % tagatud
ettevtte
sh. maksetidhtaeg 1-5 aastat 30527 142 varadega.
sh.maksetéihtaeg lile 5 aasta 10 308 387
Intressivolg 115708
Juriidiline isik -
sh. maksetdhtaeg alla 1 aasta 11 896 698 2007 5,0% EUR
Intressivélg 6 656 924
Kokku 57 235 209
sh. maksetihtaeg alla 1 aasta 16 399 680
sh. maksetihtaeg 1-5 aastat 30527 142
sh. maksetéhtaeg tile 5 aasta 10 308 387
Intressivolg 772 632
Initialled for tentitication purposes only
Allkivjasisind sdeniitseerimiseks
Drate/Kuupiauy oo T

Signature/aiikiri ...
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OU ESS Kinnisvara

Nordea panga laenu tagatised on kajastatud lisas 14.

Lisa 9. Omakapital

2006. a majandusaasta aruanne

Emiteeritud osad

Saldo 31.12.2004

Nominaalvairtus
2000000

Saldo 31.12.2005

Saldo 31.12.2006

2 000 000
2 000 000

Lisa 10. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Ettevtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 moodustas 4 474 191 krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena on 984 322 krooni, seega netodividendidena oleks v@imalik

villja maksta 3 489 869 krooni.

Lisa 11. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 1dikes

_Tegevusala 2006 2005
Rent 8338 487 8120316
Kommunaalteenused 2 552 989 2314 944
To6meeste kasutamine 289 440 313 917
Muud teenused 18 964 254
Kokku 11 199 880 10 776 431
Piirkond 7 2005 - 2005
Eesti 11 199 880 10 776 431
Kokku 11 199 880 10 776 431

Lisa 12. Muud dritulud

o 2006 2005

Maksude muutus 5151

_Kokku muud éiritulud 5151
Lisa 13. Miiiidud toodangu kulu
- | 2006 12005

Miiiidud toodangu otsesed kulud 2984 021 3451788

Miitidud toodangu kaudsed kulud 288 970 229 817

Kokku kaubad, toore, materjal 3272991 3 681 605

Initialled lor identification purposes only
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OU ESS Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 14.Laenu tagatis ja panditud vara
Nordea Pangast vdetud pikaajaliste laenude tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule
Jérve 34a/Tammsaare 25.

Nordea Panga kasuks on panditud Tammsaare 25 Kkinnistu iiirilepingust tulenevad
{itirinduded.

Lisa 15.Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile
vii olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

a
emaettevote (ning emaettevétte omanikud);
o
teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevitted;
u

aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja
arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevdtte
drilistele otsustele. Lisaks on scotud osapoolteks celnevalt kirjeldatud isikute
ldhisugulased ja nendega seotud ettevitted.

ESS Kinnisvara kontrollivaks osapooleks on emaettevdte AS U.S. Invest. AS U.S. Invest on
pantinud OU ESS Kinnisvara osa Nordea Panga laenu tagatiseks.

OU-1 ESS Kinnisvara on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud kauba ostu tehinguid
1 855 928 krooni eest ja miitigitehinguid 11 183 813 krooni eest.

Ettevodtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Bilansipdeva seisuga olid ettevitte nducte saldo seotud osapooltega 5311 921 krooni (sh.
emaettevottega 5 000 000 krooni) ja kohustuste saldod seotud osapooltega 26 215 krooni.

Ettevdtte juhatuse t66tasud moodustasid majandusaastal 216 tuhat krooni.

Initialled for identiieaton purposces only
Allliriastard hordieenmisels
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OU ESS Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruanne
Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2006. aasta majandusaasta
aruandele

OU ESS Kinnisvara juhatus on koostanud 2006. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus:

Priit P§1d

Noukogu on juhatuse poolt koostatud shajandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest
ja raamatupidamise aastaaruandest,1dbi vaadanud ja osanike iildkoosolekule esitamiseks
heaks kiitnud.

Noukogu:

Tarmo Keskkiila ndukogu esimees 00 L. e 2007
Tarmo Tomak ‘ndukogu liige 2:’06 ...... 2007
Raiko Uri néukogu liige 2890 2007
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Estonia

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

OU ESS Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 18 esitatud OU ESS Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2006, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eettoodud
kuupieval 15ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamise] kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning
muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Gige ja Siglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t58s hoidmine,
mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise koostamise ja esitamise ilma pettustest v&i vigadest tulenevate oluliste
viidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimusies pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Aundiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi kooskdélas
Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanSuetega ning et me planeerime ja
viime auditi 14bi omandamaks p&hjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiconi kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest
tulenevaid olulisi vasrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende riskide hindamisel
arvesse dige ja Siglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte seltleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Giglaselt OU ESS Kinnisvara

finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupieval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 7. mail 2007

KPMG Baltics AS
Taivo Ep “Kﬁristi Maripuu ,

Vannutaded audiiior © Kannutatud audiitor

Aktzisselts KFMG Baltics, a company noarporated
urder tte Commearcia Code of the Renwublic of Estonis,
is the Estanian member firm of KPMG Intarnstianal, a Swiss cooperstive



OU ESS Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1674 717

2006. aasta puhaskasum 2799 474
Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2006: 4 474 191

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:
Kasumit 2007 aastal ei jaotata. '

Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist 4 474 191

Priit P5ld

................
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OU ESS Kinnisvara

Ule 10%-list osa omavate osanike nimekiri

Osanik:

QOsade arv:
sa vairtus:
Omandatud:

AS U.S. Invest registrikood 10560792
Tallinn, 10151

Ahtri 6a

1 (iks)

2 000 000 (kaks miljonit) krooni
13.12.2005

2006. a majandusaasta aruanne
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