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2007.a. majandustegevuse aruanne

Juhatus Edith Herkeli ja Hannes Kuhlbachi isikus kinnitas 2007.a. majandustegevuse

aruande.

Hannes Kuhlbach

juhataja

Edith Herkel

juhatuse liige

2007.a. tegevusaruanne

OU Sireton on asutatud ja kantud Ariregistrisse 15.aprillil 1996.a. Tegevus
roivakaubanduse vallas 16ppes 2001.a. jaanuaris; taaskéivitudes uute tegevusalade —
juhtimis-, dri- ja psithholoogiliste konsultatsioonide - alal 2002.a. 2007.a. jitkas
ettevote peamiselt juhtimis- ja kinnisvaraalaste konsultatsioonide ning vastava
koolituse korraldamist. Pohilisteks lepingupartneriteks olid Arco Vara
Kinnisvarabiiroo, AS Haabersti Maja, Kuum Investeeringud OU, Vestman Grupp oy,
kellele ja kellega koos viidi 14bi kinnisvara-alaseid koolitusi. Ettevote tdiendas juba
varemalt Norman Arenduse OU-le koostatud turuanaliiiisi ja tasuvusarvutust
elamurajooni arendamiseks Rae valda Tallinna ldhistel; samuti tdiendati Bolton
Realestate OU-le Paljassaare arendusprojekti tasuvuse ja turunduse plaani. Pidevalt
monitooriti ja jilgiti Rumeenia kinnisvaraturgu, milleks oli s8lmitud leping OU-ga
IPC Investment (hiljem IPC Romania OU). Lisaks teostati viiksemas mahus
turuanaliiiise ja hinnanguid ning ndustati jooksvalt organisatsioonijuhtimise ja
kinnisvaraturu arengute osas AS-i Talter, OU-d Broxon, Taisto Kinnisvara, OU-d
Orm, OU-d Talimat jt. Aasta 16pul realiseerus eksklusiivse elamukrundi
vahendamistegevus Vabadhumuusemi ldhedal Tallinnas. Lisaks alustati
meeskonnakoolitustega kahele ettevottele: Coca-Cola Baltic ja Haabersti

Perespordikeskus.
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Aritegevuse kulud seondusid pdhiliselt palga- ja biirookuludega, samuti uue
biiroopinna ostu 10plike maksetega ja iimberehituse ning sisustamisega. Ettevote oli
juba 2005.a. mirtsis teostanud ettemakse Tornimée 7-6 biiroopinna eest, mille valdus
anti iile jaanuaris 2007.a. Sellega seoses soetati biiroomooblit (vanas biiroos ~4 aastat
kasutusel olnud moobel oli kulunud ja ei vastanud uute ruumide parameetritele) ja
muud vajalikku sisseseadet. Nii biiroopinna kui sisustuse ostuhinnas sisaldunud
kdibemaks on bilansis arvestatud kui kidibemaksu ettemakse, seda ei ole Maksu- ja
Tolliametilt tagasi taotletud.

Juhataja palka maksti igakuiselt aastaringselt, teine konsultant alustas
ndustamistegevust, kuid ilma rahalise kiibeta ja kokkuleppeliselt ilma palgakuludeta.
Palgamaksed algasid osalise t6daja arvestusega jaanuaris 2008.a.

Ettevdte iiiiris kuni maini 2007.a biirooruumi Tallinnas Estonia pst 1 Meloni
keskuses, millega seonduvad biirookulud ja kommunaalteenuste kulud. Oma ruumides
asuti 10plikult toole alles mais 2007. Aasta algusest tasuti seega kommunaalmakseid
topelt, kuna Tornimée 7 hoones kestsid ehitust6od ja klientidega suhtlemine ja

tootegemine oli paljuski takistatud.

Ettemaksude tegemiseks ja biirooruumidesse uue moobli tellimiseks laenas ettevote
omanikult 2006.a. jooksul 900 000 kr midramata tihtajaga. Lisaks laenas ettevote IPC
Romania volakirjade emissioonis osalemiseks eraisikutelt 2007. aasta jooksul

tahtajatult veel 2 407 052 krooni.

Jaanuaris 2007.a laenas ettevote Tornimée 7-6 biirooruumi viljaostmiseks
Hansapangalt kokku 57 520,48 EUR (899 574 krooni) 10-aastase téhtajaga.
Laenuintress on seotud 6 kuu Euriboriga; lisandub marginal 1,5 %. Igakuine
laenuteenindusmakse on ~12 714 krooni (intress + pohiosa kustusmakse). Laenu

tagatiseks on I jdrjekoha hiipoteek ostetud ruumile.

2006.a. detsembris mirkis ettevote IPC Romanian Land Portfolio I emissiooni
volakirju véirtuses 85 000 EUR (vastavalt 1 330 250 kr), milleks kasutati osaliselt
ilalmainitud omaniku antud tihtajatut laenu. Nendest volakirjadest miiiidi
kokkuleppel 25 000 EUR véirtuses volakirju veebruaris 2007.a. Lisaks ostis ettevote
veel veebruaris 50 000 EUR ja aprillis 50 000 EUR viirtuses volakirju. Volakirjade
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mirkimise tasu (3 % mahult ehk kokku 5550 EUR ehk 86 857.50 kr) on kajastatud
finantskuluna.

Volakirjade tagatiseks olevate varade ja seega ka volakirjade iimberhindlus toimus
detsembris jaanuaris 2008 ning nimiviirtuses 160 000 EUR (2 504 000 kr)
volakirjade timberhinnatud viirtuseks on 187 170,80 EUR ehk 2 928 586.64 kr.
Vastav timberhindluse kasum summas 424 586,64 kr on kajastatud 2007.a.
kasumiaruandes finantsinvesteeringute véértuse positiivse muutusena ehk véértuse
kasvuna.

Ettevote omab pangaarvet ja viértpaberiarvet Hansapangas.

Ettevote on KM kohuslane alates 1.martsist 2002.a.

2007.a. kasumi otsus

Eelnevate perioodide kasum seisuga 31.detsember 2006 oli kokku 477 549 kr.
2007.a. tegevuskasum oli kokku 266 830 krooni, sealhulgas drikasum —14 989 kr ja
finantstulude ja finantskulude vahe positiivne summas 281 297 kr.

Koos osakapitaliga 40 000 kr, reservkapitaliga 40 000 kr ja aazioga 17 375 kr
moodustab see 2007.a. 10puks kokku ettevotte omakapitaliks 808 621 krooni. Ilma

voOlakirjade timberhindluse kasumita oleks omakapitali suuruseks 524 858 kr.

Juhatuse tegi iildkoosolekule Hannes Kuhlbachi isikus ettepaneku kasum jaotada
jérgnevalt:
1) aktsioniridele kasumiosa mitte vilja maksta
2) suunata kogunenud jaotamata kasum kokku summas 708 780 kr reservi
eesmirgiga kustutatada ldhiaastatel Tornimée 7-6 ostmiseks voetud laen

omanikelt ja Hansapangalt.

Uldkoosolek ainuosanik Hannes Kuhlbach’i isikus ndustus juhatuse ettepanekuga.

Hannes Kuhlbach Edith Herkel
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BILANSS

Aktiva (vara
Kiibevara
Raha ja pangakontod
Aktsiad ja muud viartpaberid
Nouded ostjate vastu
Mitmesugused nouded
Viitlaekumised
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Varud
Kiibevara kokku

Pohivara
Materiaalne pohivara
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses)
Muu inventar, sisseseade jms
Materiaalse pohivara kulum
Ettemaksed materiaalse pohivara eest
P6hivara kokku
Aktiva (vara) kokku

Passiva (kohustused ja omakapital)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Tagatiseta volakohustused
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed
jargmisel perioodil
Volad hankijatele
Maksuvolad (miinusega kui ettemaksed)
Viitvolad (aruandeperioodi maksmata kulud)
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Kohustused kokku

Omakapital
Aktsia- voi osakapital nimivairtuses
Aazio (iile nimivéirtuse)
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku
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31.12.2006 31.12.2007

522 682
0

236 000
1330 250
0

0

0

2 088 932

730 421
0

299 106

- 100 584
531 889
730 421
2819 353

924 321

0

2314
-23515
1376 909
2280 029
0

2280 029

40 000

17 375
40 000
206 034
235915
539 324
2819 353

868 773
2928 587
0

19 207

0

0

0

3 816 567

1080 512
777 380
535333

- 232200

0

1080 512

4897079

3397 053

90 000
3700
-47113
9998
3363 637
727 287
4 090 925

40 000
17 375
40 000
441 949
266 830
806 155
4897079



KASUMIARUANNE
Skeem 2

1. Realiseerimise netokéive
Realiseeritud toodete (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud éritulud
Muud drikulud

SNk W

Arikasum (-kahjum)

7. Finantstulud
8. Finantskulud

Kasum (kahjum) majandustegevusest

11. Tulumaks
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood aritegevusest
Arikasum (- kahjum)
Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Kokku rahavood dritegevusest
Rahavood kokku

Raha ja ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja ekvivalentide muutus
Raha ja ekvivalendid perioodi l1opus

Raamatupidamise aruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aruande koostamise alused

2006 2007
523 336 393 523
0 6 356
523 336 387 167
2692 17 625
244 950 384 531
0 0
2 0
275 694 -14 989
128 522
39 908 281 297!
235915 266 830
0 0
235915 269 296
2006 2007
+ 235 915 -14 989
-1196385 + 1196952
+1356021  + 993 608
-404449  +2175571
-404449  +2175571
2 809 - 401 460
-404449 +2175571
-401460 +1774111

Raamatupidamises jirgitakse tekkepohisuse printsiipi. Kasutusel on kasumiaruande

skeem nr 2.

Ettevote omab seisuga 31.12.2007 jargnevaid kohustustusi:

! Finantskulud sisaldab finantsinvesteeringute viirtuse muutust summas 424 587, mis on volakirjade

védrtuse iileshindlus aasta 16pul
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Omanike ja eraisikute laenud, tdhtajatud: 113 300 EUR ja 590 000 kr
Hansapanga pikaajaline laen: 817 287 kr (tasumine EUR-des)

Lisa 3 Materiaalne pohivara:

Kasutusel on jargmised amortisatsiooni aastaméirad:
Sisustus ja muu pohivara 20 %
Maa ja ehitised 4 %
1. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil alates soetamisele jargnevast
kuust. Inventari soetati alates 2003.a. pidevalt, k.a. 2007.; jaanuaris 2007 osteti

biirooruum Tornimie 7-6.

31.12.2006 31.12.2007

Maa ja ehitised 0 777 380

Inventar ja sisseseade 299 106 535333

Inventari akumuleeritud kulum - 100 584 - 232200
Ettemaksed materiaalse pohivara eest 163 298 0

Lisa 4 Maksuvoélad ja maksude ettemaksed:

Bilansis on kajastatud maksuvdlad ja -potentsiaalsed kohustused (puhkusereserv koos
sotsiaalmaksu ja tootuskindlustusmaksu tasumise potentsiaalse kohustusega).
Kiibemaksu ettemakse 2007.a. 16puga oli summas 51 388 (peale 2007.a.
detsembrikuu TSD esitamist 10.01.2008 ja detsembrikuu kidibedeklaratsiooni
esitamist 20.01.2008.a.), mis tulenes biiroopinna ja sisseseade ostuhinnas sisaldunud
sisendkdibemaksust.

Kokkuvéttes oli 2007.a. 10pul maksude osas ettemakse summas 37 115 kr.

31.12.2006 31.12.2007
Arvestatud kdibemaks -27997 -51388
Palga tulumaksuarveldused 272 0*
Erisoodustuste ja ettev mitteseotud 0 0
kulude tulumaks
Palga sotsiaalmaksuarveldused 4170%* 4 252%*
Tootuskindlustumakse 0,3 % 4Q*** 23Hkk
Erisoodustuste ja ettev mitteseotud 0 0
kulude sotsiaalmaks
Palgavdlgnevus 0 0
Puhkusereserv 6751 9998
Tasumata maksuintressid 0 0
Maksuvolad kokku -16 764 -37 115

* koos kogumispensioni IT samba maksega, arvestab tasumist 10.01.2008
**puhkusereservi osalt arvestatud maksekohustus
**% puhkusereservi osalt arvestatud maksekohustus
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Lisa 5 Laekumata arved

2007.a. 1opu seisuga ei olnud ettevottel lackumata arveid.

Lisa 6 Kohustused:

Kasutamata puhkusekohustust on 31.12.2007 seisuga kokku 62 kuu eest. 2008.a.
mirtsis kustutati kasutamata puhkusereserv kokkuleppel juhatajaga, kes suundus
toolepinguga toole teise ettevottesse. Puhkusetasu, sellelt tasutav sotsiaalmaks ning

todandja tootuskindlusmaksete kogusumma on 2007.a. 16pul 15 494 kr.

Hankijatele tasumata arved summas 3 700 kr kr on vdlgnevused AS-dele EMT ja
Elion detsembrikuu teenuste eest ning volgnevus ajakirjanduse tellimuste eest 2008.a.
Nimetatud volad tasuti jaanuaris 2008.a.

Muid viitvolgasid ettevottel ei olnud; omanike ja eraisikute téhtajatud laenud summas
3 307 053 on kajastatud tagatiseta volakohustuste all lithiajaliste kohustuste osas.
Pikaajaliste volakohustuste all on kajastatud laenujaék Hansapangale summas 727 827
krooni; 2008.a. jooksul maksmisele tulev summa 90 000 (ligikaudne hinnang, sdltub
laenu baasintressi muutusest aasta kestel) lithiajaliste volakohustuste all.

Hansapanga laenule tasuti 2007.a. jooksul intresse summas 56 432 kr.

Lisa 7 Omakapital:

31.12.2006 31.12.2007
Aktsia/osakapital nimiviértuses 40 000 40 000
Kohustuslik reserv 40 000 40 000
AaZio 17 375 17 375
Eelnevate perioodide jaotamata kasum 241 634 441 949
Aruandeperioodi kasum 235915 266 830
Omakapital kokku 539 324 806 155
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OU Sireton Ariregistri nr 10025952

Ule 10 % osadega mératud hiili omavate nimeliste osade omanike nimekiri aruande
kinnitamise seisuga.

Vastavalt ostu-miiiigi lepingule 18.12.2003 (notariaalregistri number 12261) on
ettevotte 1 ja ainsa osa omanikuks Hannes Kuhlbach.

Hannes Kuhlbach
isikukood 36911280227
kontaktaadress Hiiemée tee 4, 75301 Jéarvekiila, Rae vald, Harjumaa

osa nimivairtusega 40 000 krooni.
Omandatud 18.12.2003.

Tallinnas

15.mail 2008.a.
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OU Sireton

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhataja kinnitab:

et raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel = rakendatud  pdShimdtted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas EV hea raamatupidamistava

nouetega;

et raamatupidamise aastaaruanne kajastab osaithingu finantsseisundit ja
majandustulemust digesti ja diglaselt;

et OU Sireton on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Hannes Kuhlbach
juhatuse liige

15.mail 2008.a.
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Pearaamat 2007
Bilanss

BILANSS
Aktiva (vara)
Kiiibevara
1. Raha ja pangakontod
Kassa
Pank
2, Aktsiad ja muund viifirtpaberid
3. Nouded ostjate vasto
Ostjatelt lackumata arved
Ebattentioliselt laeskuvad arved (miinus)
4. Mitmesugused nouded
Nouded tutar- ja emaetievoletele
Nouded siduse tiev dietele
Arveldused aktsiondridega
Muud luhiajalised nouded
5. Viitlaekumised {arvandeperioodi lackumata tulud)
Laekumata pangaintre ssid
Dividendid
Muud viitlagkumised
6. Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude etiemaksed ja tagasinfuded
Muud ettemakstud tulevaste pericodide kulud
Ettemalcstud kindlustused
Etternakstud ajakirjanduse tellimine
Ettemalkstud rent
7. Varud
Ostetud kaup ja teenused mitgiks
Ettemaksed hankijatele
Muud varud
Kiibevara kokku

Pohivara

8. Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tutarettevatete aktsiad ja osad
Pikaajalised nouded titar- ja emaettevitetele
Sidusettevolete akisiad voi osad
Pikaajalised nonded sidusettevdietele
Mitmesugused pikaajalised nouded

9. Materiaalne pohivara
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses)

Muu inventar, ttitiriistad, sisseseade ja muud (soetusmaksumuses

Akumuleeritud pohivara kulum (miinus)
Kulum - Maa ja ehitised

Kulum - Mt inventar, téériistad, sisseseade ja mund

Lapetamata ehitus

Ettemaksed materiaalse pohivara eest
10. Immateriaalne pohivara

Asutamisviljaminekud

Arenguviljaminekud

Ostetud kontsessioonid, patendid, litsentsid, kanbamirgid jne.
Ostetud kontsessioonide, patentide, litsentside, kaubamiirkide jne. kulum

Firmaviitirtus (goodwill )

Ettemaksed immateriaalse pohivara eest
Pahivara kokku
Alktiva (vara) kokku
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31.12.2006

5212 682
0

522 682
0

236 000
236000
0

1 330 250
0

13302

0
50
]
0
0
0
]
0
o
0
0
0
]
0
0
0

2088932

oo oo o

T30 421

299 106
-0 584

-100 584

531 899

=

[ R R o

730421
2819 353

31.12.2007

868773
13 548
855225
2028 587

19207
]
0
0
0
]
0
]
0
0
0
]
0
0
0

3 816567

cCo oo oS

1 080 512
777 380
535333

=232 200
-31 146

=201 054

=

cCooooo oo

1080 512
4 897 079
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Pearaamat 2007
Bilanss

Passiva (kohustused ja omakapital)

Kohustused
Lithigjalised kohustused
11. Volakohustused 924 321 3 397 053
Tagatiseta volakohustused (vilja arvatud pangalaenud) 924 321 3307 053
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jirgmisel perioodil 0 00 000
Luhiajalised lagnud krediidiasutustelt 0 0
12. Ostjate (tellijate) ettemaksed toodete ja kaupade eest 0 0
Ostjate ettemaksed 0 0
13, Volad hankijatele 2314 3700
Hankijatele tasumata arved 2314 3700
14. Mitmesugused volad 0 0
Valad ema-, titar- ja sidusetievitetele 0 0
15, Maksuvalad -23515 -47 113
Arvestatud kiiibemaks -27 997 -51 388
Palga tulumaksuvarveldused 72 ]
Erisoodustuste ja ettevotiusega mitleseotud kulude tulumaks 0 ]
Palga sotsiaalmaksuarveldused 0 0
Tadtuskindlustusmakse 0.3 % 40
Tirgmisel kuul deklareeritav palga sots.maks 4170 4252
Erisoodustuste ja etievitlusega mitieseotud kulude sotsiaalmaks 0 0
Tasumata maksuintressid 0 0
16, Viitvdlad (aruvande perioodi maksmata kulud) 1376909 9998
Volad tovatjatele ja lepingulistele (otajatele 6751 9 998
Palgavalgnevus 0 0
Pubkusereserv 6751 Q998
Lepingulised tasud téétajatele 0 0
Dividendivolad 0 0
Intressivolad laenudelt 0 0
Muud viitvalad 1370 158 0
17. Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 0 0
Liihiajalised kohustused kokku 2 280029 3 363 637
Pikaajalised kohustused
18, Pikaajalised volakohustused 0 727 287
Pangalaznud 0 727 287
Muud laenud krediidiasutustelt 0 0
19. Muud pikaajalised volad 0
Hankijatele tasumata volad 0 0
Valad titar- ja emaetie voletele 0 0
Valad sidusettevotetele 0 0
Pikaajalised kohustused kokku 0 727 287
Kohustused kokku 2280029 4 090 925
Omakapital
20. Aktsia- voi osakapital nimiviiiirtuses 40 000 40000
21. Aazio (tilefalla nimiviifirtuse) 17 375 17 375
22, Kohustuslik reservkapital 4400 40000
23, Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 241634 441 049
24. Aruandeaasta kasum (kahjum}) 235915 266 830
Omakapital kokku 539324 806 155
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku 2819353 4 897 079
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KASUMIARUANNE
Skeem 2

1. Realiseerimise ne tokiive
Chma reenust e miiiik
Ostetd kawba ja teenuste miiik
Teenuste eksport

2. Realiseeritud toodeie (kaupade, ieenuste) kulu
Oma teenuste kalu
Ostengd kawba jateenuste kulu

Erutokasum (-kaljum)

3. Turustuskulud
Miiiigipindade rendikwud
Miiiigiiiritusiel osalemine [ messid, kenverentsid jm)
Reklaam
4. Uldhalduskulud
Palgakulud
Palgakuly iildhaldus =k pulkusereserv
Setsiaalmaks palgalt ildhaldus
Tiicituskindlustus 0.3 % palgalr iildhaldus
Halduskulud
Ruumide rent
Kommunaalmal sed
Runmide korrashold, turvateenusd jms
Telefoni- ja arvatisidereenused
Mobitltel efonitecnused
Muud teenused
Arvurustehnika ja tarkvara kedud
Pangateenused
Bensiinikula
Auvrokedud ( hooldus, kompensat sioonid)
Posriteenused
Konteri- ja majapidamisarbed
Erialane kirjandus
Ajakirjandus ja brosiirid
Viélkevahendid
Kindlnstus
Kindlustuskulud
Komandeeringukulud { piletid. pievaratiad. majutus jm)
Koolituskulad
Koolituskulud
Ostetwd teennsed
Raamatupidamistesnused
Audiirorteenused
Juriidilised reenused ja muud konsaltarsioonid
Amortisatsioo ik ulud
Amertisatsiconikuluy mar. pohivaradelt
Amortisatsioonikuly immar. péhivaradelt
Mund
Erisoodustused
Twlumaks erisoodustus el ja maksusiaravarelt kaludelt {23/77)
Sots.maks erisoodustuselt jo maksust. kuludelr {eris hind + selamaks 2377 x (133)
Errevirlusega orseselt mitteseotud kulud
Esinduskelud
Tulumaks etrev. otseselt mittes kuludelt (2377)
Lootuserud debitoorsed valad
5. M diritaiud
Kasum oma materigalse jo immateriaalse pahivara midgist ja llcvideerimisess
Muud dritalud
6. M drikujod
Kahjum oma materiaalse ja immateriaalse pohivara miiigist ja likvideerimizest
Trafivikulud, lepparalivid
Makswwivised
Arwandeperi oodi kohalikud mak sud
Uhingute ja litade likmemak sud
Kingitused ja annetused
Riigildivud jm seadusest rulenevad kulud
Muud drikulud
Arikasum (- kahjum)

7. Finantstujud
a) finantstulud thtaretievdtete aktsiatelt ja osakutelt
b finantstolud siduse ttey otete aktsiatelt ja osakute|t

¢ finantstulud muuadelt pikaaj fi esteeringt
¢) muud intressi- ja finantstulud
8. Finantskulud
a) titaretieydiete aktsiate ja osakutega seotud
by sidusettevdtete akisiate ja osakutega seotud d

¢ intressikulud
¢) finantsinvesteeringute viilirtuse muutus
0 mud finantskulud

Kasum | kahjum) majanduostegeyvusest

11, Tulumaks
Arusnd pulias) (-kahi
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M ajandusaasta aruande allkirjad

Osatihing Sireton (registrikood: 10025952) 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Hannes Kuhlbach (Juhatuse liige) - kinnitanud 15.05.2008



